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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag vars huvudsakliga dndam@l ar att i
féreningens hus uppldta bostadslagenheter for permanent boende 8t fdreningens
medlemmar.

FGreningen registrerades 1937-10-14 med byggnadsdr 1936-1939 och &ger
fastigheterna Sléjdskolan 10 och 11 i Falu kommun med adresserna Nybrogatan 15 &
17. Féreningen innehdller 53 lagenheter med bostadsritt samt 10 lokaler med
hyresratt samt 33 st biluppstallningsplatser.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kdk 14 524
2 rum och kok 30 1 598
3 rum och kok 4 291
4 rum och kdk 4 399
5 rum och kk 1 111
Bostader 53 2923

Byggnaderna ar fullvérdeftrsékrade, i forsékringen ingdr bostadsrattstillagg for de
boende. Forsékringsbolag ar Dalarnas Forsakringsbolag.

Fastighetsskdtseln har ombesdrits av Lugnets Gard AB.
Stadningen har ombesorjts av Lugnets Gard AB.
Ekonomisk forvaltning har ombesdrjts av HSB MélarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen den 6 november 2019,
Underhdllsplan har upprattats 2012, reviderad 2017.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna héjdes senast 2018 med 2 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar
2020 och beslutat om oféréndrade 8rsavgifter. Arsavgifterna uppgdr till i genomsnitt
629 kr/m2, I avgiften ingdr hushdlls el, vatten, vérme och kabel-TV och hantering av
hushalisavfall.

Medlemsantal

_ Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 61(fg 8r 59). HSB MalarDalarna ar
medlem i féreningen. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid
stamman har en bostadsratt en rgst oavsett antalet innehavare. Under aret har 7 (fg
ar 8) lagenhetstverlatelser skett.

Féreningsstamma :
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-06-11. I stdmman deltog 16 (fg &r16)
medlemmar. o
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Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammanséttning:
Vald t o m drsstamman

Robert Blad ordférande 2020
Elisabeth Lindgren Eneflo  vice ordfrande 2021
Berit Bjork sekreterare 2020
Johan Thimon ledamot 2021
Kristina Guffars ledamot 2020
Linnea Andersson ledamot t 0 m 2019-12-04

Jesper Nordin utsedd av HSB MalarDalarna

Styrelsen har under dret hallit 7 (fg 8r 8) sammantraden

Firmatecknare
- Firmatecknare har varit Robert Blad, Johan Thimon, Berit Bjérk och Elisabeth
Lindgren Eneflo, tva i forening.

Revisorer
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor har utfort hela granskningen,
ingen internrevisor har utsetts i féreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Julia Bergstrom.

Studie- och fritidsansvarig
Robert Blad har varit studie- och fritidsansvarig.

Representanter i HSB MalarDalarnas fullméktige
Foreningens representanter i HSB MalarDalarnas fullmaktige har varit Rober Blad
med Elisabeth Lindgren Eneflo som suppleant. e
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Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Arets underhdll

Dorrbyte till staldorr i hus 15.

Utjdmning slant vid dérr hus 15.
Omnumrering och uppdatering av P-platser

Planerat underhall
Inget planerat underhéil.

Historiskt underhall

2018  Takrenovering

2017 Ny eldragning i kéllare och vind i b8da husen
2017  Ommadlning av kallare

2016 Relining av aviopp under kallargolv

2015 Ny tvattutrustning

2013 Reparation av kallarlokaler och yttertrappor
2012 Nya elementventiler och nytt reglersystem
2011 Fonster byte

2010 Nya sakerhetsdorrar

2003 Renovering fasaden

1997 Stambyte

1991-93 Renovering el ledningar

Flerdrsoversikt

2019 2018
Nettoomsattning, tkr 2037 2012
Resultat efter finansiella poster, tkr 232 -226
Avg. niva for bostader, kr/kvm 628 628
Yttre fond, kr/kvm (inkl. lokalyta) 434 395
Lan per kvm (inkl. lokalyta) 1536 1425
Likviditet i % 200 88
Soliditet i % 23 21
Genomsnittlig skuld ranta i % 1,57 1,48

2017
1958
35
616
465
1475
161
24
1,71

2016
1927
232
604
438
1521
151
23
2,49

2015
1953
332
604
347
1567
185
20

3,0&
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Forandringar i eget

kapital
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resuitat resultat

Belopp vid drets ingéng 101765 1285693 294 101 -225 770
Omforing av drets resultat
enl. drsstdmma -225770 225770
Disp. fond fér yttre uh enl,
styrelsebeslut -23 000 23 000
Avsattning till fond for yttre
uh enl. underhéllsplan 151 000 -151 000

_____A[g_t__s resultat 231 978
Belopp vid arets slut 101765 1413693 -59 668 231 978
Resultatdisposition
Balanserat resultat 68 332
Disponerat ur UH-fonden 23 000
Avsatt till UH-fonden - 151 000
Arets resultat 231 978
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 172 309

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning - 172 309

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 103 978
kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stallning finns i
efterf6ljande resultat- och balansrdakning med tillhérande tilléggsupplysningarec/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 2 2036 983 2 012 327
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 15 418
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 368 770 -1 360 964
Planerat underhall Not 5 -23 000 -522 597
Personalkostnader och arvoden Not 6 -77 292 -71 841
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -260 374 -228 672
Summa rérelsekostnader -1729 436 -2 184 074
Rorelseresultat 307 548 -156 330
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 6 200
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -75 576 -69 640
Summa finansiella poster -75 570 -69 440
Arets resultat 231978 -225 770
Tillaggsupplysningar till resultatridkningen
Avsdttning underhallsfond -151 000 -295 000
Disposition underhallsfond 23 000 522 597
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -128 000 227 597
Overskott/underskott efter foriandring av underhélisfond 103 978

1827
C{”/.
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgédngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 10 5 564 585 5799 359

Mark Not 11 84 440 84 440

Inventarier Not 12 153 600 179 200
5802 625 6 062 999

Finansiella anldggningstitigdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500

500 500

Summa anléggningstillgéngar 5803 125 6 063 499

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1163 0

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 1220 547 523 686

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 202 128 182 069

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 906 51 652
1 468 744 757 407

Kortfristiga placeringar Not 16 0 200 000

Summa omsattningstillgédngar 1468 744 957 407

Summa tillgéngar 7 271 869

7 020 906 ﬁo
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 101 765 101 765

Underhallsfond 1413 693 1285 693
1 515 458 1 387 458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -59 668 294 101

Arets resultat 231 978 -225 770

172 309 68 332

Summa eget kapital 1 687 767 1455 790

Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1 801 066 4018 826
1 801 066 4018 826

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 3197 378 615 896

Leverantorsskulder 111 886 455 363

Fond for inre underhall 196 997 204 195

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 168 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 276 607 270 836
3783036 1 546 290

Summa skulder 5584 102 5565 116

Summa eget kapital och skulder 7 271 869

7 020 906
V8

WA
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 231 978 -225 770
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 260 374 228 672
Kassaflode fran lIopande verksamhet 492 352 2902
Kassafléde fran férédndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 476 -65 047
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -344 736 333 454
Kassafléde fran lopande verksamhet 133 139 271 309
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -419 000
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -419 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 363 722 -162 922
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 363 722 -162 922
Arets kassafldde 496 861 -310 613
Likvida medel vid drets borjan 723 686 1034 299
Likvida medel vid drets slut 1220 547 723 686

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.cc/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har &ndrats frén foregéende &r.
Detta medfér att drsredovisningen 2019 inte gar att jamfora med beloppen i
arsredovisningen 2018.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beraknas f4.

Det innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp)
for den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart éver férvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:
Byggnader 2,4 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p&

foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har inget underskottsavdrag.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om €j annat anges i not nedan.

/%
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1

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsadttning
i\rsavgifter 1 836 864 1 836 864
Hyror 187 356 182 956
Ovriga avgifter 16 862 10 001
Ovriga intakter 23 105 10 910
Bruttoomsattning 2 064 187 2040 731
Hyresbortfall -7 200 -8 400
Avsatt till inre fond -20 004 -20 004
2036 983 2012 327
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 0 8 098
Aterbéring Dalarnas fdrsikringsbolag 0 7 320
0 15 418
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 186 672 166 841
Reparationer 41 331 42 637
El 158 817 150 198
Uppvérmning 435 068 450 205
Vatten 146 970 141 048
Sophamtning 69 093 68 006
Ovriga avgifter 84 952 84 180
Forvaltningskostnader 136 829 166 638
Fastighetsavagift 83 091 63 948
Ovriga driftskostnader 25 948 27 265
1368 770 1360964
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 23 000 0
Underhall installtioner 0 233 273
Underhdll markytor 0 289 324
23 000 522 597
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 42 900 42 900
Ovriga arvoden 18 813 12 375
Revisorsarvode 0 1500
Sociala kostnader 15 579 15 066
77 292 71841
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 234 774 203 072
Inventarier 25 600 25 600
260 374 228 672
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 6 200
6 200
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |&ngfristiga skulder 75 576 69 640
75 576 69 640
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 9 831 596 9412 596
KArets nyanskaffning 0 419 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 831 596 9 831 596
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -4 032 237 -3 829 165
Arets avskrivningar -234 774 -203 072
Utgdende avskrivningar -4 267 011 -4 032 237
Bokfort varde 5 564 585 5799 359
Taxeringsvérde for Slgjdskolan 10 och Slojdskolan 11 i Falun. Vardedr 1938.
Byggnad - bostader hyreshus 18 200 000 13 200 000
Byggnad - lokaler 624 000 726 000
18 824 000 13 926 000
Mark - bostader hyreshus 6 400 000 4 496 000
Mark - lokaler 387 000 360 000
6 787 000 4 856 000
Taxeringsvarde totalt 25611 000 18 782 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvérde 84 440 84 440
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 84 440 84 440
Bokfort varde 84 440 84 440
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 256 000 256 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 256 000 256 000
Ingdende avskrivningar -76 800 -51 200
Arets avskrivningar -25 600 -25 600
Utgdende avskrivningar -102 400 -76 800
Bokfort varde 153 600 179 200
Not 13 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1163 0
1163 0
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 30374 59 832
Skattekonto 171 754 122 237
202128 182 069
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna 0

200 000
fo
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Eget kapital
Upplatelse Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingéng 0 101 765 1 285 693 294 101 -225770
Omfdring av arets resultat enligt &rstimma -225 770 225770
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -23 000 23 000
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 151 000 -151 000
Arets resultat 231 978
Belopp vid 3rets slut 0 101 765 1413693 -59 668 231 978
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta érs
Laneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 810878 1,49% 2021-07-30 1 801 066 43 192
Stadshypotek AB 866883 1,46% 2020-07-30 2217 760 53120
Stadshypotek AB 938063 1,70% 2020-01-02 479 618 53 288
Stadshypotek AB 963415 1,70% 2020-01-29 500 000 0
4 998 444 149 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1801 066
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 4 250 444
Stallda s@kerheter
Panter och ddrmed jimforliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 688 400 5 688 400
Summa stallda sakerheter 5 688 400 5 688 400
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 149 600 149 600
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta &rs |&neomsattning) 3047 778 466 296
3197 378 615 896
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 0
168 0
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 160 432 156 125
Upplupna réntekostnader 13 513 10 252
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102 662 104 459
276 607

270 BBG{:C/
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Noter
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2019-12-31 2018-12-31

Falun 2020 - OL/ - Zj

Robert Blad é’er t Bjork /

iﬁ(mm\z qu.lu& (¢ (/ «r/*-"

Johan Thimon Kristina Guffars

Min revisionsberdttelse har lamnats 2020 -[)5"07-

b

Christina Cederlof
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Lidik U, it

Elisabeth Lindgren Eneflo/

Jesper Nordin
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Sléjdskolan i Falun, org.nr. 783200-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Slgjdskolan
i Falun fér rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och

arsredovisningens Gvriga delar, i o o
) - S B . . &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte
arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna andra informationen
och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information. | samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att ldsa den information som identifierats ovan och vervaga om informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en

vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrell som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens formaga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omddme och har en professicnelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar cch bedomer jag riskerna for vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopl, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag aven utfirt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sljdskolan i Falun for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av farslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillr&ickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar N i " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGriust. Vid férslag tll utdelning fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokfringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot t)llﬂmphg_a d.elar v lngan am elanomiska Smniogar,
féreningen, ller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professicnellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dé&r avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen,

Orebro den 1 4 2020
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HSB Brf Sléjdskolan i Falun

o Kostnader

1600 000
1400 000
1200 000
1000 000

800 000 =2018

600 000 72019
400 000

200 000

aef A aet
Ao \is\d‘\ﬂ“‘“% o
P

Kr

Driftkostnader
500 000
450 000
400 000
350000
300000 o
250000
200 000 . #2019

150 000 e ) i

1 =
100 000 1 B A
50000 ! ] | ‘- I I | & I !
0 B . | ' ] i | | W=
_é_ef‘\ & “q;,‘("



Org Nr: 783200-2625

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Slojdskolan i Falun

il
158 &9 1536
KRIKVM KRIKVM

SPARANDE

SKULDSATTNING

% AL

3% 228 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
628 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



Org Nr: 783200-2625

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5=> 250 kr/lkvm
@ 158 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behévs for att klara 4= 201 =250 krlkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 =100 = 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov |&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser

Investeringshehov

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behover
genomforas 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren, Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+Iakalym) Det ar rimligt att planen omfattar de ?ﬂ i fra.m 2t i
10 stdrsta investerings-behoven NvssteringEpian Samt nar
kr/kvm * den beraknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.
Skuldséttning . - . 5=<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
@ 1536 viktigt métt for att bedéma 4=2000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebarande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
= kostnads&ndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekinslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4Y%
foreningens 4=4_7%
1 procentenhets rénteféréndring av de totala ~ ekonomi &r kanslig for
3% réntebdrande skulderna delat med detotala  ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda réntor kan paverka . .
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad Ett riktmarke for en normal
6 ,77 energikostnad &ri
dagslaget
" x Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
228 :3::':):; Ti{;a&zic;r:]a:g;y;\;arme el per energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtratt Om marken 8gs av kommunen kan
{\P Nei Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det
& €l (Tomtrétt innebar att féreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
; marken) kostnadsékningar.
2 Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
628 vérdet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
kr/kvm (Bostadsréttsytan)



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar 1 foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet metlan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efier ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR iér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rikenskapsaret. Biand
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit storre én
kostnaderna blir det en vinst och omviint
forhdllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgidngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhallsbehov,



