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A: ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Ranchen 2, Malungs kommun, som registrerats hos Bolagsverket
2007-10-30 med organisationsnummer 769617-6655 har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Under maj 2008 beriknas samtliga aktier i Rangen 1 Fastighets AB kunna férvérvas av
bostadsrattsféreningen Ranchen 2. Siljare av aktierna ar Transtrands Kronopark
Fastighets AB med organisationsnummer 556632-3290. Dérigenom blir féreningen 4gare
till fastigheten Transtrands Kronopark 1:107. 1 féreliggande ekonomisk plan budgeteras
likvidationskostnader fér Rangen 1 Fastighets AB.

I samband med férvarvet av fastigheten via kép av aktier kommer féreningen att redovisa
en bokféringsmaéssig forlust, Denna férlust, som motsvaras av en avsittning till
uppskrivningsfond da fastighetens varde skrivs upp samtidigt som vérdet pa aktierna i
bolaget skrivs ned, &r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa
féreningens likviditet eller egna kapital. Daremot kommer féreningen inte att kunna
tillgodorikna sig det uppskrivna beloppet som skatteméassigt omkostnadsbelopp.

Detta medfér i det hypotetiska fallet att féreningen skulle vidareforsalja fastigheten att
kdpeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. I sammanhanget
erinras dock om att en bostadsrattsférenings syfte ar att upplata lagenheter med
bostadsritt pa obegrénsad tid, vilket innebér att en vidareforsdljning av fastigheten i
princip endast kan bli aktuell i det fall foreningen forsétts i likvidation eller konkurs.

Fastigheten bebyggdes ursprungligen 1984-85. Fastigheten innehaller sammanlagt 26
hus, varav 16 parhus och tic enfamiljshus eller sammanlagt 42 bostadslégenheter.

Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske sa snart denna ekonomiska plan blivit
registrerad och nar féreningen fatt lagfart pa fastigheten.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat
fdljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
pa 6verenskommen kdpeskilling av aktierna i Rangen 1 Fastighets AB.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig
pa beddmningar gjorda i april manad 2008,

B: BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Transtrands Kronopark 1:107
Malungs kommun

Tomtens area: 19 956 m?

Parhus: 16 stycken a 26+26 m? BOA

Enfamiljshus: Tio stycken 4 68 m? BOA

Boarea, bostader: 1512 m? BOA
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Kortfattad teknisk beskrivning:

Grundlaggning:

Yttervaggar:
Bjalklag:
Yttertak:
Fasader:
Innervéggar:
Fonster:
Dérrar:

Ytbelaggning:

Installationer:

Uppvarmning;:

Ligenheter:

Torpargrund

Tréaregelstomme

Tra

Betongtegel

Trapanel

Traregelviggar

Tribagar, tvaglas

Slata, malade

Tragolv och plasuhattor. Skivor i innertak

Kommunens nét for el, enskilt va gemensamt i omradet

Direktel, vv-beredare, medlemmen férutsétts sta for dessa
kostnader

Kdk: Inredning fran nybyggnadstillfillet.

Dusch: Plastmatta pa golv och vaggar. We, tvittstéll och :
duschutrymme, vid upplatelsen av bostadsratterna skall samtliga
hygienutrymmen vara nyrenoverade. Dédrvid kommer krav vad
avser tithet mm i vatutrymmen att uppfyilas



C: KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Forvarvskostnad, aktierna i Rangen 1 Fastighets AB 37 420 000 kr
Lagfartskostnader 1,5 % pa taxeringsvérdet, avrundat 244 000 kr
Likvidationskostnad 15 000 kr
Féreningsbildningskostnader och oférutsett 71 000 kr
Summa, slutlig kostnad for forviirvet 37 750 000 kr

Tre pantbrev till ett sammanlagt belopp om 15 400 000 kr finns intecknade.
Taxeringsvardet uppgar 2006 till 16 210 000 kronor.

Fullvirdesférsékring for fastigheten skall tecknas vid forvarvet,

D: FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Finansieringsplan:

Insatser 37 750 000 kr
Summa 37 ‘750 000 kr
Avsiittningar:

Féreningens yttre fastighetsunderhall enligt stadgar 115 000 kr
Driftekostnader mm:

Lépande underhali 50 000 kr

Témning av sopor 35 000 kr

Snéréjning, stddning, renhallning mm 40 000 kr

Vatten och avlopp S0 000 kr

Samfatligheten 25 000 kr

Ekonomisk férvaltning 30 000 kr

Forsakringar 25 000 kr

Kabel-TV fran hotellet 30 000 kr

Ovrigt, avrundning 50 000 kr 375 000 kr
Fastighetsavgift, avrundad: 165 000 kr

Summa arliga kostnader 655 000 kr



E: BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER, NYCKELTAL, SAMT
EKONOMISK PROGNOS

I enlighet med vad som {8reskrivs i foreningens stadgar ska foreningens arliga kostnader
tackas av arsavgifter, som enligt stadgarna skall fordelas efter bostadsrétternas insatser.

Summa arliga intdkter 655 000 kr

I foljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga 1agenheters huvuddata
sdsom lagenhetsnummer, area, insatser, andelstal och arsavgifter ar 1.

Nr Area m? Andelstal S:a andelstal Insats kr  Arsavgift kr
1-32 832 1,8110% 57,952 % 683 652 11 868
33-42 680 4,2048 % 42,048 % 1 587 312 27 552
Summa 1512 100 % 37 749 984 655 296

Arsavgifterna har anpassats sa de ar jamnt delbara med tolv.

Nyckeltal (forsta aret):

Anskaffningskostnad, kr per m? 25 079
Insats, kr per m? 25079
Driftskostnader exkl. uppvarmning, kr per m? 248
Arsavgift, kr per m? 443

Ekonomisk prognos/kinslighetsanalys

Ekonomisk prognos Ar 1 Ar 2 Ar3 Ara Ars Are  Arll
2 % inflation kr kr kr kr kr ok kr
Avsittningar 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000
Drift- och underhalls-kostnad 375000 382500 3890150 397953 405912 414030 457 123
. Fast skatt 165 000 168300 171666 175099 178601 182 173 201 134
Summa kostnader 655000 665800 676816 688052 699513 711204 773257
Avgifter 655 000 665800 676816 688052 699513 711204 773 257
Behovlig forandring / ar 1,6% 1,7% 1,7% 1,7% 1,7%
Kénslighetsanalys Ar1 Ar2 Ara Arq Ars Are Arii
3 % inflation kr kr kr kr kr kr kr
Avsattningar 115000 115000 115000 115000 115000 1153000 115000
Drift- och underhdlls-kostnac 375 000 386250 397838 409773 422066 434728 503 969
Fast skatt 165000 169950 175049 180300 185709 191280 221 746
Sumima kostnader 655 000 671200 687886 705073 722775 741008 840715
Avgifter 655000 671200 687886 705073 722775 741008 840715

Behovlig forandring / ar 2,5% 2,5% 2,5%  2.5% @ 2,5%



F: SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall betala insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadsliget som bdr krava héjningar av arsavgiften fér att foreningens ekonomi inte
skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jarnte
tillhdrande utrymmen i gott skick samnt betala férbrukad el.

4. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall foremngens tillgangar skiftas pa satt
féreningens stadgar foreskriver.

Stéten 2009-03-20

Fér BRF Ranchen 2

\X QS\M‘M{ ......... ““~ ..... \ ...... t// .................

Johnny tindal Frednk Larsson . Per Torné
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G: ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det &ndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen
granskat ny ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Ranchen 2
(organisationsnummer 769617-6655) daterad av styrelsen den 2009-03-20, far
hi3rmed avge féljande intyg. '

Planen innehaller de upplysningar som behdvs f6r att féreningens verksamhet skall
kunna beddmas.

Ligenheterna som omfattas av planen ligger pa en fastighet och en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

De faktiska uppgifterna, som lamnats i planen, stdmmer dverens med innehallet

i tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. Planen
innehaller uppgifter som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhéaftiga och planen framstar som hallbar.

P3 grund av den foéretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att den
ekonomiska planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r
uppfyllda.

Vid granskningen har féliande dvriga handlingar varit tillgangliga;
Stadgar.
Registreringsbevis.

Fastighetsregisterutdrag.

Gévie 2009-03-275 Gavle 200968 -13

Pettersson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska planer.



