| Promenaden ' 3

Arsreddﬁién




Ansvarig féor innehdll: Jan Berg och Annika Johansson
Produktion: Stig Meiton AB

Foto och ill.: Stig Meiton AB

Tryck: Printeliten Falun 2013

e

- e

P HSB Brf Promenaden
Promenaden 19
791 30 Falun

076-803 50 02

info.promenaden@comhem.se

www.hsb.se/dalarna/promenaden B : e




Arsredovisning Promenaden 2012

Styrelsen for Brf Promenaden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2012.
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Foérvaltningsberattelse

Ordforanden har ordet

Forst av allt vill jag passa pa att hilsa alla nya
medlemmar vilkomna. Jag hoppas att ni ska tri-
vas riktigt bra i Brf Promenaden.

Den sociala motesplasten

Hur viktig &r en bra social gemenskap i vér bo-
stadsrittsforening? Personligen tror jag att den
dr mycket viktig pa individniva och kan utveck-
las i var forening. Men da krivs det engage-
mang, motivation och nédrvaro.

Vi har totalt 75 ldgenheter och 93 medlemmar.
57 medlemmar dr ensamboende och 18 ir par-
boende. Det kanske talar for att ménga har be-
hov av mer nidrvaro och gemenskap.

Kom ned och njut av gardarna
2003 startade vi vart projekt “Vara Gardar”. L en
enkit stillde tradgardsgruppen ett antal fragor,
bland annat vad vi vill anvinda gardarna till
och hur de ska utformas.

Fragorna skapade stort engagemang och
manga medlemmar ville vara med och péaverka

utformningen. Malet var att gardarna skulle

bli en métesplats for samtal, middagar och till
en stunds kompletation och eftertanke. Trad-
gardsgrupp kom bland annat med f6rslag om en
boulebana och en dansbana.

Jag glommer aldrig nér en av vara framlidna
medlemmar sa till davarande ordférande Inge
Bladstrom: “Nej, du Inge, nu tror jag det barkar
ur, tror ni att jag ska visa hela huset vad jag ska
dta? Och foresten dansar jag inte och kasta skrot
det far andra syssla med.” Nu blev det varken
boulebana eller dansbana men det blev fyra
motesplatser i form av pergola och bénkar.

Men nu stdr gardarna dédr varje sommar med
sina armar utrdckta och undrar - var ér ni? Gi-
vetvis paverkar vidret, men dven fina soliga da-
gar dr det ofta tomt i vara grona oaser. Nu har
vi nyinkdpa bekvdma mdébler, parasoller och
bankar. Ta med dig din granne eller dina vén-
ner for en fikastund i var fina milj6 som du dger
och som du har tillgng till. Vill du ha en storre
fest har vi partytilt fér 50 personer med bankar,

Tv4 av 08s vet hur man livar upp garden: Fideli och Ellioth Halvarsson p bestk hos farmor.
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bord och porslin som du fér lana gratis.

Jag har funderat pa musik- och berittarkvillar
eller forelasningar med olika teman. Lat oss alla
ta en funderare pé hur det skulle fa fart pa akti-
viteterna. Kom med férslag till styrelsen pa hur
just dina tankar gar!

Jag vill varmt rekommendera brunnen mot
Promenaden, en grén oas under varma som-
mardagar med ett hérligt och lugnande vatten-
sorl. Den grona banken "Vilan” ligger mycket
diskret pa bakgirden mot parkeringen. Hir kan
du sitta och njuta in dofterna fran vixterna runt
om kring.

En hallbar langsiktig investering

Jag har sagt det forut men det tal att upprepas:
Att satsa pa fornybar energi ligger i linje med ti-
den. Genom alla medlemmars medverkan har vi
visat vigen och dr ett mycket gott féredome for
andra bostadsrittsforeningar. Vi visar hur man
kan gora investeringar som 4r bra fér nuvarande
och kommande generationer, bade vad géller
ekonomi och miljé.

Vi har tillsammans satt Brf Promenaden pa
kartan. Nu senast har vi uppmérksammats i AF
(Angpannefsreningens) tidskrift Green Advisor
Report 2013 01. En tidskrift som sprids &ver hela
viirlden. Dir skriver VD Jonas Wistrom:

”Vihar alla ansvar for att var planet ska ga en
gronare framtid till motes. Alla framsteg som
gors, oavsett hur sma de dr, dr ett steg i rétt rikt-

ning”.

Aret som gatt

Under verksamhetsaret har styrelsen satt fokus
pa uppfoljningar av verksamhet, investeringar
och ekonomi. Vi har strévat efter att halla nere
kostnader och f6lja upp var 5-ars plan.

Vi har tillsammans med var ekonom Anni-
ka Johansson bedomt att ldget ar stabilt. Vi har
aktivt forhandlat med Swedbank om vara lan
och réntor, vilket ger ett bra resultat pa kort och

lang sikt.

2012 som var ett regnigt och svalt ar, gjorde
det svart att halla budgeten for fjarrvarme och
el. Vi har gjort en utredning om hur vi kan ut-
veckla var energicentral for att i framtiden ligga
over mer férbrukning pa vara virmepumpar.
Dir producerar vi for 45 dre per kWh jamfort
med fjdrrvirmen som kostar cirka 90 &ére. Vi har
VVC (varmvattencirkulation) fo6r att undvika
legionellabakterier i vara varmvattensystem.
Det kostar foreningen cirka 80 000 kr per ar att
kora runt 56-gradigt varmvattnet dygnet runt.
Genom en mindre investering kan vi halvera
kostnaden for VVC till cirka 45 000 kr per ar.

Brandsékerheten i vara fastigheter

En de vanligaste orsakerna till brinder i hem-
met dr enkla ménskliga misstag. Oftast 4r det
kopplat till spisen. Kastrullen gloms eller ett
spisvred rakar séttas pa och nagot brannbart
vid spisen borjar brinna. Bortglémda ljus dr en
annan vanlig brandorsak.

Vi har haft nagra mindre tillbud, men tack
vare brandvarnare och vaksamma medlemmar
har det aldrig utvecklas till brand. Under aret
har vi genomfort brandbesiktningar, kontroller
av brandvarnare och brandslidckare i véra all-
ménna utrymmen.

Som medlem har du sjdlv ett eget ansvar att
vara varsam och felanmila om brandvarnaren
inte fungerar. Vi byter ut brandvarnaren utan
kostnad for dig.

Ett stort tack till medlemmar och styrelsen for
ett utvecklande och gott samarbete under det
gangna verksamhetsaret.

Trevlig sommar!

Jan Berg
ordfdrande
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Verksamhetens art och inriktning

Foreningen registrerades 1960-01-28 med bygg-
nadsar 1969 och dger fastigheten Linden121i
Falu kommun med adresserna Promenaden 17
och 19 samt Bergmastargatan 18 A-C. Forening-
en innehaller 75 ldgenheter med bostadsritt
samt 2 mindre lokaler med hyresritt, 29 garage
samt 41 biluppstillningsplatser.

Lagenhetstyp Antal Yta (m?)
1 rum och kdk 11 363
2 rum och kok 10 620
3 rum och kok 43 3370
4 rum och kék 8 760
5 rum och kék 3 362
Bostader 75 5475

Fastighetstérsdkringar

Forsdkringsbolag ar Trygg Fansa. Byggnaderna
dr fullvardesforsikrade.

En gemensam bostadsrittsforsikring for alla
medlemmar &r tecknad i Trygg Hansa och ingar

i avgiften.
Fastighetsskétsel — ekonomisk radgivning

Redovisning och administration: HSB Ekonomi-

tjanster.

Kostnadsutveckling 2010-2012

Kostnadsférdelning 2012
Skalt 3%

Taxebundna
avgifter 30 %

Linderhill 8 %

Fastighetsskotsel: HSB Fastighetsservice.
Tradgardsskotsel: BTF.
Stidningen har utforts av HSB Stiddservice

Besiktning och underhall

Styrelsen stadgeenlig syn/besiktningen den
2012-10-01.

Foreningen har en reviderad och aktuell under-
héllsplan som &r uppréttad 2012-10-15.
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Avgifter och hyror

Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2013,
och beslutat om héjning from 2013-01-01 med 2
procent. Styrelsen har beslutat att inte avsitta
medel till inre fonden for 2013. Arsavgifterna
uppgar till i genomsnitt 658 kr/m? efter avgifts-
hojning. I avgiften ingér vatten och uppvarm-
ning

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut hade foreningen 95
medlemmar. HSB Dalarna dr medlem i féren-
ingen. Under &ret har 7 st (sju) ldgenhetstver-
latelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljan-
de sammanséttning: Jan Berg, ordférande; Rita
Halvarsson, vice ordférande/sekreterare; Bengt
Tibbling, ledamot; Gunilla Strandberg, ledamot
samt Dan Lindstrém, ledamot utsedd av HSB
Dalarna. Suppleanter: Mehrdad Beigi och Seada
Sacipovic.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma ut-
gar mandattiden for Bengt Tibbling, Gunilla
Strandberg samt for suppleanterna Mehrdad
Beigi och Seada Sacipovic.

Nyckeltal 2012

2012 2011 2010

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14
sammantridden.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Jan Berg, Rita Halvars-
son, Bengt Tibbling och Gunilla Strandberg, tva
i foreningen.

Revisorer
Revisorer har varit Lennart Wiestal, vald av for-

eningen samt BoRevision AB som ir utsedd av
HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Anders Karlsson och
Margareta Martensson (sammankallande).

Studieverksamhet

Studieverksamheten har haft 25 triffar med
Margareta Martensson som ledare.
Studieansvarig: Margareta Martensson.

Representanter i HSB Dalarnas fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Dalarnas full-
miktige har varit ordforande Jan Berg med Rita
Halvarsson som suppleant.

Fond fdr yttre un-
derhall: Foreningen
sétter varje ar av

2008-2009 2007 medel f6r att tAcka

Avgiftsniva for bostader,

kr/kvm Igh yta 646 620 596
Fond for yttre underhall,

kr/kvm Igh yta 89 66 54
Lan per kvm Igh yta, kr 3870 3980 3983

Likviditet i procent 53 54 76

framtidens behov av

573 541 reparationer.
Lan per kvadrat-
mer ldgenhets-
55 5 yta. LAg belaning
3205 2296 IAEOSF Stman Er
mindre kanslig for
svéngningar pa ran-
46 44 temarknaden.
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Underhall och investeringar 2012

Plattform/Driftcentral

» Overforing styrning for flaktar till plattfor-
men,

» Uppdatering av plattform; ny webbversion.

Dérrar/Garageport

* Ny portautomatik for garageporten.

* Flytt av sensor f6r automatisk 6pp-
ning/stingning.

Snickerier
* Byte av avskiljare pa terrassen Berg-

mistaregatan 18.

Tviéttstugorna

* Rengéring av filter och allmén Gversyn av all
tvittutrustning vid tva tillfallen.

* Rengéring av ludd- och vixlarfilter vid tolv
(12) tillfallen

Sédkerhet/Funktion/Besiktning

* Underhallsplan

* Garantibesiktning badrum och stambyte.
* Besiktning av hissar.

* Besiktning av garageport.

* Besiktning av balkonger.

e * Besiktning av fastigheter.
w |FS

£ |e¥ e Kontroll/péfyllning av
"g-_ g brandsldckare - kontroll av
@ | T brandvarnare i ligenheter
g 3! och allménna utrymmen.
L7 * Kontroll/komplettering av

utrymningsmarkeringar.

¢ Kontroll av stigareledningar

; 4 V,. 3
‘ Retur

- kontroll av rokluckor.

Belysning
* Byte av belysning i entré och vaningsplan
Promenaden 17 och 19.
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Planerat underhall och investeringar 2013

Driftoptimering
« Installation av viarmeviéxlare i energicentral

Flaktar
* Byte av filter i samtliga flaktar i vart franluft-
system.

Tviattstugorna

* Rengoring av filter och allmén dversyn av all
tvittutrustning vid tva tillfallen.

* Rengoring av ludd- och vixlarfilter vid tolv
(12) tillfallen.

Sikerhet/funktion/besikining

¢ Underhallsplan

¢ Garantibesikining badrum och stambyte.

¢ Besiktning av hissar.

* Besiktning av garageport.

* Kontroll/pafyllning av brandsldckare - kon-
troll av brandvarnare i ligenheter och allméan-
na utrymmen.

¢ Kontroll/komplettering av utrymnings-
markeringar.

* Kontroll av stigareledningar - kontroll av rék-
luckor.

* Besiktning av balkonger.

* Besiktning av fastigheter.

Belysning
* Byte av belysning i entré och vaningsplan
till ledarmaturer i Promenaden 17 och 19.

Asfaltytor
* Lagning av asfaltytor pa parkering Promena-
den 17.

Yttre fond och balanserat resultat

Fritt eget kapital vid arets bérjan -1771 006

Styrelsens behandling av yttre fond
Avgar avséttning till ytire fond
enligt faststalld

underhallsplan - 171 000

Omforing av arets utférda
planerade underhall fran

yttre fond 46 063

Foréndring av yttre fond - 124 937 -124 937

Balanserat resultat efter disposition

av yttre fond -1 895943

Arets resultat 27 442

Totalt att disponera -1 868 500

Styrelsens forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att det samlade

resultatet balanseras i ny rékning - 1868 500

Ytterligare upplysningar vad betréffar forening-
ens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande till-

laggsupplysningar.
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Energideklaration

Hiflten s& mycket som 2004. Energideklaration beskriver vara
byggnaders energianvindning i kWh/m? och ér.

Nir vi startade vart energiprojekt 2004 anvande Promenaden 17

183 kWh/m? och ar inklusive el. Vid den senaste energi-
deklarationen 2012 f6r Promenaden 17 var forbrukningen 89 kWh/
m? och ar, varav el 30 kWh/m2

e Liknande hus anvinder 141 till 173 kWh/m? och ar. Nya hus an-
vinder 110 KkWh/m2.

* Radonmitning dr utford.

* Ventilationskontrollen dr utan anmérkning

P\

Stor

Promenaden 17

ar 2012:

89 kWh/m?
(minskning med 94
kWh/m?sedan 2004)
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Resultatrakning
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Balansrakning
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Noter balansrakning
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Nagra roster fran Promenaden

Namn: Karl-Axel Frisk
Bor pa: Promenaden 19.

For tva ar sedan bytte Karl-Axel och hans fru
Ann-Britt bostad med dottern Anna. Villan i
Kéllviken mot en trea pa vaning 4 med stads-
utsikt.

- Vi visste ju redan att det var en bra och
vilskott forening med bra ldge mitti stan.
Min fru var lite radd att jag skulle fa det tra-
kigt. Men det dr da rakt inga problem! sédger
Karl-Axel.

Han saknar varken sndskottning eller gris-
klippning.

- Det dr trevligt att se ndr de kommer och
gor snyggt i rabatterna. Allt dr vilskott, bade
inne och ute. Tviéttstugan dr fantastisk och i
garaget finns hogtryckstvitt for bilen.

Dragspelet later

Det enda som mojligen bekymrar honom
lite dr att det &r sa lugnt i omradet. For hans
dragspel later. Hur mycket hors egentligen
genom viggar och golv? Han dr noga med att
inte dra igang for tidigt eller hélla pa for sent.
P4 sommaren dr det stimmosdsong, annars
spelar han ofta med ett litet gdng spelkompi-
sar - ofta pa dldreboenden och trivseltréffar.

- Det dr en hojdare att fa spela for folk. Pa
dldreboenden ser man hur fétterna ror sig
dven pa de som inte d&r med och sjunger. Mu-
sik glddjer alla.

I fjol krockade gardsfesten med den stora
dragspelsstimman i Ransiter. Ar han hem-
ma i pa arets fest dr det inte omojligt att han
kommer ned med bilgen.

Lirar med Alfred

- Annars blir inte sd mycket att man &dr pa
den fina gérden, tyvirr.

Utom pa torsdagar. Da hamtar han Alfred,
2,5 ar, pa dagis.

- Da har vi sparkat lite boll pa grasmattan,
sdger morfar Karl-Axel.

Alfred, 2,5 ar, gillar gdrden - och att lira med
morfar.



HSB Brf Promenaden 783200-3722

Foto: Mormor Ann-Britt Frisk

Namn: Liisa Malm Holmgvist
Bor pa: Promenaden 17

Liisa Malm Holmgqvist flyttade in f6r tva ar sedan och gil-
lar det ljusa och luftiga liget hogt upp huset och mitt i stan.
Hon kan folja &rstidsvixlingarna i parken upp mot lasarettet
och ser dnda bort mot stationen. Att bo i bostadsritt dr inget
nytt.

- Det ger lite extra kontakt att ha ndgot gemensamt. Det ar
trevligt med moten och triffar i foreningen. Och satsningen
som Vi gjort pa solfdngare dr bra fér miljon, forutom att vi
blir mindre beroende av fjarrviarme. Det tror jag kommer att

I16na sig pa sikt.

Namn: Ing-Marie Hall
Bor pa: Promenaden 19

I ménadsskiftet augusti-september 1969 flyttade Ing-Marie
Hall in i sin tvda pa fyra trappor. Hon och ytterligare tre-fy-
ra personer har varit medlemmar sedan féreningen bildades
for 44 ar sedan.

Alltid trevligt

- Folk har flyttat in och ut, men det har alltid varit sansat
och trevligt i féreningen. Det &r viktigt att man har en sty-
relse som héller i trddarna och ser det langsiktiga. I borjan &r
det viktigt att man fonderar for framtida reparationer, siger
Ing-Marie som sjalv satt som sekreterare i styrelsen i 20 ar.

- Nu har vi fatt nya badrum, nya fénster och en fantastisk
energianliggning. Det syns i bokslutet att den ger tillbaka
pa ldgre el- och fjarrvirmekostnader. Sa langt mitt tekniska
forstand ricker dr energicentralen imponerande. Och inte

minst att se pa!

Liser mycket

Ing-Marie liser mycket. Just nu “Liknelseboken” av favo-
ritforfattaren P O Enkvist. Hon trivs véldigt bra i forening-
ens litteraturcirkel som har ett tiotal medlemmar. I ar har
man ldst mycket av och om Ellen Key. Tidigare har man
bland annat betat av Selma Lagerlof.

- Och vi har lidst om bergsmansfruarna. Da passade vi pa
att 4ka runt och titta pa bergsmansgardarna i Staberg, Sve-
den och Morbygden, sédger Ing-Marie.
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Nagra knepiga men vardefulla ord

Anléggningstillgangar
Anldggningstillgdngarna ér tillgdngar i féren-
ingen avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar

Avskrivningarna dr den kostnad som motsvarar
virdeminskningen péa bl a féreningens byggna-
der och inventarier. Avskrivningarna gors for
att fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrédkning

Balansridkningen visar féreningens samtliga
tillgdngar, skulder och eget kapital per boksluts-
dagen.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av arsredo-
visningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text. Ovriga delar av rsre-
dovisningen dr resultatrdkning, balansrikning
och bokslutskommentarer.

Inre underhallsfond

Inre underhallsfond ér fond som disponeras av
bostadsrittsinnehavaren fér underhall och for-
bittringar i respektive ligenhet. den arliga om-
foringen paverkar féreningens resultatrikning
som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrik-
ningen visar summan av samtliga bostadsrét-
ters tillgodohavanden.

Kassalikviditet
Kassalikviditet visar féreningens betalnings-

formaga pa kort sikt. Det goér man genom att
jamfora forhallandet mellan likvida tillgangar
och kortfristiga skulder. God likviditet dr Gver
120 %.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen
skall reglera inom ett ar.

Langfristiga skulder
Léangfristiga skulder dr skulder som foreningen
skall reglera efter ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar
Omsittningstillgangarna dr andra tillgéngar dn
anldggningstillgdngar. Dessa kan omvandlas i
reda pengar inom ett ar, t ex bankmedel.

Resultatrdkning

Resultatrakningen visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader for perioden och hur re-
sultatet uppkommit. Om intdkterna har varit
storre dn kostnaderna uppstar ett 6verskott och
omvént uppstér saledes ett underskott.

Stéllda panter
Stillda panter avser pantbrev/inteckningar, som
foreningen limnat som sikerhet for 1an.

Yttre fonden

Yttre fonden dr en fond som fdreningen gor av-
sdttning till for att tdcka framtida reparations-
behov.

—————————— - —— ——————— ]
Balansrikningen visar foreningens
samtliga tillgangar, skulder och eget

kapital per bokslutsdagen.









