HSB Bostadsriittsforening
Lustigknoppsbacken i Falun

Org.nr. 783200-2104

Styrelsen fir hairmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret

2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsdljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen 4r ett privathostadsforetag med site i Falun vars huvudsakliga dndamal ér att i foreningens
hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende at foreningens medlemmar,

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Soltofta 20 i Falu kommun, Pé fastigheten har under aret
1966 uppforts ett hus med adress Linnévéigen 25 A-F, vilken innehdller 46 ligenheter med
bostadsratter, 2 lokaler med hyresritt samt 46 bilplatser av dessa dr 36 med motorvirmare.

Liagenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kék 10 360
3 rum och kék 36 2 946
Bostéader 46 3306
Lokaler 2 69

Den yttre och inre fastighetsskétseln, fastighetsjour samt ekonomisk forvaltning ombesotjs av HSB
MilarDalarna. Trappstidningen utfors av HSB MélarDalarna, Fastigheten ar fullvirdesforsikrad via
Dalarnas Forsikringsbolag och i drsavgiften ingr ett bostadstillagg for samtliga lagenheter.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2020-09-22.

Senaste underhallsplan dr upprittad ar 2019 och reviderad 2020.

. Avgifter och hyror

I ménadsavgifien ingdr hushallsel, vatten, viirme och kabel-TV. Om bostadsriitsinhavaren ir i behov
av parkeringsplats tillkommer en avgift p& 80 kr per ménad utan el/tak eller 200 kr med tillgang till
vétmare och tak. Till varje ligenhet finns det en bredbands/fiberkabel dragen som ér kopplad till
ComIem och Telia. Styrelsen har faststillt budgeten {6r ar 2021 och beslutat om oférandrad
avgiftsniva. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 657 kr/m?.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets stut var mediemsantalet 67 (69) (samégare inrdknade). Anledningen till att
medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan éga samma
ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna ér
medlem i féreningen,

Under 4ret har 6 (6) lagenhetsoverlatelser skett.

Fireningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-06-16 via postomrostning. P4 stimman deltog 26 (fg. ar 31)
medlemmar varav 9 fysiskt och 17 genom postrﬁst.u,/
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammansitining:
Vald tom 4rsstimman

Gustav Boklund ordftrande 2021

Sten-Ove Claesson vice ordfdrande 2021

Kjell Bengtsson sekreterare 2021, avgatt dec 2020
Thomas Cosby ledamot/studieorganisatér 2022

Mikael Pettersson ledamot utsedd av HSB

Suppleanter har varit:

Lisbeth Daniels 2022

Ulla Andersson 2021

Styrelsen har under dret hallit 7 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gustav Boklund, Sien-Ove Claesson och Thomas Cosby, tvd i forening. Fram
till december har dven Kjell Bengtsson varit firmatecknare.

Revisorer
Revisorer har varit Camilla Timbré med Rickard Sars som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Ingnd Olsson och Anna Boklund med Ingrid Olsson som sammankallande.

Viceviird
Vicevird har varit Hans Olof Vestling.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representant i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Gustav Boklund med Sten-Ove
Claesson som suppleant,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
Installation av avhdrdningsfilter.

Planerat underhall/investeringar

Renovering avloppssystem 2021, beridknad kostnad ca 1 000 000 kr. Féreningen planerar att ta upp
nya lan for att bekosta stamrenoveringen.

Miélning av grund och trafasad pa husets sydsida 2021

Historik, underhall

Under ar 2019 har byte av ligenhetsdorrar till sdkerhetsdérrar samt renovering av trapphus
genomfdrts.

Under &r 2018 genomfbrdes en takrenovering dér en ny gummimatta lades pa det gamla titskiktet.
Energideklaration har under aret uppréttats enligt géllande regler.

Under 4r 2017 bytte féreningen fjarvirmevéxlare och virmepumpar.

Under ar 2012 genomfdrdes fonsterbyten mot norr och souterringvangarna.

Under ar 2008 genomfdrdes en tilliggsisolering av vinden och nya tvattmaskiner i bada tvittstugorna
sattes in.

Under ar 2007 genomfordes en inkoppling av bredband/fiber frin COM Hem och Telia. TJ('/
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Under ar 2005 genomfdrdes en renovering och inglasning av lagenhetsbalkonger samt uppforande av
sophus,

Under ar 2001 genomforde féreningen ett stambyte och en badrumsrenovering av samtliga lagenheter
gjordes i samband med detta. Foreningen satte dven in nya sérkringsskép och jordade uttag.

Foreningsinformation
P4 grund av Covid-19 har styrelsen inte deltagit i ndgra utbildningar under aret.

Flerarsoversikt
Baseras pé total ligenhetsyta samt lokalyta
Resultat och stiillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 2315 2292 2 289 2289 2279
Resultat efter finansiella poster tkr 491 -196 523 351 493
Avgiftsniva kr/kvm 657 657 657 657 657
Yttre fond ke/kvin 295 293 473 434 417
Lan kr/kvin 1775 1 834 1893 2234 2293
Soliditet % 41% 38% 38% 32% 29%
Likviditet i % 259% 188% 356% 454% 380%
Genomsnittlig skuldrinta i % 1% 1% 2% 2% 2%
Forindringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 593 200 088 545 2 636 658 -195 936
Omforing av arets resultat enl
arsstémma -195 936 195936
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -93 750 93 750
Avsiittn. fond for yttre uh enl
underhéllsplan 101 000 -101 000
Arets resultat 490 762
Belopp vid arets slut 593 200 995 795 2433472 490 762

(o
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 2440 722
Disponerat ur UH-fonden 93 750
Auwvsatt till UH-fonden - 101 000
Arets resultat 490 762
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 2924 234

Styrelsen foreslér att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 2924234

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar v,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintidkter :
Nettoomsattning Not 2 2 314 539 2 292 300
Ovriga rérelseintakter Not 3 6 227 0
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader : :
Driftskostnader Not 4 -1 353 226 -1361 336
Planerat underhall Not 5 -93 750 -737 135
Personalkostnader och arvoden Not 6 -78 226 -80 702
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -236 475 -240 064
Summa rérelsekostnader -1761 677 -2 419 237
Rorelseresultat 559 089 -126 937
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 299 402
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -68 626 -69 401
Summa finansiella poster -68 327 -68 999
Rrets resultat 490 762 -195 936
Tilliggsupplysningar till resultatrakningen
Avséttning underhallsfond -101 000 -130 000
Disposition underhallsfond 93 750 737 135
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -7 250 607 135
Overskott/underskott efter féridndring av underhalisfond 483 512 411 199

Yy
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgédngar

Anliggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 10 8 867 843 9 104 318

Mark Not 11 322 950 322 950

P3gdende nyanléggningar och forskott Not 12 12 500 0
9203 293 9427 268

Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9 203 793 9 427 768

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 2 366 200

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 358 889 834 020

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 72 407 59 329

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53175 52 963
1 486 837 946 512

Kortfristiga placeringar Not 16 300 000 300 000

Kassa och bank Not 17 2 000 2 000

Summa omséttningstillgdngar 1 788 837 1248 512

Summa tillgdngar 10 992 631

10 676 281 C
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 593 200 593 200

Underhdllsfond 995 795 988 545
1 588 995 1581 745

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 433 472 2 636 658

Arets resultat 490 762 -195 936
2924 234 2440722

Summa eget kapital 4513 229 4022 467

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 0 4014 022

0 4014 022

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 5989 108 2 175 086

Leverantdrsskulder 111 932 69 078

Fond for inre underhall 72 872 72 872

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 31295 30 009

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 22 274 195 292 747
6 479 402 2639 791

Summa skulder 6 479 402 6 653 813

Summa eget kapital och skulder 10992 631

10676 281CL
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Kassaflodesanalys : 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 490 762 -195 936
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 236 475 240 064
Kassaflode fran lopande verksamhet 727 237 44 128

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 456 -8 180
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 25 588 37 443
Kassaflode fran lopande verksamhet 737 369 73 390
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -12 500 -687 681
Kassaflode fran investeringsverksamhet -12 500 -687 681
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -200 000 -200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -200 000
Arets kassaflode 524 869 -814 291
Likvida medel vid drets borjan 1136 020 1950 311
Likvida medel vid drets slut 1 660 889 1136 020

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medien.(‘L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att ldnen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 870 410 kr. (870 410 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.C
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 2171 412 2171412
Hyror 105 160 104 595
Ovriga avgifter 7 600 9150
Ovriga intékter 33 887 10 861
Bruttoomsattning 2 318 059 2296018
Hyresbortfall -3 520 -3718
2314 539 2292 300
Not 3 Ovriga rorelseintékter
Aterbdring Dalarnas forsakringsbolag 6 227 0
6227 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 289 701 267 743
Reparationer 51 248 31488
El 207 638 221 210
Uppvdrmning 312 871 350 823
Vatten 136 836 131 567
Sopha@mtning 61 446 55 291
Ovriga avgifter 96 614 88 389
Forvaltningskostnader 109 478 120 741
Fastighetsavgift 65 702 68 094
Ovriga driftskostnader 21 692 25 990
1 353 226 1361 336
Not 5 Planerat underhall
Underhdll gemensamma utrymmen 0 624 150
Underhall installtioner 93 750 75 000
Underhdll markytor 0 33 600
Underhall enligt plan 0 4 385
93 750 737 135
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32900 33 000
Vicevdrdsarvode 30 000 30 000
Ovriga arvoden 2 000 4 400
Revisorsarvode 3000 2999
Sociala kostnader 10 326 10 303
78 226 80 702

Foreningen har under dret haft en vice vard anstalld.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 236 475 240 064
236 475 240 064
Not 8 Riénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 299 402
299 402
Not 9 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader ldngfristiga skulder 68 266 69 131
Ovriga finansiella kostnader 360 270
68 626

69 401700
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 15905 517 15 205 336
Arets nyanskaffning 0 700 181
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 15905 517 15905 517
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 801 199 -6 561 135
Arets avskrivningar -236 475 -240 064
Utgdende avskrivningar -7 037 674 -6 801 199
Bokfort varde 8 867 843 9104 318
Taxeringsvérde for Soltofta 20 i Falun. Vardedr 1966.
Byggnad - bostader hyreshus 21 800 000 21 800 000
Byggnad - lokaler 236 000 236 000
22 036 000 22 036 000
Mark - bostader hyreshus 6 400 000 6 400 000
6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde totalt 28 436 000 28 436 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvéarde 322 950 322 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 322 950 322 950
Bokfort varde 322 950 322 950
Not 12 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 12 500
Krets investeringar 12 500 687 681
Omklassificeringar -700 181
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 12 500 0
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500

500
W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 366 200
2366 200
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4121 4121
Skattekonto 68 286 55 208
72 407 59 329
Not 16 Kortfristiga placeringar
HSB Mélardalarna, specialinléning. 300 000 300 000
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2000 2 000
Not 18 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 593 200 988 545 2 636 658 -195 936
Omféring av Arets resultat enligt Arstémma -195 936 195 936
Disp. Fond for ytire uh enl styrelsebeslut -93 750 93 750
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 101 000 -101 000
Krets resultat 490 762
Belopp vid drets slut 593 200 995 795 2433472 490 762
Not 19 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2758087130 0,84% 2021-02-28 1975 086 0
Swedbank 2854328073 1,18% 2021-11-25 4014 022 200 000
5989 108 200 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta |&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 4 989 108
Stiallda sdkerheter
Panter och darmed jémforiiga sdkerheter som har stéllts fOr egna skulder.
Fastighetsinteckningar 10 694 800 10 694 800
Summa stallda sakerheter 10 694 800 10 694 800
Not 20 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 200 000 200 000
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta ars l&neomséttning) 5789108 1 975 086
5989 108 2175086
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 327 10 546
Kallskatt 19918 19 023
Mervardesskatt 1050 440
31295 30009
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 173 993 186 202
Upplupna réntekostnader 5862 7 325
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 94 340 99 220
274 195 292 747

0L
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lustigknoppsbacken i Falun, erg.nr. 783200-2104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf
Lustigknoppsbacken i Falun for &r 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga defar,

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér utialanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi ar oberoendes i férhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HGB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehélier &ven annan infarmation &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen, Det ar siyrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vart utialande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som Identifieras ovan och dvervaga om
informationen | vasentlig utstrackning ar oftrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi ven den
kunskap vi i fvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | Gvrigt verkar innehaila vasentiiga felakligheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsalsen att den andra informationen innehatler
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Slyrelsen ansvarar aven fdr den interna
kontroll som den beddmer &r nidvandig for aft uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ngra vasentliga felakiigheter,
vare sig dessa beror pa cegenlligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tildmpligt, om forhallanden sem kan
paverka frméagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten efler inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsheratielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhat
&r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka en vasenllig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som det av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentlighster eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter & hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern koniroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revisien for att
utforma granskningsatgarder som ar {ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fOr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kentrollen.

»  utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar,

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att forts&tta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att del finns en véasentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisaingen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten. &-_/



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande féreningen, eller
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en

o : e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
rattvisande bild.

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Den foreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r attuppnaen  kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat med bostadsrattslagen.

och stallning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

nr ~ HP N n .',r o . | ’ . .
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till

forfattningar samt stadgar dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
Uttalanden granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfrt en HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Lustigknoppsbacken i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
Falun for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
féreningens vinst eller forlust. verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
- L . ) betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamdter  5rhajianden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till

L dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
Grund for uttalanden granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Falun den @4 2021

Styrelsens ansvar

o :
Det &r styralsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner / /
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning ~ / / '/’/HZ
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r (/
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, Christina Cederlif
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna

kapital, kensolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och farvaltningen Av HSB Riksforbund
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att utsedd revisor

fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att freningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Lustigknoppsbacken i Falun'
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NYCKELTAL
Sparande

243
kr/kvm

Investeringsbehov
kr/kvm

m

%
v

Skuldsdttning
1775
kr/kvm

Réntekanslighet

3%

Energikostnad

195

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

ks ] Arsavgift

657
kr/kvm

Org Nr: 783200-2104

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomforas under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebdr att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs fér att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

Far att ha framfarhalining bér
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférdndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — altt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
til de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr'lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1 = <100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt n&r
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 k/kvm

4 =2 000 — 4 999 krfkvm
3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
2 =10 000~15 000 kr/kvm

=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%

1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsldget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bar varderas ulifran risken
fér framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgAngar i freningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
freningens byggnader och inventarier,
Avskrivningarna gbrs for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgingar, skulder
och eget kapital per bokstutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten,
Ovriga delar av arsredovisningen ir
resultatrakning, balansrékning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och fSrbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfdra forhéllandet mellan
omsiéttningstillgéngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER . ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar,

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under ret, t ex
virdeminskning p# inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga, Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre

“del av tillgangarna som &r finansierade

med eget kapital desto battre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde, Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
lamnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN é&r en fond som
foreningen gdr omforing till varje ar enligt
underhdllsplan. Denna fond skall resultat-
mdssigt tAcka framtida underhéllsbehov,



