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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsraltstoreningens firma och séte

Bostadsréttsforeningens firma dr HSB Bostadsrattsférening Linden TFalun. Styrelsen har sitt site |
Falun.

§ 2 Bostadsratisféreningens andamal

Bostadsrittsfireningen Rar till dndamal att | bostadsratisfireningens hus upplata bostadsifigenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttiande utan tidshegrinsning och dérmed
frimja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsitreningen till &ndamal att
framja studie- och fritidsverksambet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksarnhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljin genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsratisffreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsratt kellas bostadsrittshavare,

§ 3 Bamverkan

Bostadsratisforeningen ska vara medlem { en HSB-forening, | det foljande kallad HSB, H5B ska vara
medlem | bostadsrittstbreningen,

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsratisforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avial uppdra 8t HSB att bitréda
hostadsratisforeningen | {Brvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kbpehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
sart ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavialet inte uppfylier formkraven droverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

intrade | bostadsrittsitreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt genorn upplatelse | bostadsrattsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Svergatt tll bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsféreningen endast om maken inte &r medlem | H5B. Vad som nu sagts far molsvarande
tilidmpning om bostadsratt tll bostadstdgenhet dvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intride | bostadsrdtisféreningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 8r upplylide och bostadsrttsfreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att frvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrattitreningens
Andamal ratt att neka medlemskap,

Mediemskap far inte nekas pa diskrimingrande grund.

Juridiska personer

H58 ska beviljas medlemskap | bostadsrattsféreningen.
Juridisk person.som Brvdrvat bostadsrati till en bostadsldgenhet sominte & avsedd f6r frividséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsratt till bostadsiigenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr mediem | bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom Sverlatelse férvirva bostadsratt il en bostadsldgenhet
saminte dr avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behvs inte vid exekutiv férsialjning eller



wangsférsdlining om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid fdrviry som girs aven
kommun eller et landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritien
efter farviirvet innehas av makar; sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboénde
nérstaende personer.

§ 7 Familjerittsliga Hrviry

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elter liknande forvdrv och
férvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen har
férvarvat bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte F8ljs, far bostadsriitten
tvlngsforsdljas enligt bostadsrtislagen for férvarvarens rakning.

&8 Rat att utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergatt tll nyinnehavare, far denne Uttva bostadsratten endast om han eller
han & medlem eller beviljas medlemskap | bostadsratisféreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare f3r utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
mediem | bostadsrattsforeningen. Tre r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisféreningen, har frvirvat
bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte t6ls, far bostadsritten tvangsfrsaljas for
dédsboets rékning enligl bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsfirsdlining
eller vid exekutiv férsalining, kan tre &r efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, sorm inte fir nekas medlemskap | bostadsrétistoreningen, hartGrvirval bostadsritten och sokt
mediemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om atf anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsritistdreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékandern.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlbtelse 8rogiltig om den som bostadsritten dverghtt till nekas medlemskap |
hostadsratistoreningen.
Entigt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvngsTtrséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritislgenheterna | forhallande 1 ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens 1bpande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering f8r underhall av bostadsratisforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr Bven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av Breningsstdmima. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa féreningsstdrmman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstémma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas | ratt tid
utghr drdisméblsriinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften fran foriatiodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavaift och inkassoavgift enligt lag om ersitining fér inkassokostnader m.m.



| drsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatien, elektrictet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter frbrukning. For informationséverfdring kan ersitining
bestémmas till lika belopp per ldgenhet.

§12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pantsBtiningsavgilt samt avgift f6r
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveridtelseavgift och pantsittningsaveift kan tas ut efter beslut av styralsen.

Bostadsratsforeningen far te ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procentav
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsatiningsavglft av bostadsrattshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialférs8kringsbalken och faststilis for dverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fér pantsdtiningsavgift vid underrittelse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsréttsfareningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsriitishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en l3genhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den higsta tillding avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten,

Bostadsrattstéreningen far T Gwrigt inte ta ut sirskilda avgifter for aigirdersom
bostadsrattsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

& 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsr omfattar tiden januari-december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen til revisprerna lmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsberdtielse, resultatrdkning, balansrikning och
{illaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstémman r bostadsritisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skdl till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen beglirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstdmman far besluta att den sorvinte 8r medlem ska ha rdttatt ndrvara eller pa annat s&tt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett s3dant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som 8rndrvarande vid Sreningsstammarn.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktion8rer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman,

§ 15 Motioner

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsst8mma, ska skrifiligen anmala
arendet till styrelsen fore februard manads utglng.

§ 16 Kallelse till Toreningsstamma

Styrelsen kallar tll foreningsstmma.

Kallelse til féraningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
freningsstdmman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast v veckor
fore fareningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Bmplig plats Inom bostadsrdttsféreningensfastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall s@ndas till varje medlem vars adress dr kénd fér bostadsritisféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.
Narmare reglering av forutsattningar for anviindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vig ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

féreningsstammans Gppnande
val av stBmmoordfdrande
anmilan av stAmmoordidrandens val av protokoliférare
godkénnande av rostldngd
fraga om nérvarordtt vid foreningsstdmman
godkidnnande av dagordning
val av tvd personer att Jmte stimmoordfiranden justera protokoliet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett | behirig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. beslut | anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrdkningen
14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
15. beslut om arvoden och principer #r andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens
ledambter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledambter och suppleanter
17. val av styrelsens ordfiirande, styrelseledamter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
2%, beslut om antal ledamoter i valberedningen
22. val avvatberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av fullmiktige och ersdtiare samt Bvriga representanter | HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
sam angivits | kallelsen
25, féreningsstimmans avslutande
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Extra fGreningsstémma

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utlver punki 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 18 Ristratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmima har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar enmedlem flera bostadsritter | bostadsratisfdreningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat fériallen insats eller arsavgift har inte rBstritt,

En medlems ratt vid freningsstdmma uttvas av medlemmen personligen eller den som r
medlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lBmna I skriftiig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara | original och géller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem Tar foretridas av valfritt ombud. Ombud fr bara féretrida en medlem,

Medlem far medfbra ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans bestut utgbrs av den mening sam har f8tt mer 8n hilften av de avgivna risterna
elier vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader.

Vie personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika réstetal avghrs valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstamman innan valet forritias.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller rostsedel aviimnas utan rostningsuppgift (s3 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte réstning ha skett.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid foreningsst@mman ska se till att det fors protokoll.
Firaga om protokollets innehall géller att;
1. ristlangden ska tas in [ eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska Toras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokoliet hillas tiliglngligt hos
bostadsrattsféreningen 6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva styrelseledambter med hbgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f6r denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hbgstiva ar. Styrelseledamot och suppleantkan vilias om. O helt ny styrelse viljs
ay foreningsstdmman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tal ndrmast hidgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firnmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
foreningsstammua, Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatir for
studie- och fritidsverksambheten inom bostadsratisforeningen. Bostadsrttsfreningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamBter, att tvé tillsammans
teckna bostadsrattsfBreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfér ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter 3r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrBder. N&r minsta antal ledamdter dr ndrvarande krdvs
enhillighet for glitigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 5 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mbijligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska firas | nummerfélid,

& 28 Hevisorer

Revisorerna ska till antalet vara 18gst tvd och hégst tre, samt higsten suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vBljs av fireningsstimman. Mandattiden 8r fram till n8sta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s8 att revisionen #r avslutad och revisionsberéttelsen ldmnad
senast tre veckor fore freningsstimman, Styrelsen ska lamna skriftlig foridaring till ordinarie
fareningsstimma tver giorda anmarkningar i revisionsberdtielsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farkiaring ver gjorda anmirkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgéngliga fr medlemmarna minst ivd veckor fire den
foreningsstdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden 8r fram till néista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska besta av ldgst tv
ledamaiter. En ledamot utses av foéreningsstdmiman till ordférande | valberedningen.



Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman 1dmina forslag pé arvode och foresla principer for andra
skonomiska ersatiningar for styralsens ledamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak mede! fér
yitre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter,

Overféring till fond far inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare T8r for att bekosta inre underhall av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthér bostadsrattsidgenheten.

Bostadsratisldagenhetens andel av fonden bestdms utifrén férhallandet mellan andelstalet fér
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattsidgenheter | bostadsrittstoreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

& 28 Underhidlisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhélisplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrdckliga mede! finns fér underhall av
bostadsratisfGreningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | [mplig omfatining och i enlighet
med bostadsratisforeningens underhalisplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhalisplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det dver- sller underskott som kan uppstd pa bostadsrittstireningans verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Hgenhetsiorteckning

Bostadsrittshavare har rétt att {8 utdrag ur l3genhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. tagenhetens beteckning, belfgenhet, rumsantal ocly vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkels registrering av den ekonomiska plarvsam ligger tll grund for
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten, samt

datum forutférdander

b
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§ 31 Bostadsrdtishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla lBgenheten | gottskick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.



Bostadsratishavaren bir teckna f8rsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsratishavaren svarar bostadsrattshavaren |
forekommande fall #r sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska f6lja de anvisningar sem bostadsrtisforaningen lémnar betriffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning {6r
informationsbverfiiring. Fér vissa atgérder | Hgenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
atgérder bostadsrattshavaren vidtar | [3genheten ska alltid utféras fackmissigt.

Til ldgenhetern hiir bland annat;

1. yitskilkt pd rummens véggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa viskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksd {or
fuldtisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning | ldgenheten och Gvriga utrymmen tiithérande [Sgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling koksinredning, vitvaror sésom kyl/frys ochtvattmaskin;
bostadsratishavaren svarar ockss for vattenledningar, avstingningsventiler och i
ferekommande fall anstutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, lagenhetens innerdtirrar med tillhérande lister, foder, karm, t8tningslister,

5. insida av ytterdder samt beslag, handtag, gangjdrm, titningslister, brevinkast, 18s och
nycklar,

6. glasifonster och dérrar samt sprijs pa fonster och | firekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdbrr horande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt maining;
bostadsréttsibreningen svarar dock f6r malning av utifrén synliga delar av
fanster/fonsterdérr,

8. ‘maélning av radigtorer och varmeledningar,

9. ledningar f6r aviopp, gas, vatien och anordningar f6r informationstverforing till de delar de
ar synliga | ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenhetan,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

11. kdmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunm och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. kikstldky, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkiingsskdp, samtliga elledningar | lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwwirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ldgenheten med.

Ingar i bostadsrattsuppldtelsen forrad, garage eller annat l3genhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan, Detta galler dven mark som 8r uppldten med bostadsratt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hr till lgenheten mark/uteplats som 3r
uppldten med bostadsratt svarar bostadsratishavaren f6r renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren for malning av insida av balkongfront/altaniront samtgolv,
Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens istruktioner. Om l3genheten dr utrustad med
takterrass ska hostadsritishavaren dérutdver se till att avrinning f0r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gillande
skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anmala fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligtlag.

& 32 BostadsrittsiGreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsfireningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enfigt § 31, &r vBl underhdliet och halls | gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare f8r underhall och reparationer av féljande:



1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisfreningen har
farsett lgenheten med ledningarna och dessa {j&nar fler &n en ligenhet (54 kallade
stamledningar);

2. ledningar for aviopp, gas, vatien och anordningar for informationstverfiring som
bostadsratisioreningen firsett [dgenheten med och som finns | goly, tak,
lagenhetsavskiljande- gller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i lgenheten som bostadsrittsforeningen forsett genheten
med,

4. rokgangar (e rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/kokstlakt som uigbr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddrr samt | firekommande fall f6r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vatienledningsskada sami ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast | begrénsad omfatining | enlighet med
bostadsratislagen.

Detta galler ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra Flagenheten,

§ 34 Bostadsrittstoreningens dvertagande av underhédlisatydnd

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av t@reningsstimma och far
endast avse dtgird som féretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritisi@genhst

Om ett beslut som fattats pa féreningsst@mma innebdr att en l3genhel som upplatits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas | ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyegnad ska bostadsrattshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om
hostadsrdtishavaren inte ger sitt samtveke till Foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de riistande har gait med pa det och beslutet dessutom har godkénis av
hyresndmnden.

§ 38 Avhisipande av brist

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick sa att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppraning
avhijdlper bristen | [Bgenhetens skick & snart som mjligt, far bostadsrdtisféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad.

8 37 Ingrepp § ldgenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillsténd i ldgenheten uiftra atglrd som innefattar;
1. ingreppien brande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar f6r aviopp, virme, gas ellervatien, eller
3. annan vasentlig f6randring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en 3tgird som avses| férsta stycket om Stgérden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratian

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsratishavaren se il att desom bor Fomgivningen inte
utsdtts for stérningar som | sadan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars férsémra deras
hostadsmilid att de inte skiligen bértalas. Bostadsrittshavaren ska dveni dvrighvid sin anvindning av
lagenheten laktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksd av desom
hisr till bostadsrattshavarans hushall, de som bestker bostadsratishavaren som glst, nagon som
bostadsritishavaren har inrymt éller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete |
lagenheten.



Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsibreningens ordningsregler,

O det forekommer stbrningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren
tilsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphdr, Det giller inte om bostadsritishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med h@nsyn till deras art eller omfattning.

O bostadsratishavaren vet eller-haranledning att missténka att ett féremadl &r behéftat med ohyra
far detta inte tas ini ldgenheten.

§ 39 Tilirdde til HHgenhsten

Foretradare fir bostadsrittsfareningen har ritt att {3 komma in{ ligenheten ndr det behivs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar fr eller for att avhilipa brist ndr
bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér lgenhetens skick,

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétien ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig attlata ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrittsfireningen ska se till
att bostadsratishavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrattstreningen har r8tt att komma in | lBgenheten och utféra nBdvindiga atgdrder fir att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrdttshavaren inte Ernar tillirdde ndr bostadsratisféreningen har ratt vl det kan
bostadsritisféreningen anstka om sarskild handrickning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplateise

En bostadsrdtishavare far uppléts sin lgenhet | andra hand till annan 6r sj8lvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bivr begransas til viss tid och ska
mnas om bostadsrattshavaren har sk8H6r uppldtelsen och bostadsrittsféreningen inte har adgon
befogad anledning att vagra samiycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata
sintdgenhet | andra hand om hyresndmnden [Brmnar sitt tillstind.

Nar en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke tiilandrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsfirsaining enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsedtten och som inte antagits till
mediem | bostadsratistireningen, eller

e o ldgenheten r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Wér samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstdende

Bostadsritishavaren far Inte inrymma ulomstaende personer | ligenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem | bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsratisforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betvdelse fér
bostadsrattsfireningen eller nagon medlem | bostadsritisféreningen,

& 4% Avsigelse av bostadsrilt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd &r frén upplatelsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.



Vid en avséigelse Svergdr bostadsriitten till bostadsratistéreningen vid det manadsskifte som
intréffar ndrmast efter tre manader fran avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetisi
avsigelsen,

§44 Férverkandegrunder

Nytijanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och sorm tilltrdtts &r forverkad och
bostadsrattsioreningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller uppldtelseavgift

oni bostadsrattshavaren drijer med att betald insats eller upplatalseavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningern efter forfallodagen anmanat Bostadsrittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. DrBjsmal med drsavgift eller aveift fr andrahandsupplételse

om bostadsrtishavaren drbjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir
det géller en bostadslagenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nbdvandigt samtyeke eller tillstand upplater lBgenheten 1 andra hand,

4, Annat dndamdl
om ldgenheten anvands f6r annat dndamal 8n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inryrmmer utomstdende personer till men fr bostadsrattsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren ellér den, som |Bgenheten Upplatits till i andra hand, genom virdsidshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom attinte utan oskéligt
drijsmél underrétta styrelsen om att det finns chyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stBrningar och liknande

om lgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritien
ar upplaten till | andra hand utsdtter boende i omgivningen fir stBrningar, inte lakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsfdreningens ordningsregler,

B. Vigrat tilltréide
om bostadsritishavaren inte [amnar tillirddea till lgenheten ndr bostadsrittsforeningen har ratt till
tilitrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig urskt f6r detis,

9. Skyldighet av synnerlig vild

om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gar uttiver det han ska gbra enligt
bostadsritislagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

16, Brottsligt forfarande

o ldgenheten halt eller till visentlig del anvands for ndringsverksambet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller | vilken till en inte ovisentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersétining:

En uppséigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad, om det som ligger bostadsrdtishavaran till last dr av ringa
betydelse.

Réttelseanmaodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser



Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse
vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderétten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften - ndr det &r fradga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att bostadsrattshavaren skéligen inte
bor fa behalia idgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsratten ar upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnédmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till



uppsdgning intill dess att tvd manader har gdtt fran det att domen | brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga férfarandet har avslutats pd ndgot annat st

§ 458 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsféreningen | rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen giort vad som krévs av den;

tillsBgelse om stirningar | boendet

tillsdgelse att avhijdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidia ratielse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppraning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap.

R I

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsratisforeningen far till medlemmarna eller till ngon annanda krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvanda elektroniska hidlpmedel, Ndrmare reglefing av forutsdtiningar for
anvandning av elekironiska hjdlpmede! anges | lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisftreningens fastighet och tomirat

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godidnnande avhinda
hostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vsentliga forandringar av
bostadsréttstéreningens hus eller mark sdsom vdsentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,.

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsratisféreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler #r gittiot beslut
Forgiltigheten av féljande beslut krévs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dveridta bostadsratisforeningens fastighet, det av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsrattsfireningens stadgar,

For glltigheten av f8ljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsfbreningen ska trada | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsratisforeningens stadgar som inte Bverensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar,

§ 48 Utirdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsratisféreningen begér sitt ultrdde ur HSB blir baslutet giltigt om
det fattas pd tvd pa varandra fBljande fBreningsstdmmor och pé den senare foreningsstdmman
bitrétis av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrétisforeningens stadgar och firma Sndras utan tilimpning av § 47,

& 49 Uppldsning
Crry bostadsritisforeningen upplbses ska behallna tillgangar tilifalla medlemmarna | forhallande till
bostadsrittsidgenhsternas insatser,
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