HSB Bostadsrittsforening
Linden i Falun

Org.nr. 783200-2021

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsdljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga dndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter fir permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningen registrerades 1959-10-03. Féreningen dger fastigheterna Linden 9, 10 och 11 1
Falu kommun.

Foreningens fastighet utgors av 6 hus inrymmande:

137 st ligenheter med bostadsritt 9765 m2
1st  lokaler med bostadsritt 199 m2
2 st lokaler med hyresritt 253 m2
16 st garage 288 m2
67 st biluppstiliningsplatser
10 504 m2
Lagenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och kok 19 660
2 rum och kék 34 1931
3 rum och kok 48 3 644
4 rum och kék 28 2 598
5 rum och kék 8 932
Bostéder 137 9 765

Byggnademna ir fullviirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas forsdkringsbolag och i
forsdkringen ingér gemensamt bostadsriittstilligg for alla 1dgenheter

Fastighetsskotsel, stddning och ekonomisk forvaltning har ombesétjts av HSB MélarDalarna.

Underhaéllsplanen har reviderats 2020-04-14.
Den stadgeenliga besiktningen har utforts i maj 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgiften hojdes senast 2020 med 1 %. Styrelsen har faststéllt budgeten for 2021 och
beslutat om hdjning av arsavgiften med 2 % frén och med 2021-01-01. Den genomsnittliga
4rsavgiften for véra lagenheter uppgér innan hdjning till 541 kr/m*. [ avgiften ingér vérme,
vatten, kabel-TV och bredband.

Medlemsantal

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 202 (fg 4r 193) st. Anledningen till att
medlemsantalet verstiger antalet bostadsriitter 1 foreningen r att mer &n en medlem kan 4ga
samma lagenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB
MailarDalarna dr medlem i foreningen. Under dret har 20 (fg ar 16) ligenhetsoverlatelser s—kett.m
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-05-25. T stimman deltog 51 (37) medlemmar varav 15
fysiskt och 36 via postrist.

Extra stimma holls 2020-11-25 diir frigan om dorrbyte samt frigan om att paborja arbete med
att anpassa ett garageutrymme till studentrum for uthyrning eller att dterstilla garageutrymmet
till garage behandlades, Aven frigan om att iordningstilla en laddstation for bilar
behandlades. Bestut fattades om att bifalla motion om att genomfora dérrbytet som planerat
samt motion om att iordningstilla en plats for laddstation och motion om att iordningstilla
garageutrymmet till studentrum. I extra stimman deltog 94 medlemmar via postrost.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammansittning:
Vald tom arsstimman

Hakan Byrde ordforande 2021
Marit Mattson Engstrom vice ordforande, tom nov 2021
Erica Nis sekreterare, tom sept 2021
Staffan Mild ledamot, vice ordférande fr o m nov 2022
Lars Kardell ledamot 2022
Patrik Fahlstrom ledamot 2022
Anna Barstrom HSB MailarDalarnas representant

Susanne B Sundin suppleant 2021
Christer Dahlstedt suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 20 (10) st sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hikan Byrde och Marit Mattson Engstrom, tva 1 forening, till
november och Hékan Byrde och Staffan Mild, tva i forening fran november.

Revisorer
Revisor BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor. Stimman valde ingen
foreningsvald revisor.

Representant i HSB MilarDalarnas fullmiktige

Féreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Hikan Byrde med
Marit Mattson Engstrdm som suppleant t o m november och Staffan Mild som suppleant
fr o m november,

Valberedning
Valberedningen har varit Margareta Aspman och Per Broman med Margareta Aspman som
sammankallande. o
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll och investeringar

Breddning av rabatter och séttning av sten
Tordningstillande av parkeringsplats

Planerat underhdll och investeringar

Lagenhetsddrrar och postboxar, berdknad kostnad 1 900 000 kr
Byte tappvattenror

Ventilation kdk

Tak- och fasadputs

Solceller

Virmeatervinning

Historik, underhill (artal och atgiird)

1992
2000
2007
2009
2010
2012
2013
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2019

Ovrigt

Renovering av samtliga badrum.

Ommalning av hustaken.

Byte av maskinpark i tvittstugorna.

Relining badrum.

Nya sophus. :

Individuell el métning.

Fonsterbyte

Hissarna Promenaden 15 och Promenaden 27 har malats om.
Byte porttelefoner, dérréppnare.
Asfaltering(delvis) och foryelse av tradgardar
Asfaltering

Ny parkering

Byte av varmepump i undercentral
Renovering av entrétrappor

Gistrummet har under ar 2020 inbringat 600 kr.o(./



HSB Brf Linden | Falun 5
Org.nr. 783200-2021
Flerarsioversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 6286 6075 6136 6110 6 005
Resultat efter finansiella poster, tkr 615 -1 355 1611 843 932
Avgifisniva for bostader, kr/m? 538 533 533 533 523
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 404 446 633 621 638
Lén kr/kvin {(inkl. lokalyta) 505 779 785 798 810
Likviditet i % 371 462 664 543 393
Soliditet 1 % 67 58 62 58 56
Genomsnittlig skuldriinta i % 1,99 2,05 2,02 2,35 2,86
Firindring i eget kapital
Yitre Balanserat Arets
Insatser underhdllsfond  resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 626 955 4528159 9904304 -1355075
2019 ars vinstdisp enligt stimmobeslut -1355075 1355075
Avgir avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 255000  -255000
Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -679 380 679 380
Arets resultat 615 125
Belopp vid arets slut 626 955 4103779 8973609 615125
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 8 973 609
Arets resultat 615125
Summa till stimmans forfogande 9 588 734
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning 9 588 734

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar, &/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 6 286 073 6 074 634
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 372 0
Summa rérelseintdkter 6074634
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 391 272 -4 508 742
Planerat underhall Not 5 -679 380 -2 261 850
Personalkostnader och arvoden Not 6 -169 238 -156 176
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -320 377 -341 568
Summa rorelsekostnader -5 560 267 -7 268 336
Rorelseresultat 742 178 -1193 703
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 3287 3301
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -130 340 -164 674
Summa finansiella poster -127 053 -161 373
Arets resultat 615 125 -1 355 075
Tilldggsupplysningar till resultatrakningen
Avsittning underhdlisfond -255 000 -322 000
Disposition underhélisfond 679 380 2 261 850
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 424 380 1939 850
Overskott/underskott efter fordndring av underhallsfond 1039 505

584 775
L
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Balansrakning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 12 763 612 13 073 601
Mark Not 11 760 000 760 000
Inventarier Not 12 54 534 64 922
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 18 750 0
13 596 896 13 898 523
Finansiella anldggningstifigangar
Aktier, andelar och vardepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 13 597 396 13 899 023
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 30131 229
HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 4219179 6 178 428
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 83 499 65 311
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 199 662 95 532
4532 471 6 339 500
Kortfristiga placeringar Not 17 3 300 000 3 300 000
Kassa och bank Not 18 37 462 38 641
Summa omsattningstillgdngar 7 869 933 9678 141
Summa tillgdngar 21 467 329

23577 164u\/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 19

Bundet eget kapital

Insatser 626 955 626 955

Underhallsfond 4103 779 4528 159
4730 734 5155114

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 973 609 9904 304

Rrets resultat 615 125 -1 355 075
9 588 734 8 549 229

Summa eget kapital 14 319 468 13 704 343

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 3521011 3601 759
3521011 3601759

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 1 602 702 4304 202

Leverantdrsskulder 444 286 425 335

Aktuell skatteskuld 9 584 2512

Fond f&r inre underhall 590 973 562 894

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 15 548 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 963 757 975 950
3626 850 6 271 062

Summa skulder 7 147 861 9872821

Summa eget kapital och skulder 21 467 329 23 577 164



; Org Nr: 783200-2021

HSB Brf Linden i Falun

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 615 125 -1 355 075
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 320377 341 568
Omklassificering frén investering till underhall 0 116 318
Kassafldde frn Idpande verksamhet 935 502 -897 189
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar -152 220 164 690
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 57 288 3562 438
Kassaflode fran lIopande verksamhet 840 570 2 829 939
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -18 750 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -18 750 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -2 782 248 -3 205 354
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 782 248 -3 205 354
Arets kassaflode -1 960 428 -375 415
Likvida medel vid drets borjan 9 517 069 9 892 484
Likvida medel vid drets slut 7 556 641 9 517 069

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillémpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fo6r yttre underhall
Reservering for framtida underh3ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att Idnen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsfrening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har inget underskottsavdrag.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

ic
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5500 123 5422 469
Hyror 573 392 404 450
Ovriga avgifter 222 307 277 259
Ovriga intakter 96 384 26 633
Bruttoomsattning 6 392 206 6130 851
Hyresrabatter och dvriga avdrag -40 0
Hyresbortfall -56 090 -6 214
Avsatt till inre fond -50 003 -50 003
6 286 073 6 074 634
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 16 372 0
16 372 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdétsel, serviceavtal mm 675 800 609 551
Reparationer 562 871 593 312
El 536 193 547 164
Uppvarmning 809 358 943 471
Vatten 460 320 581 241
Sophdmtning 217 323 212193
Ovriga avgifter 350 336 372 387
Forvaltningskostnader 429 751 335 747
Fastighetsavgift 219 684 212 612
Ovriga driftskostnader 129 635 101 063
4 391 272 4508 742
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 152 383 116 318
Underhall gemensamma utrymmen 16 875 0
Underhéll installtioner 69 811 521 189
Underhdll huskropp utvandigt 125 625 253 750
Underhdll markytor 314 686 1194 218
Underhéll enligt plan 0 176 375
679 380 2 261 850
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 126 483 92 688
Qvriga arvoden 2000 22 000
Revisorsarvode 0 7 500
Sociala kostnader 40 755 33 989
169 238 156 176
Féreningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 309 989 331181
Inventarier 10 388 10 387
320 377 341 568
Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 3 287 3301
3 287 3301
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader |&ngfristiga skulder 130 226 163 150
Ovriga finansiella kostnader 114 1524
130 340

164 674&:
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvarde 32597 161 32 597 161
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 32 597 161 32 597 161
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19 523 560 -19192 379
Arets avskrivningar -309 989 -331 181
Utg8ende avskrivningar -19 833 549 -19 523 560
Bokfort varde 12763 612 13073 601
Taxeringsvérde for Linden 9 mfl i Falu kommun. Vardedr 1961.
Byggnad - bostader hyreshus 67 696 000 67 696 000
Mark - bostdder hyreshus 22 838 000 22 838 000
Taxeringsvérde totalt 90 534 000 90 534 000
Not 11 Mark
Ing8ende anskaffningsvarde 760 000 760 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 760 000 760 000
Bokfort varde 760 000 760 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 103 875 103 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 103 875 103 875
Ing&ende avskrivningar -38 953 -28 566
Arets avskrivningar -10 388 -10 387
Utgdende avskrivningar -49 341 -38 953
Bokfort varde 54 534 64 922
Not 13 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Arets investeringar 18 750 116 318
Omklassificeringar 0 -116 318
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 18 750 0
Not 14 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500

iC
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30131 229
30131 229
Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 81 999 65 311
Ovriga fordringar 1 500 0
83 499 65 311
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. 3 300 000 3300 000
Not 18 Kassa och bank
Bankkonto 36 844 36 844
Handkassa 618 1797
37 462 38 641
Not 19 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 626 955 4528 159 9 904 304 -1 355075
Omforing av 8rets resultat enligt &rstamma -1355075 1 355075
Disp. Fond far yttre uh enl styrelsebeslut -679 380 679 380
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhdlisplan 255 000 -255 000
Arets resultat 615 125
Belopp vid drets slut 626 955 4103 779 8 973 609 615 125
Not 20 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 659394 2,05% 2021-01-07 1521 954 16 500
Stadshypotek AB 857135 2,57% 2027-06-01 2518776 69 008
Stadshypotek AB 969689 1,43% 2022-03-01 1082 983 11 740
5123713 97 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3521011
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg till 4 637 473
Stallda sdkerheter
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 985 000 13 985 000
Summa stallda sakerheter 13 985 000 13 985 000
Not 21 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 97 248 127 248
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs |&neomsattning) 1 505 454 4 176 954
1602702 4 304 202
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 168
Mervardesskatt 15 548 0
15548 168
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avaifter 564 321 513 998
Upplupna rantekostnader 13 613 20 278
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 385 823 441 674
963 757 975 950

0
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Noter

2020-12-31

2019-12-31

Falun, 2021-009- [ G

Ve el A?-\A\D?Jmﬂv

Hdkan Byrde Patrik Fahlstrém

r _,‘ ~ =

n\/ﬂ’f}/’ﬁ T /é

-
Lars Kardell Anna Barstrém

Min revisionsberdttelse har ldamnats 2021”—22
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Linden i Falun, org.nr. 783200-2021

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for HSB Brf Linden i Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
Falun for rakenskapsaret 2020. (ISA) ach god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder besksivs namars | avsniliet Revisoms ansvar,
&rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tilrickliga och

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestér av Bostadsratiskollen men innefattar inte
&rsredovisningen och min revisionsberattelse avseende denna.

Mitt uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med min revision av &rsredovisningen &r det mitt ansvar att I4sa den information som identifieras ovan och Svervéga om informationen i
vasentlig utstréickning 4r oftrenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag &ven den kunskap jag i dvrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om jag baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
misstag. eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ait uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felakiigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdime och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskema fér visentliga felakiigheteri ~ ®  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppratandet av

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ﬁ:ﬁ;ﬁgﬁ:ﬁ!ﬁigni?)%&?gﬂﬁ‘;ahi?u?ﬂ:thi ?nii ?g ngn' e
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r ' 9

i i 2 o ) . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina

. . . - ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till folid av cegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sé&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande b”dtf/

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Falun for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer at
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att et férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den ,2:2, ? 2021

Christina Cederlof
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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Org Nr: 783200-2021

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Linden i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

159
kr/kvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldsittning
505
kr/kvm

Rantekinslighet

1%

Energikostnad

178

kr/kvm

Tomtréatt

Nej

Arsavgift

538
krfkvm

DEFINITION

Org Nr: 783200-2021

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomftras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala ranteb&drande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtréatt — ja eller nej

(Tomtratt innebér att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framforhalining bor
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behover
genomftras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
foéreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk fér framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsrétten. Darfor ar

det viktigt att bedéma om

arsavgiften ligger ratt i férhallande

till de andra nyckeftalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.
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RIKTVARDEN/SKALA

5 => 250 kr/kvm

4 = 201 — 250 kr/kvm

3 =151 — 200 kr/kvm

2 =100 — 150 krlkvm
=< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stérre investering kommer
att genomfbéras.

5 =< 2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000-9999 krlkvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR #r
tillgAngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pd
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna p3 flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notfGrteckning,

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfSringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad, Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tiligodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER é&r skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller
senare. -

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under ret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omfGring till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stdrre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgangarna som #r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
varde, Talet bor aldrig vara under O vilket
innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
miéssigt ticka framtida underhéllsbehov.



