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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga andamal ar att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar

Foreningen registrerades 1943-12-11 med byggnadsar 1944 och &dger fastigheten Knoppen 1

i Falu kommun med adresserna Lustigknoppsvig 5 A-C. Foreningen innehéller 21 ldgenheter med
bostadsritt samt 1 lokal med hyresritt.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 3 125
2 rum och kdk 9 500
3 rum och kok 6 462
4 rum och kok 3 296
Bostider 21 1383

Byggnaderna &r fullvirdeforsikrade. Forsikringsbolag 4r Dalarnas Forsikringsbolag.
Fastighetsskdtseln, stddning och ekonomisk forvaltning har ombesérjts av HSB MélarDalarna.
Styrelsen utférde den stadgeenliga fastighetsbesiktningen 2020-09-18.

Foreningen har en underhallsplan uppréttad 2018, reviderad september 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hajdes senast 2017 med 2 %. Styrelsen har faststiillt budgeten for &r 2021 och beslutat
om ofbréndrad arsavgift. Arsavgifterna uppgar dérefter till i genomsnitt 732 kr/m?.

I avgiften ingér hushalls el, vatten, virme och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 30 (fg &r 27) st. Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer 4n en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna dr medlem i
foreningen. Under éret har 2 (5) st ldgenhetstverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-05-26. I stimman deltog 15 (14) medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft foéljande sammanséttning:
Vald t.o.m. arsstimman

Anders Fritzberg Ordférande 2021
Eva-Lena Gannedahl Vice ordforande 2021
Susanne Klockars Sekreterare 2022
Eva Blomqvist Englund Ledamot 2021
Anne-Marie Nilsson Ledamot 2022
Lars Hillgren Ledamot 2022
Peter Edin Ledamot utsedd av HSB MilarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 6 st sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Fritzberg, Susanne Klockars samt Eva-Lena Gannedahl, tva i f"(irening(gjC
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Revisorer
Revisorer har varit Anders Hagland tom januari 2021, Ola Westberg suppleant samt BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Hirje Angman och Marie Smeds-Westberg med Hirje Angman som
sammankallande.

Studieansvarig
Studieansvarig har varit Styrelsen.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representanter 1 HSB Dalarnas fullméktige har varit Anders Fritzberg med Eva-Lena
Gannedahl som suppleant.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Arets underhdll

Byte av den lilla tvdttmaskinen

Reparation av trd och plat ovan burspriken pd husets gavlar
Iordningsstillande av uteplats pa baksidan

Planerat underhall

2021 OVK-besiktning och rensning av ventilationskanaler, malning av trapphus.
Renspolning av stammar.

2022 Byte av motorvirmaruttag framsida hus, byte/rengoring av taktegel.

2023  Malning av uthyringslokal, byte av mangel, torkskap och torktumlare.

2024 Byte av stora tvdttmaskinen. Belysning med sensor, trapphus

2025  Puts/ yttre malning fasader, balkonger, takdetaljer mm. Byte av expansionskrl

Historik, underhall (atgivd och artal)

2008 Totalrenovering av tvittstuga

2010  Byte av fjarrvirmeanldggning

2011  Stamrenovering (relining)

2013 Byte av ldgenhetsdorrar

2015  Tvéattat samt vixt bekdmpat taket.

2016 Byte av fonster samt balkongdorrar

2017 Tordningsstéllande av parkering samt gronyta pa husets syd/véstra sida.?
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Avgiftsniva for bostider kr/kvm
Yttre fond, kr/kvm (inkl. lokalyta)
Lan ki/kvim (inkl. lokalyta)
Soliditet %

Likviditet %

Genomsnittlig skuldrinta %

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Omféring av &rets resultat enl.
arsstdmma

Disp. fond for ytire uh enl.
styrelsebeslut

Avsittning fond for yttre uh enl.
underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid drets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras 1 ny rikning

4
2020 2019 2018 2017 2016
1075 1084 1069 1076 1045
-23 102 94 62 61
732 732 732 732 718
276 290 248 201 186
2162 2238 2307 2377 2 446
16 16 14 11 10
177 186 145 156 133
1,19 1,24 1,25 1,26 1,42
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
49 865 431 605 106 404 102 479
102 479 -102 479
-95 818 95818
74 000 -74 000

-22 743
49 865 409 787 230 701 -22 743

208 883

95 818

- 74 000

s 22 743

207 958

207 958

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 409 787 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir -925 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-

och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. C(/

N
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 1074 837 1 083 764
Ovriga rorelseintikter Not 3 2676 0
Summa rirelseintikter 1077513 1083 764
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -798 118 -755 354
Planerat underhall Not 5 -95 818 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -52 201 -52 013
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar Not 7 -115 156 -132 080
Summa rérelsekostnader -1 061293 -939 447
Rérelseresultat 16 220 144 316
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -38 963 -41 837
Summa finansiella poster -38 963 -41 837
Arets resultat 22743 102 479
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhéllsfond -74 000 -63 000
Disposition underhéllsfond 95818 0
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 21 818 -63 000
Overskott/underskott efter forindring av underhalisfond =925

39479
ED,
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 9 3327598 3434 654
Mark Not 10 17 984 17 984
Markanldggningar Not 11 141 800 149 900
Inventarier Not 12 0 0
3487382 3602 538
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och virdepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 3487 882 3603 038
Omsiittningstillgingar
Korifristiga fordringar
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 645 355 643 027
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 0 5333
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 23 237 21915
668 592 670275
Kassa och bank Not 15 1 154 1200
Summa omsittningstillgdngar 669 746 671 475
Summa tillgangar 4 157 628

4274 513
L
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 49 865 49 865

Underhéllsfond 409 787 431 605
459 652 481 470

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 230 701 106 404

Arets resultat -22 743 102 479
207 958 208 883

Summa eget kapital 667 610 690 353

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 3111194 658 308

3111194 658 308

Koritfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 103 332 2 669 056

Leverantorsskulder 56228 29 548

Aktuell skatteskuld 4692 3109

Fond for inre underhall 47539 47 539

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 167 033 176 600
378 824 2925852

Summa skulder 3490018 3584 160

Summa eget kapital och skulder 4 157 628

4274513
{
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -22 743 102 479
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 115 156 132 080
Kassaflode fran l6pande verksamhet 92 413 234 559
Kassaflode frian forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4011 4 345
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 18 696 -36 276
Kassaflode frén lépande verksamhet 115120 202 628
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -112 838 -103 332
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -112 838 -103 332
Arets kassaflode 2282 99 296
Likvida medel vid drets bérjan 644 227 544 930
Likvida medel vid arets slut 646 509 644 227

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlcn.m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller beréiknas f4. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) f6r den period de avser.

Anlidggningstillgingar

Materiella anl&dggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 1.8 %
Markanldggningar 5,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemdassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgaende till 407 598 kr. (407 598 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. [}\/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1010640 1010640
Hyror 61 836 61 836
Ovriga intiikter 6 489 12 108
Bruttoomséttning 1 078 965 1 084 584
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -4 128 0
Hyresbortfall 0 -820
1074 837 1083 764
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbiring Dalarnas férsdkringsbolag 2676 0
2676 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 191579 185615
Reparationer 76 462 40420
El 86 896 92274
Uppvirmning 167 152 180 888
Vatten 66212 64 763
Sophimtning 33319 28 561
Ovriga avgifter 46 106 45795
Férvaltningskostnader 84 396 73 604
Fastighetsavgift 32999 31907
Ovriga driftskostnader 12 997 11526
798 118 755 354
Not 5 Planerat underhill
Underhall markytor 42 746 0
Underhall enligt plan 53072 0
95 818 0
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 200 22 813
Ovriga arvoden 0 15 500
Revisorsarvode 3000 3000
Sociala kostnader 12001 10 701
52 201 52013
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 107 056 123 980
Markanldggningar 8 100 8 100
115 156 132 080
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 38 963 41 837
38963

41 837@{\/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingaende anskaffningsviirde 6060 782 6 060 782
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 6060 782 6 060 782
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2626 128 -2502 148
Arets avskrivningar -107 056 -123 980
Utgédende avskrivningar -2733 184 -2626 128
Bokfirt virde 3327598 3434 654
Taxeringsvirde for Knoppen 1 i Falun Viirdedr 1944,
Byggnad - bostéader hyreshus 8400 000 8 400 000
Byggnad - lokaler 130 000 130 000
8 530 000 8530 000
Mark - bostider hyreshus 3277 000 3277 000
Mark - lokaler 169 000 169 000
3 446 000 3446 000
Taxeringsviirde totalt 11976 000 11 976 000
Not 10 Mark
Ingéende anskaffningsvirde 17 984 17 984
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 17984 17984
Bolkddrt viirde 17 984 17 984
Not1l  Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvirde 162 000 162 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 162 000 162 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 100 -4 000
Arets avskrivningar -8 100 -8 100
Utgéende avskrivningar -20 200 -12 100
Bokfiirt viirde 141 800 149 900
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 100 000 100 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 100 000 100 000
Ingdende avskrivningar -100 000 -100 000
Utgdende avskrivningar -100 000 -100 000
Bokfirt virde (1] 0
Not 13 Aktier, andelar och viirdepapper
I andel i HSB Malardalarna 500 500
500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1] 5333
0 5333
Not 15  Kassa och bank
Handkassa 1 154 1200
1154 1200

Cb,
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 16  Eget kapital
Upplitelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 0 49 865 431 605 106 404 102 479
Omforing av drets resultat enligt drstimma 102 479 -102 479
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -95 818 95818
Avsiittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 74 000 =74 000
Arets resultat -22 743
Belopp vid drets slut 0 49 865 409 787 230701 -22743
Not 17  Léingfristiga skulder till kreditinstitut
Niista érs
Léneinstitut Linenummer Riinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 39965 1.24% 2023-03-30 1281218 38024
Stadshypotek AB 4451 1,00% 2022-09-30 658 308 15308
Stadshypotek AB 46804 1,22% 2024-04-30 1 275 000 50 000
3214526 103 332
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3111194
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriiknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 2 697 866
Stiillda sikerheter
Panter och ddarmed jamforiiga sikerheter som har sidllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 3693 000 3 693 000
Summa stiillda siikerheter 3693 000 3693 000
Not 18  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta drs beriknade amorteringar) 103 332 103 332
Kortfristig del av langfristig skuld (niista drs lineomséattning) 0 2565724
103 332 2 669 056
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 79 944 85336
Upplupna réntekostnader 2393 5970
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 84 696 85294
167 033 176 600
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Knoppeni Falun, org.nr, 783200-1403

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen for HSB Brf Knoppen i
Falun for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen cch balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs n&rmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att [asa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vésentlig utstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i &vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for ait en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kantroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen cch tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamhelenw



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Knoppen i Falun for
ar 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sdana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Org Nr: 783200-1403

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Knoppen i Falun

fi
g

127 2162
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
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o ot
3% 215 ' Nej
- KR/KVM :
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
et
] 2 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
732 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande

127
krflkvm

Investeringshehov

kr/kvm

Skuldséttning
2162
kr/kvm

Rantekéanslighet

3%

Energikostnad

2156

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

732
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kv total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnitiliga vardet av de investeringar
som behbver genomfdras under de narmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Totala rantebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteftrandring av de totala
réntebirande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Org Nr: 783200-1403

VARFOR?

Ett sparande behtvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fdr att ha framfrhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsla investerings-behaven.

Finansiering med lanat kapital ar ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar ach andra behov.

Det &r viktigt att veta om freningens
ekonomi ar kanslig for
réntefdrandringar. Beskriver hur
héjda réntar kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Totala kostnader fdr vatten + varme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi

total yta (boyta + lakalyta)

Fasligheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte ager

marken)

Tolala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsréttsytan)

och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det vikligt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 krikvm

4= 201 - 250 kr/kvm
3=151—200 kr/kvm

2 =100 — 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5=<2000 krkvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=2>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett rikim&rke f&r en normal
energikostnad &r i dagsldget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bar vérderas utifran risken
for framtida hgjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultatrakning, balansrikning och
notférteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
ldgenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga péa kort sikt. Det gor
man genom att jdmfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsattningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit strre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
ldmnat som sdkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
miéssigt ticka framtida underhallsbehov.



