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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiint om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag med séte 1 Falun vars huvudsakliga dndamal &r att 1 foreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende 4t féreningens medlemmar.

Foreningen registrerades 1983-05-24 med byggnadsar 1985 och dger fastigheten Hovslagaren 11 i
Falu kommun med adresserna Hyttgatan 29-33. Foreningen innehéller 53 ldgenheter med bostadsrtt,
39 garage samt 23 biluppstéllningsplatser.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 24 1 404
3 rum och kok 12 882
4 rum och kok 13 1320
5 rum och kok 4 430
Bostdder 53 4036

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsékringsbolag och i
forsdkringen ingér gemensamt bostadsriittstilligg for alla ldgenheter.

Fastighetsskotseln, stidning och ekonomisk férvaltning har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen och vidtagit nddvéndiga atgarder under éret.
Féreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerligt varje ar. I avséttningen till yttre fond
sker ingen avsittning till stamrenovering.

Arsavgifterna hdjdes senast 2015 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat
om ofériindrade &rsavgifter. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 834 kr/m2.

I avgiften ingér vatten och vérme. Varmvatten i radhusen genereras med hjilp av varmedtervinning
och el.

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2020-06-17. I stimman deltog 29 (fg &r 22) medlemmar.

Styrelsen har sedan &rsstimman haft féljande sammansétining:
Vald tom arsstamman

Lars Andersson ordférande 2021
Nils Sundstrém vice ordforande 2021
Lena Svensson sekreterare 2022
Urban Larsson ledamot 2022
Mari-Anne Sundstrm ledamot/studieorganisatér 2021
Thorbjém Arleroth utsedd av HSB MélarDalarna

Suppleanter har varit:

Cecilia Sabell Skarpnes 2021
Ake Gullberg 2021

Styrelsen har under aret haft 9 sammantraden.

Styrelsen har i dessa moten foljt angivna direktiv frén FHM.
b



HSB Brf Hovslagaren i Falun 3
Org.nr. 716456-4069

Firmatecknare har varit Urban Larsson, Lars Andersson, Nils Sundstrém och Lena Svensson, tva i
forening.

Revisorer har varit Eva Parsjé med Karin Svensson som suppleant, valda av foreningen samt
BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Margareta Ollinen (sammankallande) och Mats Hogmark.

Foreningens representanter 1 HSB MalarDalarnas fullméktige har varit Nils Sundstrém men Lars
Andersson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har aterféring av nedskrivning skett, vilket paverkat resultatet positivt med 1 008 476 kr.

Arets underhdll:

Det bor pdpekas att genom rddande omsténdigheter har inte vira planerade och férberedda
balkongforindringar pd héghusen kunnat genomforas och detta har naturligtvis positivt bidragit till
differansen mot budget for 2020. Leverant6r av tjénsten ar utsedd och bestéllning ar gjord.
Pandemin med begrénsning i kontakter har medfort och bidragit till att kdpta tjinster frin externa
leverantérer har medvetet i samrdd med leverantdrer minimerats. Genom egna insatser i féreningen
har dock méanga olika planerade aktiviteter genomforts, som ocksa bidragit till 1dgre kostnad.
Foljande underhall har utforts under aret:

- Nya virmepumpar, 31 D och 31 H

- B-huset, varmepumpen

- Putsning av samtliga husgrunder och méalning med omlaggning av plattor runt grunderna
-Uppfraschning av gdrden, fortsdtter under véaren 2021

- Kontroll justering av luftflodet i samtl. 1dgenheter

- Radhusen, mélning av samtl yiter- och forradsdorrar

- Forradsddrrarna i punkthusen dr justerade

- Kalla element, 1gh 2, 21

- Skiss for ljudlada vid virmepumparna i 29 A-D

- Ommaélning av garagen mot Stigaregatan, efter nedklottring

- Uppfraschning av medlemsrummet

- Radonmétning utford i samtliga ldgenheter utan anméirkning

- Radhus, byte av varmvattenberedare/pump

- Energideklaration for samtliga fastigheter utférd

- Utbye av las efter inbrott

Planerat underhall:

Underhall och féréndringar vad avser Hoghusens balkonger kommer att fortsétta under 2021.
Féreningen foljer kontinuerligt uppdaterad Underhéllsplan 1 samtliga vésentliga delar, men vissa icke
Prioriterade atgérder kan om sa pakallar skjutas pé framtiden om akuta icke planerade atgirder
tillkommer.

Historik, underhall (artal och argérd):

2014  Fasadforbattringar av panel pé radhus.
Rédfdrgning och ommadlning av samtliga radhus.
Energibesparande atgirder.

2015 Hoghusen: Kittning av fonster med mélning av fonster, takfot, tacklister och
platdetaljer.
Byte av torkskap i tvittstugor och byt av fldktar o styrutrustning till frinluftsventilation.
Garagen: Start av efterjusteringar av garageportar, uppdelas pa 2 ér, totalt 38 portar.
Energibesparande atgérder. [I,
\
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2016  Samtliga uteplatser i bottenvéningarna tillhérande hoghusen har setts 6ver, och ny
stenbeliggning har utforts dér sa behdvdes.
Efterjusteringar av de sista 18 garageportarna.
Stenbelagd uteplats har skapats mellan B och C husen med méjlighet till grillning i spis.
Torkskap i tviittstugor har bytts ut.
Varmvattenberedare i en radhusldgenhet har bytts ut.
Byte av cirkulationspump for varmvatten, fran fjdrrvirme.
Byte av styrelekironik fér utsug frén ligenheter 1 de tre hdghusen.

2017 Utbyte av ytterligare varmvattenberedare i radhusen.
Férindringar pd de asfalterade ytorna mellan husen for att littare kunna fara in med
nddvindiga transporter.
Sénkning av gardsbrunnar.
Byte av cirkulationspump for varmvatten, fran fjérrviirme.
Visst utbyte av hydraulik-komponenter pa hissutrustning.
Besiktning av samtliga tal.
Byte av tvittutrustning 1 véra tva tvattstugor.
Energibesparande atgirder.
Besiktning av tak och montering av sékerhetsréicke pd nock, avser radhusen.
Utbyte av tva tvattmaskiner.

2018 Ny installation for varmvatten i hdghuset 33B.
Ytterligare utbyte av varmvattenberedare i radhusen. (Budgeterat med att 5 st./dr kan erséttas).

2019 Pabérjad renovering av Hoghusens balkonger. P&borjad etapp 33B.
Kontinuerligt utbyte av varmvattenberedare i Radhusen, alltefter felindikationer.
Installation av tva nya Tvéttmaskiner.
Utbyte av varmvattenberedare i B-Hoghuset.
Byte av stenbeldggnin pé uteplats vid ldgenhet 14.
Pabérjad tilliggsisolering nedtill av radhus utefter Hyttgatan. (Temperaturmitning och
Viarmefotografering utford).

MEDLEMSINFORMATION

Genom ridande Pandemi och rekommendation frin FHM har inte medlemsmoten genomforts som
tidigare. Styrelsen hoppas att allt dvergar till ett normaliserat lige och att vi aterigen kan infora véra
sammankomster som &r sa virdefulla.

Styrelsen saknar verkligen véra ménatliga trédffar med mdéjligheten att informera och att ta del av
synpunkter och férslag.

Medlemmarna far normalt under dret information frén styrelsen i form av informationsbladet
Bulletinen ca 10 ggr/ar och via foreningens hemsida:

https://www.hsb.se/malardalarna/brf/hovslagaren/.
E-postadress till styrelsen &r: hovslagaren@gmail.com

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 66 (fg &r 67). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan &ga samma ligenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare HSB MilarDalarna &r medlem i
foreningen. Under &ret har3 (fg ar 6) lagenhetsoverlatelser skett.

Antal medlemmar vid arets bérjan 67
Nya medlemmar 3
Medlemmar som lamnat freningen 4
Antal medlemmar vid arets slut 66

oC
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 3563 3564 3570 3580 3572
Resultat efter finansiella poster, tkr 1607 748 716 852 392
Avgiftsniva for bostider, kr/kvm 834 834 834 834 834
Fond for yttre underhall kr/kvin 1 596 1 550 1 490 1410 1338
Lén per kvm 4029 4219 4 409 4601 4791
Likviditet i % 208 183 179 102 74
Soliditet i % 44 39 37 35 32
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,58 1,77 1,73 1,90 2,13
Foridndringar i eget kapital
Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 2015991 6256 812 2 656 531 747 960
Omféring av érets resultat enl.

arsstimma 747 960 -747 960
Disp. fond f6r yttre uh enl.

styrelsebeslut -583 170 583170

Avsittning fond for yttre uh enl.

underhéllsplan 768 000 -768 000

Arets resultat 1 606 878
Belopp vid arets slut 2015991 6 441 642 3219 661 1 606 878
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 3 404 491
Disposition ur UH-fond 583170

Avsatt till UH-fond - 768 000

Arets resultat 1 606 878

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 4 826 539
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras 1 ny rikning 4 826 539

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 6 441 642 kr.

Arets resultat efter foréindringar avseende fond for yttre underhall blir 1 422 048 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréiffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. CC,
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3562888 3563 969
Ovriga rorelseintikter Not 3 8819 0
Summa rorelseintikter 3571707 3 563 969
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 168 792 -1 953 357
Ovriga externa kostnader Not 5 -39 807 -43 269
Personalkostnader och arvoden Not 6 -132 799 -162 090
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 639 874 -353 348
Summa rorelsekostnader -1 701 524 -2 512 065
Rérelseresultat 1 870 183 1 051 904
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 0 3500
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -263 305 -307 444
Summa finansiella poster -263 305 -303 944
Arets resultat 1 606 878 747 960

b
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 27208 418 26 568 544

Summa materiella anldggningstillgangar 27208 418 26 568 544

Finansiella anldggningstillgdangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 11 500 500
500 500

Summa anliggningstillgangar 27208 918 26 569 044

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 2 709 204 2710 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 64 683 63 504

Summa kortfristiga fordringar 2773 887 2774 071

Kassa och bank Not 13 244919 244919

Summa omsittningstillgéingar 3018 806 3018 990

SUMMA TILLGANGAR 30227 724 29588 034 ,

lc
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2015991 2015991
Fond for yttre underhill 6441 642 6256812
Summa bundet eget kapital 8457 633 8272 803
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3219661 2 656 531
Arets resultat 1 606 878 747 960
Summa fritt eget kapital 4 826 539 3404 491
Summa eget kapital 13 284 172 11 677 294
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 15161 250 4225 000
Summa langfristiga skulder 15161 250 4225 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1 100 000 12 803 750
Leverantorsskulder 160 570 331208
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 79913 95 699
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter Not 18 441 820 455 084
Summa kortfristiga skulder 1782303 13 685 741
Summa skulder 16 943 553 17910 741
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30227 724 29 588 034

e
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 606 878 747 960
Justering for poster som inte ingir i kassaflodet

Avskrivningar 368 602 353 348
Aterféring av nedskrivning -1 008 476 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 967 004 1101 308
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57 669 5168
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -199 688 338 665
Kassafldde fran l6pande verksamhet 824 985 1 445 141
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -767 500 -767 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -767 500 =767 500
Arets kassaflode 57 485 677 641
Likvida medel vid arets borjan 2 871 358 2193 717
Likvida medel vid arets slut 2 928 843 2 871358

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

v
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har uppriittats med nyttjandeperioden 120 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas
Byggnad 1,2 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, iven om avsikten ér att anen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgéende till 19 612 228 kr. (19 612 228 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan. CD
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3 365 856 3365 856
Hyror 162 120 162 420
Ovriga avgifter 30 576 30576
Ovriga intakter 6 736 9 452
Bruttoomsittning 3565288 3 568 304
Hyresbortfall -2 400 -4 335
3562 888 3563 969
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Aterbiring forsikring §819 0
8819 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavial mm 319 904 210 500
Reparationer 145 887 110 249
El 137693 167 139
Uppvirmning 340 964 390 084
Vatten 226 968 247 632
Sophédmtning 102 726 97613
Ovriga avgifter 83 758 77 531
Farvaltningskostnader 121 936 134 844
Fastighetsavgift 75737 72 981
Ovriga drifiskostnader 30 050 14 775
Planerat underhall 583 170 430 010
2168 792 1953 357
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 2216 1723
Juridiska avgifter 707 1140
Revisionskostnad 10 000 9138
Medlems- och styrelseaktiviteter 8 834 13 657
Medlemsavgift HSB 17250 16 200
Ovriga kostnader 800 1411
39 807 43 269
Not6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 936 96 888
Ovriga arvoden 33 600 35775
Revisorsarvode 2000 2000
Sociala kostnader 20 263 27428
132799 162 090
Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 368 602 353348
Aterféring av nedskrivning -1 008 476 0
-639 874 353348
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rinteintakter 0 3500
0 3 500
Not9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 263 305 307 444
263 305 307 444
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingéende anskaffningsvirde 30892225 30 892 225
Utgédende ackumulerade anskaffningsvarden 30892 225 30892 225
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 857 956 -4 504 608
Justering avskrivning &r 2014-2019 -91 524 0
Arets avskrivningar -368 602 -353 348
Utgdende avskrivningar -5318 082 -4 857 956
Ingéende nedskrivningar -1 100 000 -1 100 000
Aterforing av nedskrivning 1 100 000 0
Utgéende ackumulerade nedskrivningar 0 -1 100 000
Bokfort virde 25574 143 24 934 269
Mark
Ingéende anskaffningsvirde 1634 275 1634 275
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 1634 275 1634 275
Bokfort viirde 1634 275 1634 275
Summa byggnader och mark 27208 418 26 568 544
Taxeringsvirde for Hovslagaren 11 i Falun. Vérdeér 1985.
Byggnad - bostader hyreshus 30 000 000 30 000 000
Mark - bostéder hyreshus 9400 000 9400 000
39400 000 39400 000
Taxeringsvérde totalt 39 400 000 39 400 000
Not11  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalara ek. forening 500 500
500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 018 70110
Skattefordran 11262 14 018
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 2 683 924 2 626 439
2709 204 2710 567
Not 13  Kassa och bank
Bankkonto 243919 243 919
Handkassa 1 000 1 000
244 919

244 919
i
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 2015991 6256 812 2 656 531 747 960
Omforing av &rets resultat enligt drsstimma 747 960 -747 960
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -583 170 583170
Avsittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 768 000 -768 000
Avrets resultat 1606 878
Belopp vid drets slut 0 2015991 6 441 642 3219 661 1 606 878
Not 15  Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 34167 1,71% 2025-03-01 8 032 500 90 000
Stadshypotek AB 459916 2.25% 2021-02-27 572 500 240 000
Stadshypotek AB 51555 1,10% 2023-06-01 3431250 337500
Stadshypotek AB 964314 1,43% 2022-01-30 4225000 100 000
16 261 250 767 500
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15161 250
Styrelsen har for avsikt att omsétta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppgé till 13051 250
Stillda sikerheter
Panter och déirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 29 620 000 29 620 000
Summa stillda séikerheter 29 620 000 29 620 000
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 767 500 767 500
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars lineomséttning) 332 500 12 036 250
1100 000 12 803 750
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 20 160 25326
Kallskatt 35206 40172
Mervérdesskatt 900 1275
Fond fér inre underhall 23 647 23 647
Ovriga kortfristiga skulder 0 5279
79 913 95 699
Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 290 635 298 229
Upplupna réntekostnader 20189 24 335
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 130 996 132 520
441 820 455 084
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Hovslagaren i Falun, org.nr. 716456-4069

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Hovslagaren i Falun for &r 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisormns ansvar.

Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information an

arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att|&sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhn&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamdlsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kantroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvérde[arjag |&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inha@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en farening inte langre
kan fortsétta verksamheten. Cf/
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e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hovslagaren i Falun
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation ach fdrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Datta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekenomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfgringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  panagotannat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga far
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Falun den (: 5 / Lf 2021
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Christina Cederlof

Eva Parsjé

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Org Nr: 716456-4069

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hovslagaren i Falun

384
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NYCKELTAL
Sparande

384
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning

4029
kr/kvm

Réntekédnslighet

5%

Energikostnad

175
krikvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

834
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 716456-4069

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de nédrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta {boyta

+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebdar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Far att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stérre investeringar som behdver
genomfbras 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsrétten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/lkvm
3 =151~ 200 kr/lkvm
2 =100 =150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov Idmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 krlkvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hgjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgéngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av &rsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrdkning, balansrédkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och férbattringar 1 respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomsittningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom Kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
véardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omfGring till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har 1 denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gdr omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt tdcka framtida underhéllsbehov.



