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Forvaltningsberiittelse for rikenskapsaret 2020

Verksamhetens art och inriktning
Foreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga d&ndamal ar att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Soltofta 34 1 Falu kommun. Pa fastigheten uppférdes 1968
tre hus med adress Linnévigen 23 A-C, och innehaller 63 lagenheter med bostadsratter. Under aret
utdkades antalet bilplatser i garaget fran 56 till 58 stycken och tre MC-platser stélldes i ordning.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)

1 rum och kék 3 (189)
2 rum och kok 48 (3 254)
3 rum och koék 12 (1 020)

Bostader 63 (4 463) respektive garageyta (1 394)

Byggnaderna &r fullvardeforsikrade. Forsdkringsbolag ar Dalarnas Forsakringsbolag och i
forsdkringen ingar gemensamt bostadsrattstillagg for alla ldgenheter.

Fastighetsskoétseln, ekonomisk forvaltning och energiuppf6ljning har ombesdrjts av HSB
MailarDalamna.

Nytt elavtal tecknades med MilarEnergi AB till fast pris och ersatte avtalet med Dalakraft AB. Det
nya avtalet géller tidsperioden 2020-07-01 - 2023-06-30. Priset for elleveransen blev ndgot ligre in
det som gillde under 2019.

Lén med konverteringsdatum i januari 2021 har lagts om till ett 1&n hos Swedbank AB, 16ptid sex ar
och réntesats 1,07%

Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen under hdsten 2020.

Féreningen har en underhallsplan som uppréttats av HSB Mélardalen 2019-09 och vilken uppdaterats
2020-09.

Avgifter och hyror

Styrelsen har faststéllt budgeten for &r 2021 och beslutat héja arsavgifterna med 4 % fran 2021-01-01
for att finansiera investeringar de kommande fem 4ren. Arsavgifterna uppgér efter héjningen till i
genomsnitt 612 kr/m? (588 kr/m?).

Aven garagehyrorna har hdjts fran 2021-01-01 efter att ha varit oféréandrade under ménga ér. Vid
andringen inférdes differentierad prissittning sett till ldge och storlek pa respektive garageplats.

[ avgiften ingér vatten, virme, kabel-TV. Hushdllselen som har ingétt i hyran har, enligt beslut pa
foreningsstimman 2016, successivt debiterats medlemmarna efter individuell forbrukning. Detta sker
genom en subventionsmodell som tilldmpas t.o.m. férbrukningséret 2020. Fér 2020 uppgick
subventionen till 300 kr (2019 var den 600 kr). Debitering av forbrukad el 2020 sker méanadsvis 2021.

Medlemsantal

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 72 (73). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter 1 foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid stimman har
en bostadsrétt en rost oavsett antalet innechavare. HSB MélarDalarna dr medlem i féreningen.

Under éret har 5 (10) ldgenhetsoverlatelser skett.u\/
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Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-07. P4 grund av pandemin tilldmpades postrostning i
kombination med fysiskt méte utomhus pé innergarden. Inkomna postrdster uppgick till 24 stycken.
Fysisk ndrvarade 10 medlemma varav 6 var rostberittigade.

Styrelse
Styrelsen har sedan drsstimman haft foljande sammansattning:
Vald t.o.m. drsstimman

Gunnar Sj6lund ordfdrande 2021
Kaarina Kaarasvuori vice ordférande 2022
Berndt Westlund sekreterare och webbredaktor 2021
Mattias Rehse ledamot 2022
Mikael Appell ledamot 2021

Camilla Pedersen ledamot utsedd av HSB MéilarDalarna
Styrelsen har under aret héllit 11 sammantriaden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Gunnar Sjélund, Kaarina Kaarasvuori och Mikael Appell, tva i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor har varit Jesper Johansson samt BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd
revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Emelie Kjellgren (sammankallande) och Rickard Klockar.

Studieorganisator
Studieorganisatdr har varit Kaarina Kaarasvuori.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Gunnar Sjélund med
Kaarina Kaarasvuori som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Arets underhill och investeringar

Byte av tétskikt pa tva balkonger.

Relining av dagvattenrdr (enligt strumpmetoden), fran tak till kommunal anslutning.
Slutfort byte av armaturer i garage.

Planerat underhall av storre karaktir de nirmaste fem dren

2021 Passersystem kombinerat med taggar, balkongétgédrder samt statuskontroll av ldgenheter
(planerat 2020 men framskjutet) och eventuellt vattenlarm i kok

2023 Omléggning av tak och OVK

2024 Byte av ligenhetsdorrar

2024 Balkongatgirder

2025 Malning av trapphus

2025 Byte av termostater

Atgiirderna kan eventuellt komma att tidigareléiggas eller flyttas om mellan ren utifran atgirdsbehov
och finansiell stillning. CC/
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Historik, underhall av storre eller viktigare karaktir

2019 Nytt ytskikt i tvattstuga hus B

2019 Sakerhetsoglor pa tak och tatning av fogar pa Gversta balkongerna.

2018 Uppréttat ny energideklaration

2017 Ny garageport och sidoddrr

2017 Renovering av gistligenhetens vatrum samt tvittstugornas toalettutrymmen
2017 OVK- obligatorisk ventilationskontroll (genomfGrs var sjitte ar)

2015 Stamrenovering/relining A-hus

2014 Stamrenovering/relining hus B och C samt installation av virmepumpar och flaktar
2013 Géastrum malat, nya séngar och séngklader.

2011 Byte av golv i tvittstuga hus A samt nya tvattmaskiner i bade hus A och B.
2007 Nya fonster och balkongddrrar.

2006 Vindsisolering.

Flerarsoversikt (kvm = bostadsyta)

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 891 2 897 2 877 2 860 2 849
Resultat efter finansiella poster 323 3 302 276 323
Avgiftsnivé bostdder, kr/kvm 588 588 588 588 588
Fond for yttre underhall kr/kvm 373 356 396 360 375
Drift och l6pande underhall kr/kvm 276 279 288 225 228
Energikostnad kr/kvm 151 154 159 167 179
Lan per kvm 1 659 1476 1 557 1 644 1775
Soliditet % 33 34 33 29 27
Likviditet i % 231 237 155 156 190
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,45 1,61 1,59 1,75 1,68

Fond for yttre underhall

Foéreningen har ett antal stora komponenter som forslits varje ar (fonster, stammar, tak, virmecentral
etc.). For att klara det framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter behdver féreningen
avsitta medel. Nyckeltalet anger hur stor féreningens ackumulerade avsdttning &r per kvadratmeter
boyta. Rent praktiskt gar féreningens “’sparande” till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och
investeringar féreningen behdver géra, antingen genom att féreningen har sparade medel pa bank eller
att amortering skett for att skapa laneutrymme.

Drift och lopande underhaill
Inkluderar fastighetsskétsel, besiktningar, sophdmtning, fastighetsavgift, férvaltning och Gvriga
driftskostnad exklusive planerat underhéll, se not 4.

Energikostnad

I nyckeltalet ingar vatten-, el och uppvarmningskostnader med avdrag for debiterad el till
medlemmarna. Bostadsrattsféreningar som betalar medlemmarnas elférbrukning har saledes hgre
kostnader. Sett till att medlemmarnas subvention vid debitering av elforbrukning successivt trappas av
forbittras energikostnaden frin rdkenskapsaret 2017 t.o.m. 2021. Cc
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 535100 1 586 656 1 650 381 2 557
Omforing av drets resultat enl.

arsstimma 2557 -2 557
Disp. fond 16r yttre uh enl.

styrelsebeslut -94 100 94 100

Awvsittning fond for yttre uh enl.

underhéallsplan 170 000 -170 000

Arets resultat 322 534
Belopp vid arets slut 535100 1 662 556 1577 038 322 534
Resultatdisposition

Balanserat resultat 1 652 938
Disponerat ur UH-fonden 94 100

Avsatt till UH-fonden - 170 000

Arets resultat 322 534

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1 899 573
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 1 899 573

Efter ovanstiende dispositionsforslag uppgér fond f6r yttre underhall till 1 662 556 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 246 634 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stéllningar finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tﬂléggsupplysnjngar&\d
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2 891 397 2 897 058
Ovriga rorelseintikter Not 3 10115 0
Summa rorelseintikter 2901512 2 897 058
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 957 730 -1 984 690
Planerat underhall Not 5 -94. 100 -349 485
Personalkostnader och arvoden Not 6 -72479 -83 152
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -353 135 -368 355
Summa rorelsekostnader -2 477 444 -2 785 682
Rérelseresultat 424 067 111 376
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -101 533 -108 819
Summa finansiella poster -101 533 -108 819
Arets resultat 322534 2557
Tilldggsupplysningar till resultatrikningen
Avsiittning underhillsfond -170000 -168000
Disposition underhéllsfond 94 100 349 485
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond -75 900 181 485
Overskott/underskott efter forindring av underhéllsfond 246 634

184 042 CD
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 9 844 603 8 948 504
Mark Not 10 447 500 447 500
10292 103 9396 004
Finansiella anlidggningstillgdngar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 10292 603 9396 504
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 240 1017
HSB Miilardalarna, underkonto Swedbank 1 859 048 1 448 333
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 0 19393
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 890 77 139
1938178 1 545 882
Summa omsittningstillgdngar 1938178 1 545 8§82
Summa tillgdngar 12 230 781

10 942 386&:/
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 535100 535100

Underhéllsfond 1 662 556 1 586 656
2 197 656 2121756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1577038 1650 381

Arets resultat 322 534 2 557
1899 573 1652938

Summa eget kapital 4097 229 3774 694

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 474 580 2718 965
3 474 580 2718 965

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3931 465 3 866 936

Leverantorsskulder 147 703 78 246

Aktuell skatteskuld 21 989 14 845

Fond for inre underhall 80 155 80 155

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 300 2 805

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 477 360 405 740
4658 972 4448 727

Summa skulder 8 133 552 7167 692

Summa eget kapital och skulder 12 230 781

10 942 386%
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 322534 2557
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 353135 368 355
Kassaflode frin 1opande verksamhet 675 669 3700912
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 18 419 -17 108
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 145716 -124 115
Kassaflade frén [6pande verksamhet 839 805 229 689
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1249 234 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet -1249234 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 820 144 -362 634
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 820 144 -362 634
Arets kassaflode 410 715 -132 945
Likvida medel vid drets borjan 1448 333 1581278
Likvida medel vid érets slut 1 859 048 1448 333

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. C(\/
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive véarde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvérdet:

Byggnader 2,2 % Arets relining avskriven from oktober 2020.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lén som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att l&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hidnforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. (T/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 625 492 2625 492
Hyror 187 360 187 202
Ovriga avgifter 52 184 53452
Ovriga intékter 30 496 31439
Bruttoomsittning 2 895532 2 897 585
Hyresbortfall -4 135 -527
2 891 397 2 897 058
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbéring Dalarnas forsikringsbolag 10115 0
10115 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 580609 559 889
Reparationer 115 669 126 032
El 360 171 330 947
Uppvédrmning 172 209 217619
Vatten 194 875 191 568
Sophdmtning 90 550 82 675
Ovriga avgifter 101 597 90 671
Férvaltningskostnader 181 766 232473
Fastighetsavgift 124 227 120 951
Ovriga driftskostnader 36 057 31 864
1957 730 1984 690
Not 5 Planerat underhall
Underhéll gemensamma utrymmen 0 136 750
Underhall installtioner 0 27 000
Underhall huskropp utvéindigt 75 600 185 735
Underhall enligt plan 18 500 0
94 100 349 485
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 000 66 000
Ovriga arvoden 3 000 0
Revisorsarvode 3 000 3000
Sociala kostnader 6479 14 152
72 479 83 152
Féreningen har inte haft nigra anstillda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 353135 368 355
353135 368 355
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langtristiga skulder 101 533 108 819
101 533

108 819
\



Org Nr: 783200-3789

HSB Brf Hans Jéirta i Falun

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 14 700 486 14 700 486
Arets nyanskaffning 1249234 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéirden 15949 720 14 700 486
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 751 982 -5383 627
Arets avskrivningar -353 135 -368 355
Utgdende avskrivningar -6 105117 -5751 982
Bokfort viirde 9 844 603 . 8 948 504
Taxeringsvirde for Soltofta 34 i Falun Vardedr 1970.
Byggnad - bostader hyreshus 31000000 31000000
Byggnad - lokaler 781 000 781 000
31781 000 31781 000
Mark - bostider hyreshus 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 2 639 000 2 639000
11239000 11239 000
Taxeringsvarde totalt 43 020 000 43020 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 447 500 447 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 447 500 447 500
Bokfort viirde 447 500 447 500
Not 11  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 240 1017
240 1017
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 19393
0

19393 .
i
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14  Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid érets inging 0 535 100 1 586 656 1 650 381 2557
Omforing av rets resultat enligt arstimma 2 557 -2557
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -94 100 94 100
Avsiittning Fond f6r yttre uh enl underhallsplan 170 000 -170 000
Arets resultat 322 534
Belopp vid drets slut 0 535100 1662 556 1577038 322534
Not15  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Léneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 70070 1,10% 2025-09-01 3 544 580 70 000
Stadshypotek AB 892741 1,10% 2021-01-20 1142 500 10 000
Stadshypotek AB 895453 1,45% 2021-01-30 2 718 965 29 796
7406 045 109 796
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 474 580
Styrelsen har for avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ér uppga till 6857 065
Stiillda sikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 8 090 000 8 090 000
Summa stillda siikerheter 8 090 000 8090 000
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beriknade amorteringar) 109 796 69 876
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars ldneomsittning) 3 821 669 3797 060
3931465 3866936
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 176
Kallskatt 0 168
Mervirdesskatt 300 2461
300 2805
Not 18  Upplupna kostnader och farutbetalda intéiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 248 987 231673
Upplupna rintekostnader 9015 13673
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intikter 219 358 160 394
477 360 405 740 ;

0
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Hans Jarta i Falun, org.nr. 783200-3789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hans
Jérta i Falun for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar,

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehéller Zven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
alt &sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstréckning dr oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka frmégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en fdrening inte langre
kan fortsatta verksamheten. (I/



e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa et sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrellen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredavisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Hans Jérta i Falun for
&r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bekfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréaffande revisionen av fgrvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férust, och damed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Falun den 6/.’3 2021

Christina Cederlof

Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Org Nr: 783200-3789

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Hans Jarta i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

0 72

kr/kvm

Investeringshehov

krfkvm

Skuldsattning

@ 1659

kr/kvm

Réntekénslighet

3%

6} Energikostnad

163
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Tomtratt
Nej

Arsavgift

588
kr/kvm

Org Nr: 783200-3789

DEFINITION VARFOR?

Arels resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behdvs for att klara
summan av kostnadsfdri/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar.

Fér att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 &r framéat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stéirsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste 30
aren, Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att beddma ytterligare
handlingsutrymme ach
motstandskraft for
kostnads&ndringar och andra behov.

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi ar kénslig for
rénteférandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fdr vatten + varme + el per kvm Ger en ingéng till att diskutera energi:
total yta (boyta + lokalyta) ach resurseffektivitet i féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
Fastighaten innehas med tomtrétt—ja ellernej  det
(Tomtratt innebar att fareningen inte &ger finnas risk far framtida
marken) kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm
4=201 - 250 krfkvm

3 =151 —200 krfkvm
2=100 - 150 kr/kvm

1 =<100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehdller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
storre investering kommer
att genomfdras.

5=<2000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000- 9999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagsldget
cirka 200 krfkvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bar vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar viardeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gérs for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN é#r den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrdkning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora férhallandet mellan
omséttningstillgédngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara éver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
viardeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhdll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sédkerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov.



