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Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
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Spara drsredovisningen, den kan beh6vas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsdljning
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag med site i Falun vars huvudsakliga indamél 4r att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.

Foreningen registrerades 1960-03-18 med byggnadsér 1963 och dger fastigheten Yxhammaren 9 i Falu
kommun. Foreningen innehéller 63 ligenheter med bostadsrétt samt 9 lokaler med hyresritt, 51 garage
samt 13 biluppstillningsplatser.

Légenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kdk 16 485
2 rum och kok 15 905
3 rum och kok 26 1816
4 rum och kok 6 614
Bostader 63 3820
Bostiader 3 820
Hyresritt 621

4 441

Byggnaderna ar fullvirdeforsdkrade. Forsékringsbolag &r Dalarnas Forsdkringsbolag och i
forsikringen ingdr gemensamt bostadsréttstilldgg for alla ldgenheter

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utférts av HSB MilarDalarna.
Fastighetsskotsel har utforts av HSB MélarDalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen i oktober 2020.

Senaste underhallsplan &r uppriittad ar 2017 och reviderad mars 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes under 2020 med 1,5 %. Styrelsen har faststillt budgeten for &r 2021 och beslutat
om oférindrade avgifter. Arsavgifterna uppgér dirmed till i genomsnitt 788 kr/m2. I avgiften ingar
vatten, viarme, hushallsel och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 81 (fg dr 79) st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan Aga samma ldgenhet. Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
HSB MilarDalarna &r medlem i foreningen. Under &ret har 13 st ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-03. Stamman holls utomhus till fljd av Coronapandemin
och i stimman deltog totalt 25 medlemmar varav 13 var postréster och 12 var nérvarande. Cc
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Styrelse
Styrelsen har sedan arsstimman haft féljande sammanséttning:
Vald tom arsstémman

Erik Wiklund ordférande 2021
Therese Lissel vice ordférande 2022
Catrin Stahl sekreterare 2022
Emir Gasanin ledamot 2021
Thommy Bick ledamot utsedd av HSB MéilarDalarna

Styrelsen har under éret héllit 12 (12) sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Erik Wiklund, Therese Lissel, Catrin Stdhl och Emir Gasanin, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Asa Segerstrém med Susanne Svérdstrdm som suppleant, vald av foreningen samt
BoRevision AB av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Margareta Busk och Bernt Jonsson med Margareta som sammankallande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige
Foreningens representant i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Erik Wiklund med
Therese Lissell som suppleant.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

Passersystem

Renovering av planteringarna
Belysning garage och killargdngar

Planerat underhall
Renovering fasad mot Gruvgatan.

Historik, underhall (ar o datgird)
2016 Fénsterbyte

O"vrigt
Géstrummet har under aret inbringat 1 950 kr
Biltvitten har under &ret inbringat 33 297 kr. e
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 3757 3747 3695 3577
Resultat efter finansiella poster, tkr 156 401 470 327
Avgiftsniva kr/kvm 788 777 765 750
Yttre fond kr/kvm (Inkl. lokalyta) 215 270 275 292
Lén kr/kvm (Inkl. lokalyta) 2438 2496 2558 2619
Soliditet % 14 11 8
Likviditet % 154 120 79
Genomsnittlig skuldrinta % 1,64 1,79 1,78 1,87

2016
3461
389
735
279
2588
5

38
1,69

Principen for redovisning av lokalyta har &ndrats 2019 vilket gor att nyckeltal baserat pa dessa ytor €
6verensstdmmer med belopp i drsredovisningen 2018 och tidigare. Se sid 2 for gillande ytor.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 457 005 1197 961 -33 726 401 015
Omféring av arets resultat enl.
arsstimma 401015 -401 015
Disp. fond for yttre uh enl.
styrelsebeslut -440 082 440 082
Avsittning fond for yttre uh enl.
underhéllsplan 195 000 -195 000
Arets resultat 156 102
Belopp vid arets slut 457 005 952 880 612 371 156 102
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 367 289
Disponerat ur UH-fonden 440 082
Avsatt till UH-fonden - 195000
Arets resultat 156 102
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 768 473
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras 1 ny rikning 768 473

Efter ovanstende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 952 880 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 401 184 kr,

se resultatrakningen.

Yitterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar. tt
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3 756 547 3 746 603
Owiga rérelseintiikter Not 3 7308 0
Summa rorelseintikter 3 763 855 3 746 603
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 438 726 -2 388 423
Planerat underhall Not 5 -440 082 -222 644
Personalkostnader och arvoden Not 6 -115 235 -110 802
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -432 709 -421 487
Summa rérelsekostnader -3426 752 -3 143 355
Roérelseresultat 337103 603 248
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not § -181 001 -202 233
Summa finansiella poster -181 001 -202 233
Inkomstskatt Not 9 0 0
Arets resultat 156 102 401 015
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhallsfond -195 000 -201 000
Disposition underhallsfond 440 082 222 644
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 245082 21 644
Overskott/underskott efter fordndring av underhallsfond 401 184 422 659

lc
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Balansrﬁkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 10 11585614 11 582 509

Mark Not 11 386 100 386 100

Inventarier Not 12 37 357 46 147
12 009 071 12 014 756

Finansiella anldggningstillgdangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 12 009 571 12 015256

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 12 729 0

HSB Mailardalarna, underkonto Swedbank 2575738 2096 117

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 30458 132 309

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 763 81 609
2 689 688 2310035

Kassa och bank Not 16 5015 7104

Summa omséttningstillgangar 2694 703 2317139

Summa tillgangar 14 704 274 14 332 395
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 457 005 457 005

Underhallsfond 952 880 1 197 961
1 409 885 1 654 966

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 612 371 -33 726

Arets resultat 156 102 401015

768 473 367 289

Summa eget kapital 2178 357 2022 255

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 9921377 2279 507
9921377 2279 507

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 905 159 8 804 374

Leverantorsskulder 211874 255 801

Fond for inre underhall 428 131 394 475

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 21 600 24 665

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1037776 551 318
2 604 540 10 030 633

Summa skulder 12 525917 12 310 140

Summa eget kapital och skulder 14 704 274

14 332 395
b
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 156 102 401 015
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 432 709 421 487
Kassafléde fran 16pande verksamhet 588 811 822 502
Kassafléde frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 99 968 -17 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 473 122 -135 621
Kassaflode fran lépande verksamhet 1161901 669 526
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -427 024 -155 437
Kassaflode fran investeringsverksamhet -427 024 -155 437
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -257 345 -274 945
Inre fond, dédade lokaler 0 106 804
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -257 345 -168 141
Arets kassaflode 477 532 345 948
Likvida medel vid arets borjan 2103221 1757273
Likvida medel vid rets slut 2 580 753 2103 221

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. %C
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver férvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pé anskaffningsvirdet:

Byggnader 2,0 %
Inventarier 10,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att 1anen
ska fOrldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening, som skatteméssigt ir att betrakta som ett privatbostadsfiretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 426.883 kr. (460 180kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. 0{./
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3010488 2 966 696
Hyror 725 796 720 728
Ovriga avgifter 60 987 68 118
Ovriga intikter 61601 68 789
Bruttoomséttning 3858872 3 824 331
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -41 157 -11 000
Hyresbortfall -5 484 -6 728
Avsatt till inre fond -55 684 -60 000
3756 547 3746 603
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbéring Dalarnas forsikringsbolag 7308 0
7308 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 516 136 435129
Reparationer 270 563 250 437
El 290 688 293 710
Uppvérmning 524 965 540 419
Vatten 219 442 205 944
Soph@mtning 103 395 95326
Ovriga avgifter 133 705 126 067
Forvaltningskostnader 211253 221 249
Fastighetsavgift 127 737 124 461
Ovriga driftskostnader 40 842 95 682
2438 726 2388423
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 18 750 181 600
Underhéll gemensamma utrymmen 0 41 044
Underhall installationer 229 697 0
Underhall huskropp utvandigt 64132 0
Underhall markytor 105128 0
Underhéll enligt plan 22 375 0
440 082 222 644
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 200 69 900
Vicevirdsarvode 15 000 15 000
Ovriga arvoden 10 770 4575
Revisorsarvode 2400 2400
Sociala kostnader 18 865 18 927
115 235 110 802
Féreningen har inte haft négra anstéllda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Byggnader 423 919 412 697
Inventarier 8 790 8790
432709 421 487
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 179 966 201 423
Ovriga finansiella kostnader 1035 810
181 001 202 233
Not 9 Inkomstskatt
Beskattningsbara intikter, biltvittsavgitter 33297 38920
Outnyttjat underskott fran tidigare ar -460 180 -499 100
Underlag for statlig inkomstskatt -426 883 -460 180
Statlig inkomstskatt 21,4 % 0

"ho
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not10 Byggenader
Ingdende anskaffningsvirde 21 022 580 20867 143
Arets nyanskaffning 427 024 155 437
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 21 449 604 21022 580
Inglende ackumulerade avskrivningar -9 440 071 -9027 374
Arets avskrivningar -423 919 -412 697
Utgéende avskrivningar -9 863 990 -9 440 071
Bokfort virde 11 585 614 11 582 509
Taxeringsvirde for Yxhammaren 9 i Falun. Virdeér 1963.
Byggnad - bostéder hyreshus 25 000 000 25 000 000
Byggnad - lokaler 3 020 000 3 020 000
28 020 000 28 020 000
Mark - bostéder hyreshus 9000 000 9 000 000
Mark - lokaler 751 000 751 000
9751 000 9751 000
Taxeringsvérde totalt 37 771 000 37 771 000
Not1l Mark
Ingéende anskaffningsvirde 386 100 386 100
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 386 100 386 100
Bokfort viirde 386 100 386 100
Not12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 267 494 267 494
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 267 494 267 494
Ing&ende avskrivningar -221 347 -212 557
Arets avskrivningar -8 790 -8 790
Utgéende avskrivningar -230 137 -221 347
Bokfort virde 37 357 46 147
Not 13  Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 14  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 729 0
12729 0
Not15  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 13 591 16 867
Skattekonto 16 867 115 442
30 458 132 309
Not16  Kassa och bank
Handkassa 5015 7104
5015 7 104



Org Nr: 783200-1007

HSB Brf Gruvbicken i Falun

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingfing 0 457 005 1197961 -33 726 401 015
Omfbring av rets resultat enligt drstimma 401 015 -401 015
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -440 082 440 082
Avsittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 195 000 -195 000
Arets resultat 156 102
Belopp vid arets slut 0 457 005 952 880 612 371 156 102
Not18  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lénenummer Rénta Kony.datum Belopp amortering
Swedbank 2659277251 1,19% 2024-04-25 700 000 80 000
Swedbank 2659670802 1,22% 2026-08-25 4065231 56 377
Swedbank 2755275035 1,55% 2023-11-24 1249 500 34000
Swedbank 2856441742 1,16% 2024-06-19 330 007 13 332
Swedbank 2857685545 1,39% 2028-05-24 4117 500 90 000
Swedbank 2858641588 1,32% 2023-01-25 364 298 11450
10 826 536 285159
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9921 377
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 9400 741
Stillda siikerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 11 916 000 11 916 000
Summa stillda séikerheter 11 916 000 11 916 000
Not19  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nésta drs beriknade amorteringar) 285159 278 883
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta ars l&neomsiittning) 620 000 8 525 491
905 159 8 804 374
Not20  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 1 060
Kallskatt 0 1012
Mervérdesskatt 21 600 22 593
21 600 24 665
Not21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 293 4006 277037
Upplupna réntekostnader 11320 20710
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 733 050 253 571
1037 776 551 318

YV
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Gruvbécken i Falun, org.nr. 783200-1007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Gruvbacken i Falun for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra informatian.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och dvervéga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang heaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
&ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker cch
inhémtar revisionshevis som é&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
ocegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten. {’C/



e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
ach innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
och om arsredovisningen aterger de underliggande foreningen, eller

tr:ans'aktmner‘na ach héndelsema pa eft sétt som ger en e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
rattvisande bild. tilldmpliga delar av lagen om ekonemiska féreningar,
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens arsredovisningslagen eller stadgarna.
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Den féreningsvalda revisorns ansvar Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Milt mal ar att uppnaen  kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat med bostadsrattslagen.

och stéllning.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

férfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

Uttalanden granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
revision av styrelsens forvaltning far HSB Brf Gruvbicken i Falun risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga f6r
foreningens vinst eller férust. verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild

- L . . betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pravar
Vitilstyrker att foreningsstédmman behand_lgr resultatet enligt fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fiyrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter  f&rhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret, Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag til

; dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi

Grund f6r ultalanden granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrétislagen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
: ssenli e , 4,
andamalsenliga som grund for vara uttalanden Falun den ZL)I 5’2021

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, i
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna Christina Cederlof Asa Segerstrém
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen Av HSB Riksfdrbund
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft utsedd revisor

fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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Org Nr: 783200-1007

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Gruvbacken i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

232
kr/kvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldsattning

2438
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Riéntekénslighet

4%

Energikostnad

233
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Arsavgift

788
kr/kvm

Org Nr: 783200-1007

DEFINITION VARFOR?

Arets resultat + summan av avskrivningar + Ett sparande behtvs for att klara
summan av kostnadsfort/planerat underhall per  framtida investeringsbehov eller
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

Fér att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomftras under de ndrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lekalyta)

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra behov.

Totala rantebédrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

Det ar vikfigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
rantefdrandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per kvm Ger en ingang till att diskutera energi
total yta (boyta + lokalyta) och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken ags av kommunen kan
Fasligheten innehas med tomtrétt — ja eller nej  det
(Tomtratt innebdr att foreningen inte Ager finnas risk fér framtida
marken) kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. D&rfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavagiften ligger rétt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r fdr lag.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm

3 =151-200 kr/kvm

2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov Iamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att ndsta
stbrre investering kommer
att genomforas.

6§ =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3=15000-9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
=>20%

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i dagsléget
cirka 200 kr/kvm. Men
maénga faktorer kan paverka
—bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bér vérderas utifran risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rdkningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsférmaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar.
Normalt bor talet vara over 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala inom ett &r.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under dret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som dr finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som sakerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhéllsbehov.



