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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga dndamal ér att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter fr permanent boende ét féreningens medlemmar. Freningen ger och
forvaltar fastigheten Frimby 1:11. P4 fastigheten har under dren 1978-79 uppforts 32 hus med adress
Torkils vig 3-46, 48 och innehaller 184 ligenheter med bostadsritter samt 87 bilplatser (varav 5
husvagnsplatser), 136 garage och 120 extra forrad. Dessutom finns 13 géstparkeringar, 2 p-platser for
funktionshindrade och ! bilvardsplats.

Lagenhetstyp Antal Yta (m2)

2 rum och kok 64 4 890,0

3 rum och kék 92 8 590,5

- 4 rum och kdk 26 2 588,5
-5 rum och kék 2 277,0
- Bostéder 184 16 355

Byggnaderna #r fullvirdesforsiikrade. Férsdkringsbolag dr sedan 2014-04-01 Dalarnas

- Forsakringsbolag. I forsékringen ingar momentet styrelseansvar och fr.o,m. 2008-12-01 finns en
kollektiv bostadsrittstorsikring for alla medlemmar. Fran 2016 finns en kollektiv

- olycksfallsf6rsikring for alla foreningens medlemmar (giltig utanfor den egna bostaden och inom
foreningens omride) :

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB MélarDalarna.

Lokalvard har ombesérjts av vaktmistare och Homemaid AB.
Vicevird har varit Christer Kling.

Bevakningsuppdrag av ytor vid garage och p-platser skots av Securitas.

Den stadgeenliga besiktningen har utforts den 18 maj 2019.
Underhallsplanen uppdateras l6pande varje ar,

Avgifter och hyror ‘

Arsavgifterna har varit ofdrindrade under 2019. Styrelsen har faststéllt budgeten for 4r 2020 och
beslutat om oférindrad avgiftsniva. Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 568 kr/m?. I avgiften ingar
vatten, uppvirmning, digital TV, bredband 100/100, grundavgift for fast telefoni samt kollektivt
bostadsrittstilldgg och olycksfallsforsikring via Dalarnas Forsidkringsbolag.

Medlemsantal
- Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 256 (252). HSB MilarDalarna ér medlem i foreningen.
Under 4ret har 17 (15) ligenhetstverlatelser skett.

Foreningsstimma

En extra stimma holls 2019-03-26 dir togs beslut 1 av 2 om anpassning av § 31 i foreningens stadgar.
Vid stimman deltog 16 medlemmar.

Ordinarie foreningsstdmma holls i Frimbyskolan 2019-05-07, Vid stdmman togs beslut 2 av 2 om
anpassning av § 31 i féreningens stadagar. Vid stimman deltog 50 (56) medlemmar.co
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapsaret haft féljande sammanséttning:

Maud Nordstrom Ordférande

Stefan Gehrke Vice Ordférande

Katja Wingqvist Ledamot

Joakim Lundberg Ledamot

Christer Ahrreman Ledamot

Sara Olofsson Ledamot

Patrik Gustafsson Ledamot

Torbjém Arleroth Ledamot utsedd av HSB MilarDalarna

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgar mandattiden fér Maud Nordstrém, Sara Olofsson,
Stefan Gehrke och Joakim Lundberg.

Styrelsen har under dret hallit 9 (13) sammantréiden och arbetsutskottet har haft 9 (8) mdten samt 3
moten med grannféreningarnas styrelser (Riksbyggen).

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maud Nordstrém, Stefan Gehrke, Joakim Lundberg samt Katja Wingqvist, tva

i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Nord med Anders Snabb som suppleanter, valda av féreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Meta Nordl6f, Gudrun Johansson och Christina Kardell med Meta Nordl6f som
sammankallande.

Studieansvarig
Studieorganisator har varit Katja Wingqvist

Medlemsaktiviteter

40 ars jubileum med minnenas afton, 21 mars

Vérstdddag 12 maj.

Konsert med Popnix och jubileumsaktiviteter med mat 15 juni.

Medlemsinformation
Medlemmarna har fatt information genom 5 (7) st Frimby Nytt och via foreningens hemsida,

https://www.hsb.se/malardalarma/brf/Framby gard/.
E-postadress till styrelsen ir styrelsen.frambygard@telia.com

Styrelseutbildning/informationstriffar

Utbildning juridik, Maud Nordstrém och Joakim Lundberg samt grundlidggande styrelsearbete, Sara
Olofsson. Maud och Katja Wingqvist har deltagit i en information om solenergi via HSB
MailarDalarna.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmélktige
Foreningens representant i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Maud Nordstrém med Stefan
Gehrke som suppleant. C@
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhall
e DByte av belysning vid medlemmars entré.

* Byte av samtliga tvattmaskiner i tvittstugorna. (10 st)
o Nytt tak vid snickarbod, véivstuga, traktorgarage och redskapsbod samt vidhdngande
garageldnga inklusive tillbyggnad for att jimna ut nivéskillnader mellan de olika delarna av

byggnaden.

Nytt ytskikt i foreningens stora lekpark.

héngrinnor samt byte av trasiga takpannor.

Service pa garageportar.
Ny belysningsarmatur i 38:ans kéllare

Plantering av 34 enheter spirea

Planerat underhall

e Byte av torkutrustningen 1 tvéttstugorna (2020)

Byte av cirkulationspump i 9:ans undercentral.
Borttagning av mossa pa asfaltsytor och rengéring av garageportar och viss del av évrig fasad.

Komplettering av fagelskrimmor pa tva nya tak

Milning av valda delar av foreningens byggnaders triadetaljer.

Kompletterande drénering vid adresserna 3, 5, 7, 9, 10, 11 och 12.
Takoéversyn géllande bland annat ventilationsgenomforingars tithet samt rensning av

e Dréneringsarbete vid de nya delarna av lingan med bland annat redskapsforrad.
e Genomgéing av virmesystemet med byte av gamla ventiler med mera (2020-2022)

Historik, underhall (itgird och artal)

Nir det géller information om det underhall som utforts tidigare &r hanvisas till féreningens hemsida,

https://www.hsb.se/malardalarna/brf/Framby eard/

Flerarsoversikt
2019
Nettoomséttning, tkr 10 224
Resultat efter finansiella poster, tkr 55
Avgiftsniva kr/kvm 568
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 419
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 1299
Soliditet % 50
Likviditet i % 288

Genomsnittlig skuldréinta 1 % 1,19

2018 2017 2016 2015
10215 10273 10177 10403
604 3304 1565 1934
568 568 568 568
446 422 401 332

1 346 1393 1398 1 464
49 43 43 40

80 126 133 334
1,36 1,57 2,22 2,27



Efter ovanstaende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 6 852 097 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 493 998 kr,

se resultatrikningen.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhills- Balanserat Arets
Upplatelse-
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 142800 3270600 7291258 11604144 604 268
Omfbring av drets resultat enl,

arsstimma 604 268 -604 268
Disp. fond for yitre uh enl,

styrelsebeslut -2238161 2238161

Avsittning fond for yttre uh enl.

styrelsebeslut 1799000 -1 799000

Aretsresultat 54837

Belopp vid drets slut (142800 3270600 6852097 12647572 54 837
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 12208 411
Disponerat ur UH-fonden 2238161

Avsatt till UH-fonden - 1799000

Arets resultat 54 837

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 12702 410
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 12702 410

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningar.m/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10223714 10 214 932
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 45342
Summa rirelseintiikter 10223 714 10 260 274
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 962 958 -7 102 488
Planerat underhall Not 5 -2238 161 -1413 290
Personalkostnader och arvoden Not 6 -233 485 -220 007
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 7 -802 269 -033 493
Summa rirelsekostnader -10 236 874 -9 669 278
Rirelseresultat -13 160 590 996
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 325800 317 592
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -257 803 -304 320
Summa finansiella poster 67 997 13272
Arets resultat 54 837 604 268
Tilldiggsupplysningar till resultatriikningen
Avsittning underhallsfond -1 799 000 -1 799 000
Disposition underhallsfond 2 238 161 1413 290
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 439 161 -385710
Overskott efter forindring av underhallsfond 493 998

218 558 6{/
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Not 10 26342713 27096 142

Mark Not 11 1025553 1025 553

Inventarier Not 12 309 816 358 656

Pagaende nyanldggningar och frskott Not 13 142 561 0
27 820 643 28 480 351

Finansiella anléggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 14 500 500

Langfristiga placeringar Not 15 10 545 000 16 145 000
10 545 500 16 145 500

Summa anldggningstillgadngar 38 366 143 44 625 851

Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 800 12 025

HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 776 446 946 254

Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 185 221 39 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 1217109 875 774

2179 576 1 873 053

Kortfristiga placeringar Not 18 5 600 000 0

Kassa och bank Not 19 12 063 10 200

Summa omséttningstillgangar 7 791 640 1 883 253

Summa tillgingar 46 157 783

46 509 104 w
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Balansrﬁkning_ 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 3270 600 3 270 600

Upplatelseavgifier 142 800 142 800

Underhéllsfond 6 852 097 7291 258
10 265 497 10 704 658

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 647 572 11 604 144

Arets resultat 54 837 604 268
12 702 410 12208 411

Summa eget kapital 22 967 907 22 913 069

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 15 669 437 14 384 000
15 669 437 14 384 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 5581924 7 633 285

Leveranttrsskulder 303 535 225 661

Aktuell skatteskuld 26 587 0

Fond for inre underhall 201 504 227 872

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 74 553 -4 733

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 1.332 337 1129 950

7520439 9212035
Summa skulder 23 189 876 23596 035
Summa eget kapital och skulder 46 157 783 46 509 104
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 54 837 604 268
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 802 269 933 493
Kassafléde fran I16pande verksamhet 857 106 1537761
Kassaflode fran foriindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -476 331 -319 064
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 359 765 600 429
Kassaflgde frin 16pande verksamhet 740 541 1819126
Investeringsverksamhet

Investeringar/forsiljningar av finansiella anldggningstillgdngar 5 600 000 -1 000 000
Investeringar i byggnad -142 561 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet 5457439 -1 000 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -765 924 -1 453 924
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -765 924 -1453 924
Arets kassaflode 5432 056 -634 798
Likvida medel vid drets bérjan 956 454 1591 252
Likvida medel vid drets slut 6 388 510 956 454

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in 1 de likvida medlen.

00
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och arsredovisningsmall har findrats frin foregdende ar.
Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gér att jimfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas f3.

Det innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period
de avser.

Anliiggningstillgingar

Materiella anléggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsviirdet:

Byggnader 1,5 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av fireningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemé#ssigt underskott uppgéende till 40 508 387 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om gj annat anges i not nedan.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 7237836 7242 569
Hyror 912 500 912 631
Ovriga avgifter 2045792 2052 867
Ovriga intdkter 61 114 87 020
Bruttoomsittning 10 257 242 10295 087
Avgiftsbortfall 0 .42 324
Hyresbortfall -33 528 -37 831
10223 714 10214 932
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Aterbaring Dalarnas forsikringsbolag 0 45 342
0 45342
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1313052 12006 164
Reparationer 767 053 1061 045
El 284915 277 482
Uppvérmning 1799 150 1692 800
Vatten 686 181 683 273
Sophémtning 294 752 302417
Ovriga avgifter 206 385 208 604
Férvaltningskostnader 357205 409 155
Fastighetsavgift 354 795 337 367
Ovriga driftskostnader 899 470 924 182
6962 958 7102 488
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 181 856 0
Underhall lokaler 76 877 0
Underhall gemensamma utrymmen 388 035 19 500
Underhéll huskropp utvéndigt 314574 551 824
Underhall markytor 327 560 841 966
Underhall enligt plan 949 259 0
2238 161 1413290
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 139 500 136 500
Ovriga arvoden 15 063 7438
Revisorsarvode 5500 0
Loner och andra erséttningar 30000 30 000
Sociala kostnader 43423 46 070
233 485 220 007
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 753 429 884 653
Inventarier 48 840 48 840
802 269 933 493
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter 325 800 317 592
325 800 317592
Not 9 Riintelostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader langfristiga skulder 257 803 304 320
257 803

304 32(@
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not10  Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 48 665 396 48 665 396
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 48 665 396 48 665 396
Ingéende ackumulerade avskrivningar -21 569254 -20 684 601
Arets avskrivningar -753 429 -884 653
Utgdende avskrivningar -22 322 683 -21 569 254
Bokfort virde 26342713 27096 142
Taxeringsvirde for Framby 1:11 i Falun. Virdear 1978.
Byggnad - bostéider 81524 000 67324 000
Byggnad - lokaler 1579 000 1124 000
83 103 000 68 448 000
Mark - bostéder 25958 000 20558 000
Mark - lokaler 2 295 000 1657 000
28253000 22215000
Taxeringsvirde totalt 111 356 000 90 663 000
Not11 = Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1025553 1025 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1025553 1025 553
Bokfort viirde 1025553 1025553
Not12  Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 1329100 1329 100
Arets utrangeringar -713 975 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 615125 1329 100
Ingaende avskrivningar -970 444 -921 604
Aterforda avskrivningar pga utrangering 713 975 0
Arets avskrivningar -48 840 -48 840
Utgaende avskrivningar -305 309 -970 444
Bokfirt viirde 309 816 358 656
Not13  Pigiende nyanliggningar och forskott
Avrets investeringar 142 561 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 142 561 0
Not 14  Aktier, andelar och viirdepapper
I andel i HSB Milardalarna 500 500
Not 15  Langfristiga placeringar
Kapitalplacering i HSB MélarDalarna 10400 000 16 000 000
Bostadsritt 145 000 145 000
10 545 000 16 145 000
Not 16 Avgifis—, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 800 12 025
Not 17 Ovriga Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 6 682
Skattekonto 178 321 26497
Ovriga fordringar 6 900 5821
185221 39 000
Not 18 = Kortfristiga placeringar
Kapitalplacering i HSB MilarDalarna 5600 000 0
Not 19  Kassa och bank
Bankkonto 12 063 10 200
12 063

10 200 an/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 20  Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat
avgifter Insatser underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 142 800 3270 600 72911258 11 604 144 604 268
Omforing av arets resultat enligt arstimma 604 268 -604 268
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -2238 161 2238 161
Avsittn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 1799 000 -1 799 000
Arets resultat 54 837
Belopp vid arets slut 142 800 3 270 600 6 852097 12 647572 54 837
Not21  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista ars
Léneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 828921 1,30% 2021-12-01 8 880 000 0
Stadshypotek AB 884327 0,98% 2020-12-01 5504 000 688 000
Stadshypotek AB 967854 1,11% 2022-03-01 6 867 361 77924
21 251 361 765 924
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 669 437
Styrelsen har for avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 17421 741
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforiiga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 45 146 900 45146 900
Summa stillda séikerheter 45 146 900 45 146 900
Not22  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lingfristig skuld (nésta &rs beriiknade amorteringar) 765 924 765 924
Kortfristig del av langfristig skuld (nidsta &rs laineomsiittning) 4 816 000 6867 361
5581924 7 633 285
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder :
Arbetsgivaravgifter 29627 0
Killskatt 42 768 0
Merviirdesskatt 2158 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 -4 733
74 553 -4 733
Not24  Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 787 341 793 391
Upplupna rintekostnader 18 758 22950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 526238 313 609
1332337 1129950
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Framby Gard | Falun, org.nr. 716412-7230

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

VI har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Framby
Gard { Fatun fr &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt Arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

" Grund for uttalanden
_ Vihar utfort revisionen enligt god revislonssed | Sverige,
* Revisarernas-ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten

Revisom ufsedd av HSB Riksfsrbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sit
- yrkesetiska ansvar enligt dessa krav, .

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n érsredovismingen

- Detta dokumnent innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskallen, Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information,

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfatiar Inte denna
~ Information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

[ samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
-att 1dsa den information som identifieras ovan och éverviga om
informationen | véisentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i fvrigt inhamiat under revisionen samt bedomer om
informationen | évrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéfler
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapporiera detta. Vi har
inget att rapportera | ded avseendet.

Sfyrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
Uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den intema
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formAga aft fortsétta verksamheten,
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka féimagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utftrt revislonen enligt International Standards on Auditing
{18A) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma| &r att uppnd en
rimlig grad av sakerhe! om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror
p& oegentligheter eller misstag, och alt I3mna en
revisionsberttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar
med grund { Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

»  identiflerar och bedOmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentlighster eller misstag, utformar och utfér
granskningséatgérder bland annat utifran dessa sisker och
inhamtar revisionsbevls som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet ill félid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fir aft
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolten,

o utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhéirande upplysningar.

= drar jag en sfutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grurd | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser efler
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisinsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framilda
handelser eller forhalianden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten

e



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Framby Gard i Falun
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fdrslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angel&genheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga féir
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falun den 29 3

WA

Christina Cederlof

Lars Nord

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksféround
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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" | BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Framby Gard i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

189
kr/kvm

Investeringshehov

kr/lkvm

Skuldséttning
1299
krfkvm

Réntekédnslighet

3%

Energikostnad

169

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

568
kr/kvm

Org Nr: 716412-7230

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de nérmaste
30 &ren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rénteb&rande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhalining bor
féreningen ta fram en plan fér alla
stérre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt méatt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig fér
ranteféréndringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika,

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r fér lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 krfkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomfdras.

5 =<2000 kr/kvm
4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5 000~ 9999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-T%
3=7-10%
2=10-20%
1=2>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &ri
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och extemnt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bér vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



