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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen r ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga dndamal ér att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Framby 1:11. P4 fastigheten har under dren 1978-79 uppforts 32 hus med adress
Torkils vag 3-46, 48 och innehéller 184 lagenheter med bostadsritter samt 87 bilplatser (varav 5
husvagnsplatser), 136 garage och 120 extra f6rrad. Dessutom finns 13 géstparkeringar, 2 p-platser for
funktionshindrade och 1 bilvardsplats.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
2 rum och kok 64 4 890,0
3 rum och kok 92 8 590,5
4 rum och kok 26 2 588,5
5 rum och kék 2 277,0
Bostéder 184 16 355

Byggnaderna ar fullvirdesforsikrade. Forsakringsbolag ar sedan 2014-04-01 Dalarnas
Forsdkringsbolag. 1 forsdkringen ingar momentet styrelseansvar och fr.o.m. 2008-12-01 finns en
kollektiv bostadsrittsforsdkring for alla medlemmar. Fran 2016 finns en kollektiv
olyckstallsférsakring for alla féreningens medlemmar (giltig utanfor den egna bostaden och inom
foreningens omréade)

Fastighetsskdtseln har ombesérjts av HSB MilarDalarna.

Lokalvard har ombesérjts av vaktmistare och Homemaid AB.
Vicevird har varit Christer Kling.

Bevakningsuppdrag av ytor vid garage och p-platser skéts av Securitas.

Den stadgeenliga besiktningen har utforts den 24 maj 2020.
Underhéllsplanen uppdateras lépande varje &r.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2020. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och
beslutat om oféréndrad avgiftsniva. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 568 kr/m?. T avgiften ingér
vatten, uppvarmning, digital TV, bredband 100/100, grundavgift for fast telefoni samt kollektivt
bostadsrittstilligg och olycksfallsforsdkring via Dalarnas Forsakringsbolag.

Medlemsantal
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 254 (256). HSB MélarDalarna &r medlem i foreningen.
Under aret har 9 (17) lagenhetsoverlatelser skett.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls utomhus 2020-06-10. Medlemmar hade mdjlighet att postrésta infor
den fysiska stimman som pa grund av pandemin skulle héllas s minimal som mdojligt. Vid stimman
deltog 11 (50) medlemmar. Antal postrdster som kom in var 33 stycken.
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Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret hatt foljande sammanséttning:

Maud Nordstrém Ordforande

Stefan Gehrke Vice Ordférande

Joakim Lundberg Sekreterare

Katja Wingqvist Ledamot

Christer Ahrreman Ledamot

Sara Olofsson Ledamot

Patrik Gustafsson Ledamot

Torbjdrn Arleroth Ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Maud Nordstrém, Sara Olofsson,
Katja Wingqvist, Patrik Gustafsson och Christer Ahrreman.

Styrelsen har under dret hallit 9 (9) sammantriden och arbetsutskottet har haft 9 (9) méten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Maud Nordstrom, Stefan Gehrke, Joakim Lundberg samt Katja Wingqvist, tva
i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars Nord med Anders Snabb som suppleanter, valda av foreningen, samt
BoRevision AB av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Meta Nordl6f, Elvy Tysk och Christina Kardell med Meta Nordl6f som
sammankallande.

Studieansvarig
Studieorganisator har varit Katja Wingqvist

Medlemsaktiviteter
Pa grund av pandemin sa stélldes véarstddardagen och Popnix upptriddande in.

Medlemsinformation

Medlemmarna har fitt information genom 5 (5) st Framby Nytt och via foreningens hemsida,
https://www.hsb.se/malardalarna/brf/Framby gard/.

E-postadress till styrelsen &r styrelsen.frambygard@telia.com

Styrelseutbildning/informationstriiffar
Maud Nordstrém har deltagit pA HSB MilarDalarnas arsstimma samt pd en ordférandetraff.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Féreningens representant i HSB MélarDalamas fullméktige har varit Maud Nordstrom med Stefan
Gehrke som suppleant. (r/
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets underhall

e Byte av torktumlare och torkskap i tvéttstugorna.

e Installation av automatisk dosering av tvittmedel 1 Herrgardens tva tvéttstugor.

e Ny garageport till traktorgaraget.

Service pa garageportar.

Planerat underhall

Kompletterande diverse arbeten vid redskapsbod, snickarbod och traktorgarage.
Snickarbodens yta utékades dé den tidigare vivstugan avvecklades.

Malning av valda delar av foreningens byggnaders tridetaljer.

Ny installation géllande avloppsventilation pé, efter besiktning aktuella adresser.

Oversyn av hangrannor med rensning samt komplettering med nya sjilvrensande lvsilar.

o Oversyn av tak med rengdring frin mossa samt byte av vissa slitna takdetaljer.
e Lopande underhdll som till exempel malning, med mera.

e Utveckling av laddkapacitet for elfordon

Historik, underhall (atgird och artal)

Nar det géller information om det underhall som utforts tidigare &r hanvisas till foreningens hemsida,

https://www.hsb.se/malardalarna/brf/Frambvy gard/

Flerarsoversikt
2020
Nettoomsattning, tkr 10 205
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 549
Avgiftsniva kr/kvm 568
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 399
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 1342
Soliditet % 50
Likviditet i % 253
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,18

2009 2018 2017 2016
10 224 10 215 10 273 10177
55 604 3304 1565
568 568 568 568
419 446 422 401
1299 1 346 1393 1398
50 49 48 43
288 80 126 133
1,19 1,36 1,57

2,22%
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Fordndringar i eget kapital

Upplételse-  Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 142 800 3270 600 6852097 12647572 54 837
Omforing av arets resultat enl.
arsstimma 54 837 -54 837
Disp. fond for yttre uh enl.
styrelsebeslut -863 771 863 771
Avsittning fond for yttre uh
enl. underhallsplan 540 000 -540 000
Arets resultat 1549179
Belopp vid irets slut 142 800 3270 600 6528326 13026181 1549179
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 12 702 410
Disponerat ur UH-fonden 863 771
Avsatt till UH-fonden 540 000
Arets resultat 1549179
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 14 575 360
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras 1 ny rdkning 14 575 360

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 6 528 326 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhall blir 1 872 950 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar. Mo
W
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HSB Brf Frimby Gérd i Falun

2020-01-01 2019-01-01
Resultatriikning 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 10 204 678 10223 714
Ovriga rorelseintikter Not 3 83 719 0
Summa rorelseintikter 10 288 397 10 223 714
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 182 830 -6 962 958
Planerat underhall Not 5 -863 771 -2 238 161
Personalkostnader och arvoden Not 6 -223 401 -233 485
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -546 389 -802 269
Summa rorelsekostnader -8 816 391 -10236 874
Rirelseresultat 1472 005 -13 160
Finansiella poster
Riinteintikter och liknande resultatposter Not 8 331 954 325 800
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -254 780 -257 803
Summa finansiella poster 77174 67997
Arets resultat 1549 179 54 837
Tilldiggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhdllsfond -540 000 -1 799 000
Disposition underhillsfond 863 771 2238 161
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 323 771 439 161
Overskott/underskott efter forindring av underhillsfond 1872 950

493 998 m
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Balansriikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgingar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Not 10 25845 164 26 342 713
Mark Not 11 1025 553 1025 553
Inventarier Not 12 260 976 309 816
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 0 142 561
27 131 693 27 820 643
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vdrdepapper Not 14 500 500
Langfristiga placeringar Not 15 14 045 000 10 545 000
. 14 045 500 10 545 500
Summa anldggningstillgéngar 41 177 193 38 366 143
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 3927 800
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 1529 365 776 446
Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 5952 185221
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 971 353 1217109
2510597 2179576
Kortfristiga placeringar Not 18 4 900 000 5 600 000
Kassa och bank Not 19 7591 12 063
Summa omséttningstillgdngar 7418 188 7 791 640
Summa tillgingar 48 595 381

46 157 783 B’c
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 3270 600 3270 600

Upplitelseavgifter 142 800 142 800

Underhillsfond 6 528 326 6 852 097

9941 726 10 265 497

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 026 181 12 647 572

Arets resultat 1549179 54 837
14 575 360 12 702 410

Summa eget kapital 24 517 086 22 967907

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 10839513 15 669 437
10839513 15 669 437

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 11115924 5581924

Leverantdrsskulder 550417 303 535

Aktuell skatteskuld 35219 26 587

Fond for inre underhall 195 349 201 504

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 1535 74 553

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 1340 338 1332 337
13238 782 7520439

Summa skulder 24 078 295 23 189 876

Summa eget kapital och skulder 48 595 381

46 157 783 Pf/
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1549 179 54 837
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 546 389 802 269
Kassaflode fran [6pande verksamhet 2 095 568 857 106
Kassaflide frian forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 421 898 -476 331
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 184 343 359 765
Kassafléde fran [6pande verksamhet 2701 809 740 541
Investeringsverksamhet

Investering/forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar -3 500 000 5 600 000
Investering i byggnad 142 561 -142 561
Kassafldde fran investeringsverksamhet -3 357439 5457439
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder 704 076 -765 924
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 704 076 =765 924
Arets kassaflode 48 446 5432056
Likvida medel vid drets bérjan 6 388 510 956 454
Likvida medel vid arets slut 6 436 956 6 388 510

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

kortfristiga placeringar in i de likvida medlen. m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anlaggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé komponenternas respektive virde i en modell. Foljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvardet:

Byggnader 1,0 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten ar att [dnen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till 40 508 387 kr. (40 508 387 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan. %
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 7237 836 7237 836
Hyror 923 875 912 500
Ovriga avgifter 2046 121 2045792
Ovriga intikter 34 470 61114
Bruttoomsiittning 10242 303 10257 242
Hyresbortfall -37 625 -33 528
10 204 678 10 223 714
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Forsakringsersattming 50 548 0
Aterbiiring Dalarnas forsikringsbolag 33171 0
83719 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 1319407 1313052
Reparationer 1200 821 767 053
El 295 531 284 915
Uppvirmning 1 545 865 1799 150
Vatten 660 471 686 181
Sophimning 297 192 294 752
Ovriga avgifter 266 135 206 385
Férvaltningskostnader 345519 357 205
Fastighetsavgift 363 569 354 795
Ovriga driftskostnader 888 319 899 470
7 182 830 6962 958
Not 5 Planerat underhall
Underhall bostader 0 181 856
Underhéll lokaler 0 76 877
Underhill gemensamma utrymmen 777 423 388035
Underhall installtioner 86 348 0
Underhall huskropp utviindigt 0 314 574
Underhall markytor 0 327 560
Underhall enligt plan 0 949 259
863 771 2238161
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 142 463 154 563
Vicevirdsarvode 30 000 30000
Ovriga arvoden 6000 0
Revisorsarvode 4500 5500
Sociala kostnader 40439 43423
223 401 233 485
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.
Not 7 Avskrivningar av matericlla anléiggningstillgingar
Byggnader 497 549 753 429
[nventarier 48 840 48 840
546 389 802 269
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintikter 331954 325 800
331954 325 800
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 254 780 257 803
254 780

257 803 m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsviirde 48 665 396 48 665 396
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 48 665 396 48 665 396
Ingéende ackumulerade avskrivningar -22 322 683 -21 569 254
Arets avskrivningar -497 549 -753 429
Utgdende avskrivningar -22 820 232 -22 322 683
Bokfirt viirde 25 845 164 26342713
Taxeringsvirde for Framby 1:11 Vérdear 1979.
Byggnad - bostdder hyreshus 74 000 000 74 000 000
Byggnad - bostiider sméhus 7524 000 7 524 000
Byggnad - lokaler 1 579 000 1579 000
83 103 000 83 103 000
Mark - bostider hyreshus 21 800 000 21 800 000
Mark - bostdder smahus 4 158 000 4158 000
Mark - lokaler 2295 000 2295 000
28253 000 28253 000
Taxeringsvirde totalt 111 356 000 111356 000
Not11  Mark
Ingdende anskaffningsvirde 1025 553 1025 553
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1025553 1025 553
Bokfort varde 1025553 1025553
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 615125 1329 100
Arets utrangering 0 -713 975
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 615125 615125
Ingaende avskrivningar -305 309 -970 444
Aterforda avskrivningar pga utrangering 0 713975
Arets avskrivningar -48 840 -48 840
Utgdende avskrivningar -354 149 -305 309
Bokfiirt viirde 260 976 309 816
Not 13 Piigiende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsviirde 142 561 0
Arets investeringar 0 142 561
Omklassificeringar, kostnadsfart -142 561 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 0 142 561
Not 14 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not15  Lingfristiga placeringar
Kapitalplacering HSB Mailardalarna 13 900 000 10 400 000
Bostadsritt 145 000 145 000
14 045 000 10 545 000
Not 16  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3927 800
) 3927 800
Not 17 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 178 321
Ovriga fordringar 5952 6 900
5952 1851221

0
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18  Kortfristiga placeringar
Kapitalplacering HSB Miilardalarna 4900 000 5 600 000
4900 000 5600 000
Not 19  Kassa och bank
Bankkonto 7591 12 063
7591 12 063
Not20  Eget kapital
Upplitelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets inging 142 800 3270 600 6852097 12 647 572 54 837
OmfSring av drets resultat enligt drstimma 54 837 -54 837
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -863 771 863 771
Avsiittning Fond for yttre uh enl underhallsplan 540 000 -540 000
Arets resultat 1549 179
Belopp vid drets slut 142 800 3270 600 6528 326 13 026 181 1549179
Not21  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Léneinstitut Linenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 30952 0,98% 2021-02-18 1470 000 40 000
Stadshypotek AB 828921 1,30% 2021-12-01 8 880 000 0
Stadshypotek AB 89037 0.83% 2023-12-01 4 816 000 688 000
Stadshypotek AB 967854 1,11% 2022-03-01 6789 437 77924
21955437 805 924
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 10839 513
Styrelsen har for avsikt att omsiitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppgé till 17925 817
Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sakerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 45146 900 45 146 900
Summa stiillda siikerheter 45 146 900 45 146 900
Not 22  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta drs beriknade amorteringar) 805924 765924
Kortfristig del av langfristig skuld (niista drs laneomsiittning) 10310 000 4 816 000
11115924 5581924
Not23  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 785 29 627
Killskatt 750 42768
Mervardesskatt 0 2158
1535 74 553
Not 24 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 827 072 787 341
Upplupna réntekostnader 20271 18758
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 492 995 526238
1340 338

1332337 m
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Framby Gard i Falun, org.nr. 716412-7230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Frémby
Gérd i Falun for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksféround har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrittskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan ach vervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar l&mpliga med hansyn till

.omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden sem kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsheréttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en fGrening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

V)



s utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Framby Gard i Falun
fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma fareningens ekonomiska situation och at tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dédmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller farsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r farenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisicnen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
hetydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen,

Falun den 1%3 2021

Lars Nord

Av féreningen vald revisor

Christina Cederlof

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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NYCKELTAL
Sparande
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Investeringsbehov
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v

163

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

568
kr/kvm

Org Nr: 716412-7230

DEFINITION

Arels resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomforas under de nédrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteféréndring av de totala
réntebarande skuldema delat med de totala
drsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebar att fGreningen inte dger
marken)

Tatala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadstkningar.

Fér att ha framférhalining bér
foreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 &r framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med |anat kapital &r ett
viktigt matt for att beddma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar ach andra behov.

Det &r viktigt att veta om fareningens
ekanomi &r kanslig far
rantefdrandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
érsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingéng till att diskutera energi
ach resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk far framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5= > 250 krfkvm
4=201—250 kr/kvm

3 =151 200 kr/kvm
2=100 — 150 krkvm

1 =< 100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att ndsta
stérre investering kammer
att genomforas.

5= <2000 kikvm
4=2 000 - 4 999 krfivm
3 =15 000 -9 939 krfkvm
2=10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
—bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller ngj

Bor varderas utifran risken
féir framtida hajningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar 1 féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrakning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfdringen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller

senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom Kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intékter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
véardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhill som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna drsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
ldmnat som séikerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhéllsbehov.



