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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fjallbyn i Stoten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Malung-Silen Transtrands Kronopark 1:296.

Bostadsrittforeningen bestar av 60 bostadsratter i 30 parhus. Husen renoverades och byggdes till under
hosten 2010.

Fastigheten forvirvades genom kop av aktierna i det bolag som #gde fastigheten. I samband med
forvérvet redovisade foreningen en bokféringsméssig forlust som motsvarades av en avsittning till
uppskrivningsfond.

Denna transaktion var av redovisningsteknsik natur och hade endast marginell paverkan pa foreningens
likviditet och egna kapital.

Féreningen har sitt site i Malung-Sélen kommun, Dalarnas lin.

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret

Tio dgarbyten har skett under aret.

Foreningen har under 2019 bytt leverantdr pa vatten och avlopp och detta har medfort en tilliggsavgift
pa 460 400 kr under 2020.

Foéreningen har ingen verksamhet som har paverkats av pagaende Corona pandemi.
Medlemsinformation
Under 4ret har en ordinarie foreningsstimma och en extra stimma samt 11 styrelseméten héllits.

Bostadsrittsféreningen r en #kta bostadsrittsforening.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 55 760 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 55 760 000

2020
1093
-1103

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
overfort fran uppskrivningsfond
arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning overfores

2019 2018 2017
1090 1042 850
-478 -465 -527
99 98 99 99
Uppskrivnings Balanserat Arets
fond resultat resultat
43337808 -47411224 -477 623
-502 774 25 151 477 623
-1 102 661
42835034 -47 386073 -1 102 661
-47 888 847
502 774
-1 102 661
-48 488 734
-48 488 734
-48 488 734

2(9)

Totalt

51208 961

0
-1102 661
50 106 300

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.



Bostadsrittsforeningen Fjéllbyn i Stéten
Org.nr 769621-8135

Resultatrikning
Roérelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

1093 194
15 000
1108 194

2 -1616119
-591 948

-2 208 067

-1099 873

-2 788
-2 788
-1 102 661
-1 102 661

-1 102 661

309

2019-01-01
-2019-12-31

1 089 969
12 000
1101 969

-986 070
-591 9438
-1578 018
-476 049

-1573
-1 573
-477 622
-477 622

-477 622

A
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 50357711
50 357 711

50357 711

50 268

15
33 799
84 082

3323325
332 325
416 407

50774 118

49

2019-12-31

50 949 659
50 949 659

50 949 659

48 036

37
14725
62 798

1018 549
1018 549
1081 347

52 031 006

A
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Balansrikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 760 000 55 760 000
Uppskrivningsfond 4 42 835 034 43 337 808
Summa bundet eget kapital 98 595 034 99 097 808
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -47 386 073 -47411 224
Arets resultat -1 102 661 -477 622
Summa fritt eget kapital -48 488 734 -47 888 846
Summa eget kapital 50 106 300 51208 962
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 634 178 219
Skatteskulder 5 285150 285150
Ovriga skulder 13 527 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 330 507 358 675
Summa kortfristiga skulder 667 818 822 044

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50774 118 52 031 006
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Vatten 357900 284 236
Engangskostnad Vatten 460 400 0
Sophimtnin 130 078 125 125
Snérdjning 45000 45 000
Fastighetsskatt 142 575 142 575
Samfillighetskostnader 40219 40 219
Progamvaror 3040 1751
Tv-avgifer 36 300 36 300
Wifi 179 280 179 280
Forsikringar ' 47390 53 860
Revision 13 812 14 000
Redovisningstjénster 60970 40 561
Entreprenad 20 000 20000
Ovrigt 16 492 3164
Reparation och underhall fastighet 19 294 0
Styrelsearvode 33 000 0
Arbetsgiv avgifter for styrelsearvode 10369
1616119 986 071

[ &vriga kostnader ingér &r 2020 en engéngspost till Lantmiteriet pa 13 091 kr.
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Not 3 Byggnader och mark

I samband med forvirvet av fastigheter via kop av aktier i dotterbolaget gjordes en uppskrivning av
fastighetens virde. Denna uppskrivning var av redovisningsteknisk natur och hade ingen paverkan pa
foreningens likviditet eller egna kapital. Men i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja
fastigheten, kan inte det uppskrivna beloppet anvindas som skatteméssigt omkostnadsbelopp.
Foreningen kan darfor anses ha en uppskjuten skatteskuld som per 2020-12-31 uppgér till 9 166 697 kr.
Denna uppskjutna skatteskuld blir forst aktuell om foreningen avyttrar fastigheten och hér erinras om att

foreningens syfte 4r att upplata lagenheter till medlemmarna pa obegrénsad tid.

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 8 400 000 8400 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 400 000 8 400 000
Ingéende avskrivningar -788 149 -698 975
Arets avskrivningar -89 174 -89 174
Utgédende ackumulerade avskrivningar -877 323 -788 149
Ingéende uppskrivningar 43 337 808 43 840 582
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -502 774 -502 774
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 42 835034 43 337 808
Utgdende redovisat viirde 50 357 711 50 949 659
Taxeringsvérden byggnader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvérden mark 6 810 000 6 810000

19 010 000 19 010 000
Bokfort virde byggnader 24195119 24 787 067
Bokfort virde mark 26 162 592 26 162 592

50357 711 50 949 659
Not 4 Uppskrivningsfond

2020-12-31 2019-12-31
Belopp vid érets ingéng 43 337 808 43 840 582
Overforing fritt eget kapital -502 774 -502 774
Belopp vid drets utgfing 42 835 034 43 337 808
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Not 5 Aktuella skatteskulder

Fastighetsskatt 2018
Fastighetsskatt 2019
Fastighetsskatt 2020

Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda méanadsavgifter
Bokslut och revision
Ovriga upplupna kostnader

2020-12-31

142 575
142 575
285150

2020-12-31

272 856
17 000
40 650

330 506

8(9)

2019-12-31

142 575
142 575

285150

2019-12-31

274 356
17 000
67319

358 675
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fjallbyn i Stéten org.nr 769621-8135

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Fjallbyn i Stéten for &r 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Fé&rvaltningsberéttelsen  &r
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men
dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p& fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvdrderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Fjallbyn i Stéten fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« féretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebédr att jag fokuserar gransk-
ningen pé saddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhdllanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med postadsrattslagen. 7

Uddevalla den 19 maj 2021/’

Lk i
Yvi Larsson

Godkgnd revisor
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