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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lI6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har et stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrdtten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som édr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falunhus nr 9 far

Forvaltningsberattelse o

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 1959-07-01.Nuvarande stadgar registrerades 2018-07-20. Ekonomisk plan finns
registrerad.

Foreningen har sitt site i Falu kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 235 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -429 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Skjutbanan 27 i Falu Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 26 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna #r uppforda 1960. Fastigheternas adress &r Skottvallsvigen 3-31 i Falun.

Fastigheten #r fullvirdesforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning Dessutom tillkommer
4 r.o0.k Summa Carport
26 26 26
Total tomtarea 16 218 m?
Total bostadsarea 2275 m?
Arets taxeringsvirde 16 562 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 16 562 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsforvaltning Riksbyggen

Kabel-TV Telenor AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 994 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades i juli 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa i snitt 422 tkr
per &r for de ndrmsta 30 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Relining 873
Rengoring och injustering av ventilationssystem 101
Asfaltering 20

Planerat underhall
Beskrivning

Byte dagvattenledning

Renovering tvittstuga

——
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabet Danielsson Ordforande Stdmman 2021

Marcus Sidhage Vice ordforande Stdmman 2020

Martin Arvidsson Sekreterare Stdmman 2021

Lars-Erik Brunius Ledamot Stdmman 2020

Johan Brindstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Karin Friberg Suppleant Stdmman 2020

Robin Sohr Suppleant Stémman 2020

Dan Persson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor ~ Stdmman 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 2 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 39 personer.

Féreningen #ndrade rsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 3%
fr.o.m. 2020-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 0 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

A
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 1 406 1 406 1 406 1 406 1 406
Resultat efter finansiella poster -663 56 194 168 227
Arets resultat -663 56 194 168 227
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 164 164 71 71 71
Balansomslutning 4125 4944 5008 4942 4901
Soliditet % 30 38 37 33 30
Likviditet % 435 553 498 406 304
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 618 618 618 618 618
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 293 298 308 309 277
Riinta, kr/m? 21 17 24 39 40
Lan, kr/m? 1183 1234 1286 1 340 1383
30
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Nettoomsiittning: intdkter frdn drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i fSreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopproid drelsifbyan 208 000 1383 743 253927 55709
Disposition enl. arsstimmobeslut 55709 -55709
Reservering underhéllsfond 372000 372000
Ianspréktagande av
underhallsfond -993 868 993 868
Arets resultat 663 166
Vid arets slut 208 000 761 875 931 504 -663 166
Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 309 636
Arets resultat -663 166
Arets fondavsittning enligt stadgarna -372 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 993 868
Summa 268 338
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
268 338

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av drefs resultat
Arets resultat fore fondforindring
Avsiittning till underhéllsfond
Tanspréiktagande av underhéllsfond

Avrets resultat nir fondforindring beaktas

,r/
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1406 184 1406 184
Ovriga rorelseintikter Not 3 7 530 1 830
Summa rorelseintikter 1413714 1408 014
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 659 920 -933 536
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 105 -102 827
Personalkostnader Not 6 -35 685 -46 114
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -234 565 -241 051
Summa rorelsekostnader -2 033 274 -1 323 529
Rorelseresultat -619 560 84 486
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3 744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3052 5028
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -46 658 -37 549
Summa finansiella poster -43 606 -28 777
Resultat efter finansiella poster -663 166 55709
Arets resultat -663 166 55709

ad
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 2726 432 2956018
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 4 980
Summa materiella anliggningstillgangar 2726 432 2 960 998
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 39 000 39 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anliggningstillgingar 2 765 432 2 999 998
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 11396 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 58 580 46 115
Summa kortfristiga fordringar 69 976 46 512
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 289 446 1 897 829
Summa kassa och bank 1289 446 1 897 829
Summa omsittningstillgangar 1359 422 1 944 341
Summa tillgangar 4 124 854 4 944 338
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 208 000 208 000

Fond for yttre underhall 761 875 1383 743

Summa bundet eget kapital 969 875 1591 743

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 931 504 253 927

Arets resultat -663 166 55 709

Summa fritt eget kapital 268 338 309 636

Summa eget kapital 1238212 1901378
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2574019 2691 163
Summa langfristiga skulder 2574019 2691163
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 117 144 117 144
Leverantorsskulder Not 18 27578 68 545
Skatteskulder Not 19 544 13370
Ovriga skulder Not 20 12 385 13 004
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 21 154 972 139 734
Summa kortfristiga skulder 312 623 351 797
Summa eget kapital och skulder 4 124 854 4944 338

™
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 87
Standardforbéttringar Linjér 20 - 40
Anslutningsavgifter Linjar 20
Installationer Linjar 15
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 1406 184 1 406 184
Summa nettoomsaéttning 1406 184 1406 184

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Ovriga avgifter 1200 0
Ovriga ersittningar (pantavgifter) 930 1 830
Fakturerade kostnader 180 0
Ovriga rorelseintikter (forsdljning sndslunga mm) 5220 0
Summa Ovriga rorelseintékter 7 530 1830

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -993 868 -256 384
Reparationer -21 985 -9902
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -124 215 -124 215
Forsékringspremier -53 171 -49 403
Kabel- och digital-TV (periodiseringsomstillning, &ret innehaller 3 kv.) -24 929 -32 473
Aterbiring frin Riksbyggen 0 900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -350
Snd- och halkbekdmpning -2 650 -12 005
Statuskontroll (periodiseringsomstéllning, &ret innehaller 3 kv.) -10 156 -13 138
Forbrukningsinventarier 0 -9727
Fordons- och maskinkostnader -594 -4 307
Vatten -88 705 -95 569
Fastighetsel -22 523 -26 268
Uppvérmning -250 124 -254 113
Sophantering och atervinning -54 810 -46 583
Forvaltningsarvode drift (underhallsplan) -12 191 0
Summa driftkostnader -1 659 920 -933 536

T

10 | ARSREDOVISNING RBF Falunhus nr 9 Org.nr: 783200-0793



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -69 633 -67 613
IT-kostnader -13 520 -12 480
Arvode, yrkesrevisorer -6 813 -6 425
Ovriga forvaltningskostnader -6 142 -11 428
Kreditupplysningar -450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2586 -920
Medlems- och féreningsavgifter -1 872 -1 872
Bankkostnader -2.090 -2 090
Summa ovriga externa kostnader -103 105 -102 827
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstéllda -5074 -13 322
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Ovriga kostnadserséttningar 0 -233
Sociala kostnader -5 611 -7 558
Summa personalkostnader -35 685 -46 114
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -38 917 -38 917
Avskrivning Anslutningsavgifter -15 600 -15 600
Avskrivningar tillkommande utgifter -175 068 -175 068
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 980 -11 466
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -234 565 -241 051
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 3744
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 3744
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter fién likviditetsplacering 3029 5028
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 23 0
Summa dvriga rianteintakter och liknande resultatposter 3 052 5028
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -46 626 -37 504
Ovriga rantekostnader -32 -45
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -46 658 -37 549
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 1332921 1332921
Mark 279 500 279 500
Standardforbattringar 6 675903 6 675903
Anslutningsavgifter 312 000 312 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8 600 324 8600 324
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1254 950 -1216 032
Anslutningsavgifter -62 400 -46 800
Standardforbéattringar -4 326 956 -4 151 888
-5 644 306 -5414 720
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -38917 -38917
Arets avskrivning anslutningsavgifter -15 600 -15 600
Arets avskrivning standardforbittringar -175 068 -175 068
-229 585 -229 585
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 873 891 -5 644 305
Restvirde enligt plan vid arets slut 2726 433 2956 018
Varav
Byggnader 39054 77971
Mark 279 500 279 500
Anslutningsavgifter 234 000 249 600
Standardforbéttringar 2173 879 2 348 947
Taxeringsvarden
Sméhus 16 562 000 16 562 000
Totalt taxeringsvérde 16 562 000 16 562 000
varav byggnader 9646 000 9 646 000
varav mark 6916 000 6916 000

-
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

1
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2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 86 687 86 687
Installationer pa egen fastighet 44 320 44 320
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 131 007 131 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -81 707 -70 241
Installationer pa egen fastighet -44 320 -44 320
-126 027 -114 561
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 980 -11 466
-4 980 -11 466
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -86 687 -81 707
Installationer pa egen fastighet -44 320 -44 320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -131 007 -126 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 4980
Varav
Inventarier och verktyg 0 4980
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Andra langfristiga fordringar 39000 39 000
Summa andra langfristiga fordringar 39 000 39 000
_ Not 14 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 11 396 397
Summa &vriga fordringar 11 396 397
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1225 2615
Forutbetalda forsékringspremier 26 856 26 313
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 630 17 187
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 353 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4517 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58 580 46 115



Not 16 Kassa och bank

2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 821219 1 506 799
Transaktionskonto 468 227 391 030
Summa kassa och bank 1 289 446 1897 829
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 2691 163 2 808 307
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -117 144 -117 144
Langfristig skuld vid arets slut 2574019 2691163
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 1,75% 2020-09-28 1 684 040,00 0,00 24 000,00 1 660 040,00
SWEDBANK 1,66% 2020-10-28 962 500,00 0,00 50 000,00 912 500,00
SWEDBANK 1,72% 2020-11-28 161 767,00 0,00 43 144,00 118 623,00
Summa 2 808 307,00 0,00 117 144,00 2691 163,00

*Senast kéinda réintesatser

Under ndista rékenskapsdr ska foreningen amortera 117 114 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfiistiga skulden forfaller 468 456 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 2 105 593 kr forfaller till betalning senare cin 5 ar efter balansdagen.

Enligt Ianespecifikationen ovan finns tre Idn med villkorscindringsdag under dr 2020/2021 (Néistkommande
rikenskapsdr). Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
1Gn som langfi-istiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fatt ndgra
indikationer pa att IGnen inte kommer att omsdittas/forlingas.

Om ldnen skulle redovisas som korifi-istiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 18 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 27 578 68 545
Summa leverantérsskulder 27 578 68 545

Not 19 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 1575 136 010
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 124 215 0
Debiterad preliminérskatt -125 246 -122 640
Summa skatteskulder 544 13 370

e
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Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 12 385 13 004
Summa ovriga skulder 12 385 13 004

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 3025 1911
Upplupna elkostnader 1258 0
Upplupna vattenavgifter 7 626 7 944
Upplupna viarmekostnader 8 826 10 004
Upplupna kostnader for renhéllning 4349 0
Upplupna revisionsarvoden 6500 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 040 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 122 348 113 875
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 154 972 139734
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 6 224 300 6 664 300

,’\//
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i BRF Falunhus nr 9, org. nr 783200-0793

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Falunhus nr 9 for rakenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF Falunhus nr 9 fér rakenskapsaret 2019-
07-01—2020-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréattsla-
gen.

Borlange den 31 oktober 2020

KPMG AB

Torbjorn Sjéstrom

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for 1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvd slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska [dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.



Likviditet

Féreningens forméiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stoire 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. I regel sker betalningen I5pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitatkostnader. Ordinarie fSreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhillande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 13g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie fSreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte f5remal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten, Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #ir hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smihus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen beniimns som planerat underhdll. Reparationer avser Iopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se - Rumfsr hela Livet:




