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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ridtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsidkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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= . . Styrelsen for Riksbyggen BRF
Falunh « 3 far hédrmed
Forvaltningsberattelse [ionmries.,
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 508 980 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1944-07-14. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-12.
Foreningen har sitt séte i Falu kommun.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 622% till 202%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett [an som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristigt lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret fran
622% till 791%.

I resultatet ingér avskrivningar med 150 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 379 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Kobolten 15 och Leret 13 i Falu kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 16
ligenheter. Byggnaderna #r uppforda 1944. Fastighetens adress dr Ostra Tvillingvidgen 2-4 samt Vistra Tvillingvégen 1-
3 i Falun.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 4
3 rum och kok 4
Totalt 16
Total tomtarea 3167 m?
Total bostadsarea 868 m?
Arets taxeringsvirde 7 461 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 7 461 000 kr
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Riksbyggens kontor i Falun har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Telia Fiberlan Bredband

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 32 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Underhéllskostnaden nedan anges antingen som den beriknade eviga genomsnittliga arliga kostnaden,
eller som en specifik periods berdknade underhéllskostnader.

Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per m2(BOA) for att kunna jamfora olika
bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i december 2018. Fér de nidrmaste 10 aren uppgar foreningens
underhéllskostnader till 1 884 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 188 tkr (217 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 110 tkr (127 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Balkongrenovering 2009
Takisolering 2009
Ventilation 2010
Vatten och sanitet 2013
Drénering och markarbeten 2015
Ventilation 2019

Vi
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Wahlberg Ordférande 2021
Lina Rosén Ledamot 2021
Pontus Alenius Ledamot 2022
Johan Bréandstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sanna Eriksson Suppleant 2021
Eva Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av stiimman
Lars Vikstrom Fortroendevald revisor ~ Stimman
KPMG Auktoriserad revisor Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 21 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 22 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-04-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféridndrad arsavgift.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsritt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter
placerade.

o
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 815 806 787 791 791
Resultat efter finansiella poster 229 58 -45 167 127
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 127 115 104 104 104
Balansomslutning 2 894 2 699 2715 2 800 2703
Soliditet % 16 8 6 7 2
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 791 622 497 491 322
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 202 - - - -
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 938 929 911 911 911
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 397 439 629 375 400
Rinta, kr/m? 43 48 52 59 69
Lén, kr/m? 2 666 2715 2764 2813 2 862
700
600
500
400
300
200
100

o

2016 2017 2018 2019 2020

«®- Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

-+ Rédnta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid &rets borjan 16 650 439387 292976 57866
Disposition enl. arsstammobeslut 57 866 57 866
Reservering underhallsfond 110 000 -110 000

Arets resultat 228811
Vid arets slut 16 650 549 387 -345 110 228 811
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -235 109

Arets resultat 228 811

Arets fondavsittning enligt stadgarna -110 000

Summa -116 299
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 116299

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat
Arets resultat fore fondforindring

Avsittning till underhéllsfond
Arets resultat nir fondforandringen beaktas

el
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 814 506 806 114
Ovriga rérelseintikter Not 3 104 892 14752
Summa rorelseintikter 919 398 820 866
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -344 666 -417 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 884 -143 795
Personalkostnader Not 6 -10 987 -12 351
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -150 458 -150 458
Summa rorelsekostnader -654 994 -724 235
Rorelseresultat 264 404 96 631
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgngar 0 768
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 1832 2067
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -37 425 -41 600
Summa finansiella poster -35 594 -38 765
Resultat efter finansiella poster 228 811 57 866
Arets resultat 228 811 57 866

-

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Falunhus nr 3 Org.nr: 783200-0769



Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 1506 383 1650 183
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 14 425 21082
Summa materiella anléiggningstillgangar 1520 808 1671 266
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 000 8000
Summa finansiella anliggningstillgangar 8000 8000
Summa anliggningstillgdngar 1528 808 1679 266
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 100
Ovriga fordringar Not 12 15 404 15 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 61238 57 389
Summa kortfristiga fordringar 76 642 72 893
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1288 206 946 560
Summa kassa och bank 1288206 946 560
Summa omsittningstillgangar 1 364 847 1019 454
Summa tillgangar 2 893 656 2 698 719

?T—/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 650 16 650

Fond for yttre underhall 549 387 439 387

Summa bundet eget kapital 566 037 456 037

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -345 109 -292 976

Arets resultat 228 811 57 866

Summa fritt eget kapital -116 299 -235109

Summa eget kapital 449 738 220 927
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1768 812 2313 968
Summa langfristiga skulder 1768 812 2313968
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 545 156 42 656
Leverantorsskulder 1 496 7472
Skatteskulder Not 16 4372 2 881
Ovriga skulder Not 17 12 331 12 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 111 751 98 484
Summa kortfristiga skulder 675106 163 824
Summa eget kapital och skulder 2 893 656 2 698 719

~

Vl’\/

9 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Falunhus nr 3 Org.nr: 783200-0769



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter .

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Stammar och el Linjér 25
Balkongrenovering och takisolering Linjdr 40
Fonster Linjdr 40
Takomldggning Linjar 40
Ventilation Linjér 20
Skédrmtak Linjdr 15
Inventarier Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

o
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 814 506 806 114
Summa nettoomsittning 814 506 806 114

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5145 6 467
Fakturerade kostnader 9580 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 4968 8283
Forsikringserséttningar 85199 0
Summa 6vriga rorelseintakter 104 892 14 752

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall 0 -36 360
Reparationer -31 839 -10 403
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -22 383 -22 032
Forsdkringspremier -21 058 -20 681
Kabel- och digital-TV -19 553 -14 521
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2000
Obligatoriska besiktningar -4 375 -18 750
Sno- och halkbekdampning -2653 -26 691
Forbrukningsinventarier -76 -1616
Vatten -53 600 -57 343
Fastighetsel -26 547 -30 290
Uppvirmning -137 381 -149 630
Sophantering och dtervinning -22 402 -22 240
Forvaltningsarvode drift -2 800 -9075
Summa driftskostnader -344 666 -417 631

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode (ekonomi, teknisk forvaltning och fastighetsskotsel) -126 881 -125 268
Arvode, yrkesrevisorer -5 281 -5063
Ovriga forvaltningskostnader -7 891 -6 343
Kreditupplysningar -390 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5638 -4 419
Konstaterade forluster hyror/avgifter -100 0
Medlems- och foreningsavgifter -1152 -1152
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -148 884 -143 795
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -10 000 -10 200
Sociala kostnader -987 -2 151
Summa personalkostnader -10 987 -12 351
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -5 060 -5 060
Avskrivningar tillkommande utgifter -138 740 -138 740
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 658 -6 658
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -150 458 -150 458
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 20 0
Ovriga rinteintdkter 1812 2067
1832 2 067

Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

T
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -37 425 -41 600
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -37 425 -41 600
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 338 900 338 900
Mark 11 100 11 100
Tillkommande utgifter 4713928 4630 134
Anslutningsavgifter 30 000 30 000
5093 928 5010 134
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 83 794
0 83794
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 5093 928 5093 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -323 723 -318 663
Anslutningsavgifter -30 000 -30 000
Tillkommande utgifter -3.090 022 -2 951 282
-3 443 745 -3 299 945
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -5 060 -5 060
Arets avskrivning tillkommande utgifter -138 740 -138 740
-143 800 -143 800
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 587 544 -3 443 745
Restvarde enligt plan vid arets slut 1 506 383 1650 184
Varav
Byggnader 10 118 15178
Mark 11 100 11 100
Tillkommande utgifter 1 485 165 1 623 906
Taxeringsvarden
Bostider 7461 000 7 461 000
Totalt taxeringsvérde 7 461 000 7 461 000
varav byggnader 5400000 5400 000
varav mark 2061 000 2061 000

.,i.-/\
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 117 880 117 880
Installationer 68 740 68 740
186 620 186 620
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 620 186 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -96 798 -90 140
Installationer -68 740 -68 740
-165 538 -158 880
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 658 -6 658
-6 658 -6 658
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -103 455 -96 798
Installationer -68 740 -68 740
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -172 195 -165 538
Restvéarde enligt plan vid arets slut 14 425 21 082
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15 404 15 404
Summa 6vriga fordringar 15 404 15 404
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 603 21 058
Forutbetalt forvaltningsarvode 31720 31443
Forutbetald kabel-tv-avgift 4914 4 888
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 61 238 57 389
Not 14 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 0 423
Bankmedel 605 658 603 846
Transaktionskonto 682 548 342 291
Summa kassa och bank 1288 206 946 560

e
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2313 968 2 356 624
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -36 656 -42 656
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -508 500 -
Langfristig skuld vid arets slut 1768 812 2 313 968
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-09-30 514 500,00 0,00 6 000,00 508 500,00
STADSHYPOTEK 1,65% 2022-09-01 562 500,00 0,00 6 000,00 556 500,00
STADSHYPOTEK 1,68% 2023-06-01 550 624,00 0,00 12 656,00 537 968,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2025-06-01 729 000,00 0,00 18 000,00 711 000,00
Summa 2 356 624,00 0,00 42 656,00 2 313 968,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 36 656 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av upptaget kortfristigt 1dn s& kommer féreningen att faktiskt amortera ytterligare 6000 kr.

Beaktat villkorsdndringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper sa forfaller av den langfristiga skulden 1 768 812 kr
till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen och ingen skuld kvarstér senare &n 5 ar efter bokslutsdagen

Not 16 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 1 140 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 22383 22032
Debiterad preliminérskatt -19 151 -19 151
Summa skatteskulder 4372 2 881
Not 17 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 331 12 331
Summa dvriga skulder 12 331 12 331

"’f/\
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 1679 2993
Upplupna réntekostnader 2101 2 624
Upplupna driftskostnader 0 4243
Upplupna elkostnader 2292 2222
Upplupna vattenavgifter 4 468 4 406
Upplupna vdrmekostnader 16 777 18 668
Upplupna kostnader for renhéllning 1 848 1728
Upplupna styrelsearvoden 10 000 10 200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3438
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 5281 5125
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 67 305 42 838
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 111 751 98 484
Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2964 000 2 964 000

o
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VISIonsDeralielse

Till féreningsstamman i BRF Falunhus nr 3, org. nr 783200-0769

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Falunhus nr 3 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaéisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdlier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har faftats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sé-
kerhet, men 4r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en véasent-
lig fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna f6r véasentiiga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foijd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om forisatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilf
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en foérening inte langre kan forisatta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om éarsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberattelse BRF Falunhus nr 3, org. nr 783200-0769, 2020
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Falunhus nr 3 fér ar 2020 samt av for-

slaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sé@kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlingeden 2 Y21 - U - r

Torbjorn Sjostrém Lars Vikstrom

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor

KPMG AB

Revisionsberattelse BRF Falunhus nr 3, org. nr 783200-0769, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och dvriga valda reviso-
rers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvinder sina fonder.



Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna dr storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiitelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de 4r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det Idgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhdll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.




Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
RB B R F F a I u n h u S n r 3 for RB BRF Falunhus nr 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ mefm hd: Livet
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