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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa drsavgiften sd att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas p& samma sitt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falunhus nr 13 far

Forvaltningsberattelse . """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Falu kommun.

Foreningens likviditet har under aret férdndrats frén 312% till 324%.

I resultatet ingar avskrivningar med 386 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 246 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Spridningen av coronaviruset har inte paverkat foreningens verksamhet, stillning och resultat.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Frimby 1:25 i Falu kommun med dérpa uppforda 20 st byggnader med 60 ligenheter
upplétna med bostadsritt. Foreningen hyr dven ut 45 garageplatser samt 28 parkeringsplatser varav 20 med uttag for

motorvirmare. Byggnaderna #r uppforda 1980. Fastighetens adress r Peders vig 1-119 i Falun.

Fastigheterna ér fullvdrdesforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring.
Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
30 15 15 60
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
45 28
Total tomtarea 22 025 m?
Total bostadsarea 4976 m?
Arets taxeringsvirde 43 200 000 kr
Foregdende 4rs taxeringsvirde 43 200 000 kr

Riksbyggens kontor i Falun har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.

Bostadsrattsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

ufdelning frén Riksbyggens resultat. UtSver utdelning pa andelar kan freningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
{vfrén Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel Riksbyggen

Statuskontroll, underhallsplanering och

driftévervakning Riksbyggen

Stadsnit, fjérrvirme, elndt Falu Energi & Vatten AB

Digital-TV Telenor Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 91 tkr och planerat underhall for 3 641 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i dec 2019 och visar pa ett underhéllsbehov om i snitt
2 150 tkr per &r for de ndrmast 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Falu Stadsnit 2009
Tvittstugor 2013
Installationer 2016
Balkonger 2017
Markytor 2017
Balkonger och mélning 2018
Markytor 2018
Oversyn tak 2019
Malning (gavlar) 2019
Laddstationer 2019

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (samlingslokal) 178

. Installationer 19
Mélning (gavlar) 354
Fonsterbyte 3090
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Goran Thorén Ordférande Stdmman 2021

Bernt Johansson Vice ordférande Stdmman 2022

Lena Wale Ledamot Stdimman 2021

Martin Willén Ledamot Stamman 2021

Johan Brandstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mikael Hedin Suppleant Stémman 2022

Peter Jonsson Suppleant Stdmman 2022

Bo Jénsson Suppleant Stémman 2021

Eva Gustavsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdamman
Inga Bergort Fortroendevald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Helena Stenport Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 81 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 80 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2020-04-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 5%
fr.o.m. 2020-10-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 6 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RBF Falunhus nr 13 4r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning. Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen f& aterbéring pa de tjénster som
foreningen koper frin Riksbyggen varje dr. Medlemsvinsten dr summan av aterbéringen och utdelningen.

{\/
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3376 3258 3255 3259 3198
Resultat efter finansiella poster -2 633 257 -90 1147 -200
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 335 274 128 128 128
Soliditet % 12 31 30 22 23
Likviditet % 324 312 301 313 178
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 655 624 624 624 612
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 324 364 301 348 342
Rinta, kr/m? 31 25 37 42 44
Underhallsfond, kr/m? 96 493 317 417 358
Lén, kr/m? 2 570 1833 1891 1950 2 008
400
350 — —:
300
250
200
150
100

50

0

2016 2017 2019 2020

«»- Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

=« Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

~
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 991278 2453737 842217 257457
Disposition enl. arsstimmobeslut 257 457 257457
Reservering underhallsfond 1 666 000 -1 666 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -3 640 854 3 640 854

Arets resultat 2632707
Vid arets slut 991 278 478 883 3074 528 -2 632707
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1099 674

Arets resultat -2 632707

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 666 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3 640 854

Summa 441 821
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

441 821

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondférandring
Ianspréikstagande av underhéllsfond
Auvsittning till underhallsfond

Arets resultat nir fondférindringen beaktas

/r,/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3376173 3258474
Ovriga rérelseintékter Not 3 18 906 77013
Summa rorelseintiikter 3395079 3335487
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 252780 -2301 141
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 555 -217 861
Personalkostnader Not 6 -76 453 -100 881
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -386 490 -347 664
Summa rorelsekostnader -5 877278 -2 967 547
Rorelseresultat -2 482 199 367 940
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 8 688
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 3 803 6925
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -154 310 -126 095
Summa finansiella poster -150 508 -110 482
Resultat efter finansiella poster -2 632 707 257 457
Arets resultat -2 632707 257 457

,rs/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 12 121 677 10 839 967
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 12 600 16 800
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 134 277 10 856 767

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 90 500 90 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 90 500 90 500
Summa anlidggningstillgdngar 12 224 777 10 947 267

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 50 0
Ovriga fordringar Not 15 11723 15251
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 219 860 216 653
Summa kortfristiga fordringar 231 633 231 904
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 2 840 886 3342 134
Summa kassa och bank 2 840 886 3342134
Summa omsittningstillgéngar 3072519 3574 037
Summa tillgdngar 15297 296 14 521 304

7
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 991 278 991 278
Fond for yttre underhall 478 883 2 453 737
Summa bundet eget kapital 1470 160 3445014

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3074 528 842 217

Avrets resultat -2 632 707 257457

Summa fritt eget kapital 441 821 1099 674

Summa eget kapital 1911 981 4 544 688
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 12 437 324 8 829 298
Summa langfristiga skulder 12 437 324 8829298
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 351974 290 940
Leverantorsskulder Not 19 36 206 225705
Skatteskulder Not 20 11233 21518
Ovriga skulder Not 21 74 082 79 049
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 474 496 530 107
Summa kortfristiga skulder 947 991 1147318
Summa eget kapital och skulder 15297 296 14 521 304

~
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anléaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar

Anslutningsavgifter Linjér 10
Byggnader Linjér 60
Inventarier & verktyg Linjér 3-5
Markanldggningar Linjér ' 10-30
Standardforbéttringar Linjér 10-25

Mark #r inte foremél for avskrivningar.

e
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 3221433 3 104 964
Hyror, garage 121 500 121 500
Hyror, p-platser 39 420 41010
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 250 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 490 -5760
Elavgifter -1 440 -1 440
Summa nettoomsattning 3376173 3258 474

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintéikter 10 262 3 600
Ovriga ersittningar 7983 8120
Fakturerade kostnader 0 360
Ovriga rorelseintikter 661 64 933
Summa dvriga rorelseintakter 18 906 77 013

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -3 640 854 -489 659
Reparationer -90 642 -69 170
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -144 565 -142 069
Arrendeavgifter -10 619 0
Forsdkringspremier -84 125 -82 583
Kabel- och digital-TV =77 979 -75 909
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6 300
Systematiskt brandskyddsarbete -28 142 0
Obligatoriska besiktningar -7 658 -20 071
Sno- och halkbekédmpning -24 626 -284 339
Statuskontroll -29 585 -27 861
Forbrukningsinventarier -22 504 -6 882
Fordons- och maskinkostnader -130 =375
Vatten -224 385 -220 956
Fastighetsel -55 842 -57 292
Uppvérmning -443 496 -484 098
Sophantering och dtervinning -108 538 -104 798
Forvaltningsarvode drift -259 090 -241 379
Summa driftskostnader -5 252 780 -2 301 141
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -96 949 -96 665
IT-kostnader -29 760 -29 600
Arvode, yrkesrevisorer -6 700 -12 813
Ovriga forvaltningskostnader -13 331 -58 487
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 496 -9535
Medlems- och foreningsavgifter -4 320 -4 320
Kopta tjdnster 0 -3 156
Bankkostnader -2 000 -2 385
Summa 6vriga externa kostnader -161 555 -217 861
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -63 400 -46 500
Sammantriddesarvoden 0 -26 400
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1500
Ovriga kostnadserséttningar -2 481 -6 404
Sociala kostnader -10 572 -20 077
Summa personalkostnader -76 453 -100 881
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -254 517 -254 517
Avskrivning Markanlédggningar -27 896 -27 896
Avskrivningar tillkommande utgifter -99 8717 -61 051
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 200 -4 200
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -386 490 -347 664
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter fran lingfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 8 688
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 8 688

~
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintékter fran likviditetsplacering 3803 6922
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 3
Summa 6vriga rianteintakter och liknande resultatposter 3803 6 925

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rintekostnader for fastighetslén -154 310 -125 975
Ovriga rintekostnader 0 -120
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -154 310 -126 095
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 15 355 867 15355 867
Mark 161 811 161 811
Anslutningsavgifter 140 750 140 750
Standardforbattringar 698 811 698 811
Markanldggning 669 335 669 335
17 026 574 17 026 574
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1 664 000 0
1664 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 690 574 17 026 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 182 346 -4 927 828
Anslutningsavgifter -140 750 -140 750
Standardforbattringar -541 059 -480 008
Markanldggningar -322 453 -294 558
-6 186 608 -5 843 144
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -254 517 -254 517
Arets avskrivning standardforbéttringar -99 877 -61 051
Arets avskrivning markanldggningar -27 896 -27 896
-382 290 -343 464
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 568 898 -6 186 608
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 121 677 10 839 966
Varav
Byggnader 9919 004 10 173 521
Mark 161 811 161 811
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar 1721875 157 752
Markanldggningar 318 987 346 882
Taxeringsvarden
Bostéader 42 211 000 42 211 000
Lokaler 989 000 989 000
Totalt taxeringsvérde 43 200 000 43 200 000
varav byggnader 31749 000 31749 000
varav mark 11 451 000 11 451 000

S
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan

Inventarier och verktyg 203 395 182 395
203 395 182 395

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 21000
0 21000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 203 395 203 395

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg -186 595 -182 395
-186 595 -182 395
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -4 200 -4 200
-4 200 -4 200
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -190 795 -186 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -190 795 -186 595
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 600 16 800
Varav
Inventarier och verktyg 12 600 16 800

Not 13 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Andra langfristiga fordringar 90 500 90 500

Summa andra langfristiga fordringar 90 500 90 500

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 50 0

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 0

Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31

Skattekonto 11 723 15251

Summa ovriga fordringar 11723 15 251

~
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 98 327 84 125
Forutbetalt forvaltningsarvode 91 989 24 166
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 282 19 282
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 262 89 079
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 219 860 216 653
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 1 803 803 2022423
Transaktionskonto 1037 083 1319711
Summa kassa och bank 2 840 886 3342134
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 12 789 298 9120238
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -351974 -290 940
Langfristig skuld vid arets slut 12 437 324 8 829 298
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,69% 2022-02-25 3563 332,00 0,00 80 076,00 3 483 256,00
SWEDBANK 1,09% 2022-05-25 0,00 4000 000,00 40 000,00 3960 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2022-07-30 2579 173,00 0,00 135 000,00 2444 173,00
SWEDBANK 1,26% 2024-02-23 2977 733,00 0,00 75 864,00 2901 869,00
Summa 9 120 238,00 4000 000,00 330 940,00 12 789 298,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen har inte nigra 18n som forfaller till betalning under 2021.

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 351 974 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 34 231 225705
Ej reskontraférda leverantérsskulder 1975 0
Summa leverantoérsskulder 36 206 225705

/]-/”
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Not 20 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 6709 280 958
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 144 565 0
Debiterad preliminérskatt -140 041 -259 440
Summa skatteskulder 11 233 21 518

Not 21 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 74 082 79 049
Summa 6vriga skulder 74 082 79 049

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 852 19 323
Upplupna rédntekostnader 15 346 15576
Upplupna driftskostnader 0 28 711
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 10 033
Upplupna elkostnader 5435 5495
Upplupna vattenavgifter 19 074 18 462
Upplupna viarmekostnader 53 687 62 489
Upplupna kostnader for renhallning 9901 8986
Upplupna revisionsarvoden 6 700 0
Upplupna styrelsearvoden 60 000 61 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3 966 51108
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 281 536 248 423
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 474 496 530 107
Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 15 483 000 15 483 000

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

P4 grund av osikerheten kring framtida politiska beslut och ménniskors och foretags beteende &r det (mycket) svért att

kvantifiera virusspridningens framtida paverkan pa foreningen.
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REVISIONSDEre

Till féreningsstamman i BRF Falunhus nr 13, org. nr 716412-8410

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Falunhus nr 13 fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &ar en hég grad av sé-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten iden in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberittelse BRF Falunhus nr 13, org. nr 716412-8410, 2020
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Falunhus nr 13 for &r 2020 samt av

férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlange den 25 maj 2021

Torbjérn Sjostrom Inga’Bergort
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Revisionsberittelse BRF Falunhus nr 13, org. nr 716412-8410, 2020

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fér en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Transaktion 09222115557447280100
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Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 1pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna ir stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p4 foreningens rsstimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: "
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livnth
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