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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pé féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas p&d samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
" kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB Brf Falunhus nr 11 far

Forvaltningsberattelse oas "

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Falu kommun.

[ resultatet ingar avskrivningar med 1 812 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 910 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Herrhagen 1:3 och 1:4 i Falu Kommun. Pa fastigheten finns 8 byggnader med 281
ldgenheter uppforda. En av ldgenheternaq anvinds som foreningslokal. Byggnaderna &r uppforda 1968 och 1969.
Fastighetens adress &r Herrhagsvégen 7-21 i Falun.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 10 935 450 kr
Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 r.ok. 2 ro.k. 3r.o.k. 4rok. Summa

62 86 105 28 281

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 144 151

Total tomtarea 43 153 m?
Total bostadsarea 19 230 m?
Total lokalarea 3285 m?
Varav uthyrningsbar lokalarea 295 m?
Arets taxeringsvirde 80 963 000 kr kr
Foregéende ars taxeringsvérde 80 963 000 kr kr
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Riksbyggens kontor i Falun har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen 4ven fa aterbiring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, driftovervakning och teknisk forvaltning
Kone Hissar AB Hissar

Securitas Bevakning

Digital-Tv Telenor

Q-park Parkeringsbevakning

Kyl och virmeteknik AB Service

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 387 tkr och planerat underhéll for 2 662 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2016 och visar pé ett avséttningsbehov
om 2 740 tkr pa evig sikt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fjérrvdrme 1995
Stambyte 2002
Fonsterbyte 2003
Isolering av vindar 2003
Fasader och balkonger 2004
Installation elmaétare (individuell métning) 2013
Ventilation- och viirmeprojekt, 1ag- och hoghus 2013-2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Tvittstugor 1 566 tkr
Armaturer trapphus 294 tkr
Huskropp utvindigt 85 tkr
Markytor (Lekplats och asfaltering vissa omréden) 717 tkr
Planerat underhall Ar

Malning murar vid garage 2019

Lekplatser (fardigstéllande) 2019

Thittstugor / bokningssystem (hdghus) 2019

Thittstugor / dosering tvittmedel (lghus) 2019

Ytskikt 2019
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Jan Erickson Ordférande Stémman 2019

Monika Sérlin Ceesay Vice ordforande Stémman 2019

Isabell Lindgren Sekreterare Stémman 2020

Catarina Gehlin Ledamot Stémman 2020 (avgick i november 2018)
Lars Sjoberg Ledamot Stémman 2019

Andreas Sundvik Ledamot Stémman 2020

Eva Gustavsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Patrik Dahlstrom Suppleant Stamman 2019

Christoffer Karls Suppleant Stdémman 2019

Evert Nilsson Suppleant Stamman 2019

Sven Erikjans Suppleant Riksbyggen

Revisorer och vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Torbjorn Sjostrom Auktoriserad revisor Stdmman
KPMG AB

Borje Hansson Foreningsvald Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Kenneth Finsén Foreningsvald Stimman
Valberedning Utsedd av
Simon Johansson Stémman

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 354 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 34 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 30 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 358 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 2,5 %
frdn och med 2019-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 24 §verlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 35 st.)
Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RBF Falunhus nr 11 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar fér dven aterbéring pa de tjdnster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten &r summan av dterbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det h#r aret uppgick beloppet till 32 375 kronor i aterbéring samt 40 512 kronor i utdelning.

6 I ARSREDOVISNING RB Brf Falunhus nr 11 Org.nr: 783200-3771



Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 13703 13 452 13 146 12 750 12 471
Resultat efter finansiella poster -902 1406 1178 483 -3 600
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 93 123 76 67 41
Balansomslutning 51574 53 673 54 008 52761 48 728
Soliditet % 9 8 8 6 5
Likviditet % 103 118 81 102 84
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 642 629 611 593 582
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 370 398 333 322 325
Rénta, kr/m? 38 48 48 56 59
Underhéllsfond, kr/m? 115 165 76 29 0
Lan, kr/m? 1845 2194 2008 2015 1835
Viarmeforbrukning, MWh
klimatkorrigerad 1 862 1 883 1 889 2 544 2 591
Vattenforbrukning, m® 18 178 18317 18 638 19 540 21135
El, MWh 1041 1045 1077 941 966
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

7 | ARSREDOVISNING RB Brf Falunhus nr 11 Org.nr: 783200-3771



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid 4rets borjan 1 841 895 3 150 057 669739 1406447

Disposition enl. arsstammobeslut 1406 447 -1 406 447

Reservering underhéllsfond 2 100 000 2 100 000

lanspréktagande av

underhallsfond -2 662 260 2 662 260

Arets resultat -919 853

Vid drets slut 1841 895 2 587797 1298 968 -919 853

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 736 708
Arets resultat -919 853
Arets fondavsattning enligt stadgarna -2 100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 662 260
Summa 379 115

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning 379 115

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhgrande bokslutskommentarer.

8 I ARSREDOVISNING RB Brf Falunhus nr 11 Org.nr: 783200-3771



Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13703 143 13452 511
Ovriga rorelseintikter Not 3 137 894 458 822
Summa rorelseintikter 13 841 037 13 911 333
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -10 989 525 -8732510
Ovriga externa kostnader Not 5 -843 546 -808 301
Personalkostnader Not 6 -304 007 -294 388
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 811 964 -1 780478
Summa roérelsekostnader -13 949 042 -11 615 676
Rorelseresultat -108 005 2 295 657
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 40 512 38 824
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 9 8949 5757
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -861 309 -933 791
Summa finansiella poster -811 848 -889 210
Resultat efter finansiella poster -919 853 1 406 447
Arets resultat -919 853 1 406 447
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 45423 584 46 869 447
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 345 926 346 028
Summa materiella anliggningstillgdngar 45769 510 47 215 475

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 422 000 422 000
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 422 000 422 000
Summa anléggningstillgangar 46 191 510 47 637 475

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1087 8211
Ovriga fordringar Not 15 60 558 62317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1358 870 1314 067
Summa kortfristiga fordringar 1420 515 1 384 595
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3962453 4 650 525
Summa kassa och bank 3 962 453 4 650 525
Summa omsittningstillgdngar 5382 968 6 035120
Summa tillgangar 51574 479 53 672 595
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 841895 1 841895
Fond for yttre underhall 2 587797 3 150 057
Summa bundet eget kapital 4 429 692 4991 952
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1298 968 -669 739
Arets resultat -919 853 1406 447
Summa fritt eget kapital 379 115 736 708
Summa eget kapital 4 808 807 5728 660
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 41529 286 42 835 806
Summa langfristiga skulder 41 529 286 42 835 806
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1271520 1191520
Forskott fran kunder Not 19 21045 21045
Leverantorskulder Not 20 1400913 1129518
Skatteskulder 0 23 966
Ovriga skulder Not 21 1009 880 1075951
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1533 028 1 666 128
Summa kortfristiga skulder 5236 385 5108 129
Summa eget kapital och skulder 51574 479 53 672 595
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader - Linjér 75
Elmitare Linjér 10
Fonsterrenovering Linjér 20
Installation Falu Stadsnét Linjér 15
Isolering vindare Linjér 20
Takskydd Linjar 20
Fasader och balkonger Linjér 30
Passersystem Linjér 20
Molok Linjér 30
Inomhusgivare Linjér 20
Energiprojekt del 1 Linjér 30
Renovering stammar, badrum Linjér 51
Inventarier Linjér

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 12 343 956 12 102376
Hyror, lokaler 106 162 104 584
Hyror, garage S11380 511 880
Hyror, p-platser 225450 233670
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -900 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -13 200 -19 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 827 -13 590
Elavgifter 542 122 533092
Summa nettoomsittning 13 703 143 13 452 511
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga erséttningar 40 368 41 888
Fakturerade kostnader 4320 0
Ovriga rorelseintakter 47 196 416 934
Forsdkringsersittningar 46 010 0
Summa &6vriga rorelseintdkter 137 894 458 822
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -2 662 260 -966 211
Reparationer (vattenskador ingér) -386 755 -136 020
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -244 030 -244 030
Forsdkringspremier -184 447 -179 072
Kabel- och digital-TV -243 116 -243 114
Aterbiring fran Riksbyggen 32375 50 800
Systematiskt brandskyddsarbete -46 636 -16 500
Serviceavtal -8 000 0
Obligatoriska besiktningar -160 556 -173 342
Bevakningskostnader -14 469 -16 059
Sno- och halkbekdmpning -30 085 0
Statuskontroll -76 912 =74 795
Forbrukningsinventarier (tvittmedel ingr fr. 2018) -119 208 -54 897
Vatten -906 838 -888 210
Fastighetsel -1200 770 -1219411
Uppvérmning -1380012 -1350 780
Sophantering och &tervinning -402 668 -308 301
Stidning gemensamma utrymmen (storstddning gjordes 2017) 0 -24 269
Forvaltningsarvode drift (Lokalvard, fastighetsskétsel, driftévervakning och
teknisk forvaltning) -2 955138 -2 888 299
Summa driftkostnader ~10 989 525 -8 732 510
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstillgangar
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration (ekonomisk forvaltning) -486 200 -474 436
[T-kostnader -182 361 -183 985
Arvode, yrkesrevisorer -7313 -7 088
Ovriga forvaltningskostnader (stadgedndringar 2018 samt felperiodisering) -73 329 -29 711
Kreditupplysningar -6 975 0
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -46 067 -41 888
Telefon och porto -15 954 -16 986
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 396 0
Medlems- och foreningsavgifter -20232 -16 860
Bankkostnader - -2 720 -3079
Advokat och rittegdngskostnader 0 -34 267
Summa oOvriga externa kostnader -843 546 -808 301
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -3 788
Styrelsearvoden -224 400 -220 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 500 -10 000
* Ovriga kostnadsersittningar -8014 -6 335
Ovriga personalkostnader -9 375 0
Sociala kostnader -57718 -54 265
Summa personalkostnader -304 007 -294 388
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -386 761 -386 961
Avskrivning Markanliggningar -66 250 0
Avskrivning Anslutningsavgifter -20 000 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -1304 102 -1323 572
Avskrivning Maskiner och inventarier -34 851 -3 695
Avskrivning Installationer 0 -66 250
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 811 964 -1780 478
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Not 8 Resuitat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgdngar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fién langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 40512 38 824
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar 40 512 38 824
Not 9 Ovriga rédnteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fién likviditetsplacering 8 436 5714
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 513 0
Ovriga ranteintikter 0 43
Summa dvriga ranteintiakter och liknande resultatposter 8 949 5757
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -861 287 -933 791
Ovriga rintekostnader 22 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -861 309 -933 791
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 19 176 922 19 176 922
Mark 1 063 000 1063 000
Falu Stadsnét 300 000 300 000
Standardforbéttringar 49 447 496 49 447 496
Markanldggning 662 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 70 649 918 69 987 418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -9 115949 -8 728 988
Falu Stadsnit -180 000 -160 000
Standardforbattringar -13 822 022 -12 518 450
Markanldggningar -331 250
- 23 449 221 - 21 407 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -386 761 -386 961
Arets avskrivning Falu Stadsnit -20 000 -20 000
Arets avskrivning standardforbéttringar -1304 102 -1303 572
Arets avskrivning markanldggningar -66 250 0
- 1777 13 - 1710533
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 25226 334 -23 117 971
Restvirde enligt plan vid arets siut 45 423 584 46 869 447
Varav
Byggnader 9674212 10 060 973
Mark 1 063 000 1063 000
Falu Stadsnit 100 000 120 000
Standardforbéttringar 34321372 35625474
Markanldggningar 265 000 0
Taxeringsvirden
Bostdder 80 800 000 80 800 000
Lokaler 163 000 163 000
Totalt taxeringsvirde 80 963 000 80 963 000
varav byggnader 64 163 000 64 163 000
varav mark 16 800 000 16 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 754 300 735 827
Installationer 662 500 662 500
Omklassificeringar m.m. -662 500
754 300 1398 327
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 365999 18473
365999 18 473
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1120 299 1416 800
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -739 522 -735 827
Installationer -331250 =265 000
Ombklassificeringar m.m. 331250
- 739522 - 1000 827
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -34 851 -3 695
Installationer 0 -66 250
- 34851 - 69945
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =774 373 =739 522
Installationer 0 -265 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut - 774373 - 1070772
Restvarde enligt plan vid arets slut 345 926 346 028
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
844 Garantikapitalbevis i Intresseforeningen 4 500 kronor 422 000 422 000
Summa andra langfristiga fordringar 422 000 422 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 731 8211
Kundfordringar -1 644 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1087 8211
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Not 15 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 135 0
Skattekonto 60423 62317
Summa Ovriga fordringar 60 558 62 317
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 222226 183 160
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 178 142 178
Forutbetald kabel-tv-avgift 55279 53 186
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 939 187 935 543
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 358 870 1 314 067
Not 17 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 23 659 1 869
Bankmedel 2215858 2 407 421
Transaktionskonto 1740 386 2241235
- Summa kassa och bank 3979 903 4 650 525
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 42 800 806 44 027 326
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1271 520 -1 191 520
Langfristig skuld vid arets slut 41 529 286 42 835 806

Kreditgivare Rintesats  Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,90% 2018-04-30 3544 240,00 -3 494 240,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 4,23% 2018-06-20 4775 000,00 -4 725 000,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 4,23% 2019-02-28 965 000,00 -960 000,00 5 000,00 0,00
SWEDBANK 4,23% 2019-09-25 5265 565,00 0,00 60 000,00 5205 565,00
STADSHYPOTEK 2,06% 2019-12-30 7 945 984,00 0,00 40 540,00 7 905 444,00
STADSHYPOTEK 1,71% 2020-09-30 9 062 500,00 0,00 200 000,00 8 862 500,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2021-06-30 2 535 000,00 0,00 260 000,00 2 275 000,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2021-07-30 4125 000,00 0,00 100 000,00 4 025 000,00
STADSHYPOTEK 1,33% 2022-04-30 0,00 4 454 240,00 100 000,00 4 354 240,00
HANDELSBANKEN 1,53% 2022-06-01 2713 979,00 0,00 230 980,00 2 482 999,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2023-06-01 0,00 4725 000,00 50 000,00 4 675 000,00
SWEDBANK 1,43% 2023-09-25 3 095 058,00 v 0,00 80 000,00 3015 058,00
Summa 44 027 326,00 0,00 1226 520,00 42 800 806,00

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 1271 520 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 5 086 080 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 36 443 206 kr, forfaller till betalning senare #n 5 &r efter balansdagen.
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Not 19 Forskott fran kunder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga forskott frén hyresgaster och andra kunder 21045 21045
Summa forskott fran kunder 21 045 21 045
Not 20 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 1400913 1129518
Summa leverantérskulder 1400 913 1129 518
Not 21 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lan under betalning 115878 0
Medlemmarnas reparationsfonder 824 547 973 027
Mottagna depositioner 37400 37 400
Skuld sociala avgifter och skatter 16 626 65 524
Avrikning hyror och avgifter 1575 0
Clearing 13 854 0
Summa &vriga skulder 1 009 880 1075 951
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 122 539 137 628
Upplupna elkostnader 131 565 125 937
Upplupna vattenavgifter 75 688 74 643
Upplupna virmekostnader 184 458 174 668
Upplupna kostnader for renhéllning 34397 28 551
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 21637 21637
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 291 664 68 542
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 671 080 1034 522
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1533 028 1666 128
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 49 870 000 49 870 000
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Ordlista

Anliggningstillgdngar
TillgAngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet). '

Brinsletilligg _

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhdll av foreningens fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intzkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att






jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften éir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erlidggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lsgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxermgsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bensmns som planerat underhll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstéimma.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foéreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel




