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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Svriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfSreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falunhus nr 10 far

Forvaltningsberattelse auose "

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1962. Ekonomisk plan finns registrerad.
Foéreningen har sitt site i Falu kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 141% till 31%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 6 555 120 kr i lan som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen
som kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 141% till 207%.

I resultatet ingér avskrivningar med 508 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 266 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Britsarvsgarden 7 i Falu kommun. Pa fastigheten finns 4 byggnader med 77 ldgenheter och
1 lokal med hyresritt uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1962. Fastighetens adress dr Tegelvédgen 4-10 i Falun.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingar Styrelseforsdkring och skadedjursavtal.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Léigenhetsfordelning
1 r.0.kokvr 1 r.o0.k. 2 r.o.k. 3 ro.k 5 r.o.k. Summa
2 12 15 36 12 77

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 1 60 16
Total tomtarea 9994 m?
Total bostadsarea 5611 m?
Total lokalarea 85 m?
Arets taxeringsvirde 50 073 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 50073 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 1,52 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsfreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa éterbéring pa kdpta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomiskt forvaltning Riksbyggen

Fastighetsskotsel/lokalvard Riksbyggen

Digital-TV B2 Bredband AB/ Telenor AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 111 tkr och planerat underhall for 25 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast i mars 2021 och visar pa ett underhallsbehov pa i
snitt 1 146 tkr per &r fr de nirmaste 30 ren. Arets avsittning till underhallsfonden uppgér till 1 158 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhaill.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Badrum och stambyte 1995/1996
Fonsterbyte 2005/2006
Fasader 2012/2013
Ventilation 2013/2014
Asfaltering entréer och framfor garage 2014/2015
Gemensamma utrymmen 2015/2016
Huskropp utvindigt 2015/2016
Tvittstuga 2016/2017
Drinering 2017/2018
Drénering 2018/2019
Energisparprojekt 2018/2019
Markytor 2019/2020
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp i tkr
Installationer 25
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcus Rotzscher Ordforande 2022
Viktor Hases Ledamot 2022
Orjan Persson Ledamot 2021
Emma Olsson Ledamot 2022
Mathias Soderberg Ledamot 2022
Dan Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Rowa Suppleant 2022
Rickard Back Suppleant 2021
Johan Bréndstrom Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Hans-Goran Andersson Sammankallande

Johan Gimas

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer.

Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 114 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2020-07-01 d& den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat héja arsavgiften med 5 % frén
och med 2021-10-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Sverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 13 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Medlemsvinst

RBF Falunhus nr 10 r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Del av den &verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa dterbiring pa de tjanster som foreningen kdper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av dterbiringen och utdelningen.

Det hir dret uppgick beloppet till 7 900 kronor i aterbéring samt 11 088 kronor i utdelning.

/T\/‘
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018  2016/2017
Nettoomsittning 3977 3784 3620 3554 3462
Resultat efter finansiella poster 758 8 -1 838 -1593 -818
Balansomslutning 11277 11 004 12 433 12 098 10 609
Soliditet % 6 neg neg 14 31
Likviditet i % exkl laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér 207 141 118 165 73
Likviditet i % inkl [Aneomforhandlingar
kommande verksamhetsar 31
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 666 634 604 592 575
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 422 430 402 382 343
Rénta, kr/m? 25 26 25 17 20
Underhéllsfond, kr/m? 310 111 0 52 333
Lan, kr/m? 1756 1 844 1931 1608 1191
Virmeforbrukning, MWh
klimatkorrigerad 874 935 954 n/a n/a
Virmeforbrukning, MWh
verklig forbrukning 829 864 909 n/a n/a
Vattenforbrukning, m* 6 475 6558 6 640 n/a n/a
El, kWh 248 927 240 334 252 389 n/a n/a
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== Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frn rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

<l
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belappudiatetsborjan 509 883 635 242 -1275 251 8347
Disposition enl. arsstammobeslut 8347 -8 347
Reservering underhéllsfond 1 158 000 -1 158 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond -25 000 25000

Arets resultat 758 133
Vid Arets slut 509 883 1768 242 -2 399 904 758 133
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 266 904

Arets resultat 758 133

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 158 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 25000

Summa -1 641 771
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1641771

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fondfériandring
Iansprékstagande av underhéllsfond
Auvsittning till underhéllsfond

Arets resultat nir fondfordndringen beaktas
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3977 605 3784268
Ovriga rorelseintikter Not 3 25 766 46 026
Summa rorelseintikter 4003 371 3 830294
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 427 081 -2 948 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -92 856 -104 438
Personalkostnader Not 6 -90 622 -116 476
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -508 033 -508 033
Summa rorelsekostnader -3 118 592 -3 677 252
Rorelseresultat 884 779 153 042
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 11 088 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2013 3648
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -139 747 -148 342
Summa finansiella poster -126 647 -144 694
Resultat efter finansiella poster 758 133 8 347
Arets resultat 758 133 8 347

I
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgadngar
Byggnader och mark Not 11 8 429 091 8 863 735
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 366 944 440 333
Summa materiella anliggningstillgangar 8 796 035 9304 068
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 0 2500
Andra langfristiga fordringar Not 14 115 500 113 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 115 500 115 500
Summa anliggningstillgangar 8 911 535 9419 568
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 12 402 22226
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 205 121 211 744
Summa kortfristiga fordringar 217 523 233 970
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 148 302 1350 649
Summa kassa och bank 2 148 302 1350 649
Summa omsittningstillgdngar 2 365 825 1584619
Summa tillgangar 11 277 360 11 004 186

S~
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 509 883 509 883

Fond for yttre underhall 1768 242 635242

Summa bundet eget kapital 2278125 1145125

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2399 904 -1275251

Arets resultat 758 133 8347

Summa fritt eget kapital -1 641771 -1266 904

Summa eget kapital 636 354 -121779
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 2 941 500 10 000 928

Summa langfristiga skulder 2 941 500 10 000 928

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 059 428 504 308
Leverantorsskulder Not 19 171 338 159 329
Skatteskulder Not 20 13 572 12 699
Ovriga skulder Not 21 313 42
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 454 855 448 659
Summa kortfristiga skulder 7 699 506 1125037
Summa eget kapital och skulder 11 277 360 11 004 186

o~
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 45
Markanldggningar Linjér 40
Energisparatgérder Linjér 47
Standardforbéttringar Linjér 20 - 40
Inventarier & verktyg Linjdr 5-10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

/r\/“
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 3736728 3558816
Hyror, lokaler 60 370 55593
Hyror, garage 155 280 155280
Hyror, p-platser 30 455 29007
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -411 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 873 -10 933
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1944 -3 495
Summa nettoomsattning 3 977 605 3784 268

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 17 537 20 823
Fakturerade kostnader 720 1 800
Ovriga rorelseintikter 7 509 23 403
Summa ovriga rorelseintékter 25766 46 026

Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -25 000 -500 758
Reparationer -110 702 -161 706
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -123 073 -120 763
Forsékringspremier -85 032 -77 897
Kabel- och digital-TV =77 256 -80 250
Aterbiring frin Riksbyggen 7 900 0
Systematiskt brandskyddsarbete -8 869 =71 798
Ovriga utgifter, kdpta tjinster -2338 -5671
Snd- och halkbekdmpning -4 646 -5 783
Statuskontroll -519 -14 672
Foérbrukningsinventarier -3453 -4 560
Vatten -242 385 -231 137
Fastighetsel -370 604 -325 204
Uppvirmning -600 813 -618 615
Sophantering och atervinning -110 543 -106 067
Forvaltningsarvode drift -669 750 -623 425
Summa driftskostnader -2 427 081 -2 948 305

A
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
IT-kostnader -48 000 -48 000
Arvode, yrkesrevisorer -6 575 -6 750
Ovriga forvaltningskostnader -15924 -15728
Kreditupplysningar -2 880 -2 250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -14 231 -24 616
Medlems- och foreningsavgifter -3 696 -5544
Bankkostnader -1550 -1 550
Summa Ovriga externa kostnader -92 856 -104 438
Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -44 000 -48 480
Sammantriddesarvoden -8 000 -19 750
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare -21 300 -22 050
Sociala kostnader -17 322 -26 196
Summa personalkostnader -90 622 -116 476
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -96 907 -96 907
Avskrivning Markanldggningar -13 691 -13 691
Avskrivningar tillkommande utgifter -324 046 -324 046
Avskrivning Maskiner och inventarier -73 389 -73 389
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -508 033 -508 033
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 11 088 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 11 088 0

/\-/

\

12 | ARSREDOVISNING RBF Falunhus nr 10 Org.nr: 783200-0736



Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rinteintékter fran likviditetsplacering 1822 2 985
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 190 663
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2013 3 648

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

Rintekostnader for fastighetslén -139 736 -148 342
Ovriga rintekostnader -11 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -139 747 -148 342

/r\./
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 4352728 4352 728
Mark 255000 255000
Standardforbittringar 12 311 020 12 311 020
Anslutningsavgifter 59313 59313
Markanldggning 547 652 547 652
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 17 525 713 17 525713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 480 857 -3 383 950
Anslutningsavgifter -59 313 -59 313
Standardforbéttringar -4 875 370 -4 551 324
Markanldggningar -246 439 -232 748
-8 661 979 -8 227 335
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -96 907 -96 907
Arets avskrivning standardforbittringar -324 046 -324 046
Arets avskrivning markanldggningar -13 691 -13 691
-434 644 -434 644
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 096 623 -8 661 979
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 429 092 8 863 734
Varav
Byggnader 774 965 871 871
Mark 255000 255000
Standardforbéittringar 7 111 605 7 435 650
Markanlédggningar 287 522 301 213
Taxeringsvarden
Bostéder 49 000 000 49 000 000
Lokaler 1073 000 1073 000
Totalt taxeringsvarde 50 073 000 50 073 000
varav byggnader 37 488 000 37 488 000
varav mark 12 585 000 12 585 000

,T—/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

o
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2021-06-30 2020-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 809 368 809 368
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 809 368 809 368
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -369 035 -295 646
-369 035 -295 646
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -73 389 -73 389
-73 389 -73 389
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -442 424 -369 035
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -442 424 -369 035
Restvirde enligt plan vid arets slut 366 944 440 334
Varav
Maskiner och inventarier 366 944 440 334
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Andra aktier och andelar 2500 2 500
Andra aktier och andelar -2 500 0
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 0 2 500
Andelar
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Andra langfristiga fordringar 113 000 113 000
Andra langfristiga fordringar 2 500 0
Summa andra langfristiga fordringar 115 500 113 000
Garantikapital
Not 15 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 12 402 22 226
Summa ovriga fordringar 12 402 22 226



Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 906 906
Forutbetalda forsakringspremier 45767 39 264
Forutbetalt forvaltningsarvode 157 886 155 892
Forutbetald kabel-tv-avgift 561 15 682
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter 205121 211 744
Not 17 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 609 231 607 409
Transaktionskonto 1539071 743 240
Summa kassa och bank 2148 302 1 350 649
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 10 000 928 10 505 236
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -504 308 -504 308
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -6 555 120 0
Langfristig skuld vid arets slut 2 941 500 10 000 928
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
STADSHYPOTEK 0,97% 2021-09-01 2 119 936,00 0,00 60 008,00 2 059 928,00
STADSHYPOTEK 1,27% 2021-09-30 1124 710,00 0,00 42 308,00 1 082 402,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-03-30 2 392 500,00 0,00 110 000,00 2282 500,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2022-06-30 705 578,00 0,00 73 992,00 631 586,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2022-06-30 912 512,00 0,00 50 000,00 862 512,00
STADSHYPOTEK 1,53% 2022-10-30 2 120 000,00 0,00 108 000,00 2012 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2023-09-30 1 130 000,00 0,00 60 000,00 1 070 000,00
Summa 10 505 236,00 0,00 504 308,00 10 000 928,00

*Senast kdnda rintesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns fem lém med villkorsiindringsdag under ar 2021/2022 (ndistkommande
réikenskapsar). Foreningen har i enlighet med RevU-18 klassificerat dessa lan som kortfristigt, tillsammans med den del
som dr planerad att amorteras under 2021/2022. Féreningen har inte fatt ndgra indikationer pa att ldnen inte kommer
att omscittas/forldngas.

,r*/
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Not 19 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 171 338 159 329
Summa leverantérsskulder 171 338 159 329
Not 20 Skatteskulder
2021-06-30 2020-06-30
Skatteskulder 2875 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 123 073 120 763
Debiterad preliminérskatt -112 376 -108 064
Summa skatteskulder 13 572 12 699
Not 21 Ovriga skulder
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 313 42
Summa 6vriga skulder 313 42
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rantekostnader 6 635 5470
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4231 1038
Upplupna elkostnader 21739 26 618
Upplupna vattenavgifter 23 398 3543
Upplupna virmekostnader 24 690 23 622
Upplupna kostnader for renhallning 9127 9084
Upplupna revisionsarvoden 0 6 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 001 20 119
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 638 -7 575
Férutbetalda hyresintékter och arsavgifter 334 398 360 241
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 454 855 448 659
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 11 447 000 11 447 000

1
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REVISIONSDErE

Till foreningsstdmman i BRF Falunhus nr 10, org. nr 783200-0736

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Falunhus nr 10 for rékenskapsaret 2020-07-01—2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Falunhus nr 10 fér rakenskapsaret
2020-07-01—2021-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Borlange den 1 november 2021

KPMG AB

S

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for l1angvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt liingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den érliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en 4rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Idngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intidkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.



Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fdreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tiligAngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l4n.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhalina lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsriittsforening 4r i normalfallet inte forem4l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

F&r sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal] utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde l&ngivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.
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