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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen &r ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga &ndamaél &r att i freningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningen
registrerades 1934-03-22 med byggnadsar 193436 och dger fastigheterna Kompaniet 1,2 och 3 i Falu
kommun med adresserna Esplanaden 1, 2 och 3. Foreningen innehéller 41 1dgenheter med bostadsritt,
2 st lokaler med hyresritt, 1 foreningslokal samt 32 biluppstéllningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)

1 rum och kokvra 3 121,5

2 rum och kdk 36 1 839,5

3 rum och kok 2 153,0

Bostéder 41 21140

Lokaler hyresrétt 2 143,5
Forsikringar

Forsdkringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag. Byggnadema ir fullvardesforsdkrade.
Bostadsrittsforsikring ar tecknad kollektivt f6r alla medlemmar genom
Dalarnas Forsakringsbolag och ingér i avgiften.

Fastighets- och tridgirdsskitseln och Ekonomisk forvaltning

Redovisning och administration: HSB MailarDalarna
Fastighetsskotsel HSB MilarDalarna
Tradgéardsskotsel HSB MailarDalarna
Stddning HSB MailarDalarna

Besiktning och underhallsplan
Foreningen har en reviderad och aktuell underhéllsplan som &r uppréttad 2019-11-10.

Avgifter

Arsavgifterna héjdes senast 2019 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och beslutat
om 2 % héjning. Arsavgifterna uppgar déarefter till i genomsnitt 877 kr/m?.

I avgiften ingar varme, vatten, kabel-tv och bostadsrittsforsikring. Elpriset for 2021 ligger kvar pa 45
dre kWh plus moms, Ingen fast avgift tas ut av elen. Parkeringsplatser inklusive motorvirmare 200 kr.

Medlemsantal

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 53. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna dr medlem i foreningen. Under aret
har 3 ldgenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Med anledning av pandemin genomfordes ordinarie féreningsstimma 2020-06-30 genom postrdstning.
I stimman deltog 16 rostberittigade medlemmar varav 12 st genom postrostning. {)‘C/
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft féljande sammanséttning:

Jan Berg Ordférande/Drift- och Energiansvarig
Staffan Boberg Vice ordférande/Sekreterare/webbansvarig
Mattias Jonth Ledamot

Martin Fyhr Ledamot

Staffan Skytt Ledamot

Joakim Arnberg Ledamot/Ekonomi

Jan Berg ar utsedd av HSB MélarDalarna

Styrelsemiten
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare

Vald t.o.m. arsstimman
2021
2021
2022
2022
2021
2022

Firmatecknare har varit Jan Berg, Staffan Boberg, Joakim Amberg och Mattias Jonth, tvé i férening.

Revisorer

Revisor har varit Rune Béhlmark med Niklas Bylund som suppleant vald av foreningen samt

BoRevision AB av HSB:s Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Agneta Res Odergard som valberedningens ordfrande.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiktige

Foreningens representanter i HSB MélarDalarnas fullméktige har varit Statfan Boberg. CC/
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Viisentliga hiindelser under verksamhetsiret 2020

Energicentral Driftanliggning

 Uppdatering av webbplattform drift och styrsystem frin ABELKO.

* Installation av Megacon plattform. Antenn for insamling av virden.

* Installation av Megacon 14 tempgivare for métning av temperatur i lagenheter.
* Byte av cirkulationspump i energicentralen.

* Uppdatering och komplettering comhem bredband i 3 energirum.

Fasader
* Fortsatt renovering och byte av fasader hus 1, 3. Enligt projektplan

Fonster

* Montering av nya fonster i samband med fasader i ldgenheternaihus 1 o 3.
Enligt projektplan.

» Montering av bullerfénster pa bertrda ldgenheter.

» Montering av solskydd i fonster.

» Nya persienner i samtliga ldgenheter.

Plat

* Nya hangrannor och stuprér.
* Ny plét 6ver entréer.

» Ny takfot i plat.

Milning
« Malning av ytterdorrar till lokaler.

Nyckelsystem Taggsystem

« Kontroll och smérjning av cylindrar i 1dgenhetsdérrar och allmédnna utrymmen.
» Kontroll och underhall av yttre lassystem.

* 3 RCO Porttelefoner hus 3.

« Uppdatering av RCO mjukvara.

Solcellsanliggning
» Uppdatering Fronius vaxelriktare.
» Webbaserad plattform fran Fronius for solproduktion och analyser.

Underhill av utgiende brunnar
* Spolning av samtliga brunnar pa garden.

Utemiljo och tridgard
* Beskérning av samtliga trid.
» Komplettering av triad, buskar och blommor vid hus 3 0 5

Belysning El
* Ny belysning fasader hus 1. 3 och 5.

Tviittstugorna
* Rengdring av filter och allmén dversyn av all tvattutrustning vid fyra tillfallen.

Systematiskt brandskyddsarbete - Séikerhet/funktion/besiktning brand
» Kontroll/pafyllning av brandsléckare i allménna utrymmen.
« Kontroll av brandvarnare i allminna utrymmen.
« Kontroll/komplettering av utrymningsmarkeringar. C(/
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Planerade och pigaende investeringar och underhall 2021

Driftanliggning

« Uppdatering av webbplattform drift och styrsystem.

* Byte av ventiler och cirkulationspump i energicentralen.

* Uppdatering och komplettering comhem bredband i energirum.

Solcellsanléiggning
« Uppdatering Fronius vaxelriktare.
* Fronius App for avldsning av solproduktion.

Dérrar

» Installation av sikerhetsd6rrar vid kéllarentré hus 1 och 5.
+ Installation av taggsystem entréer baksidan hus 1, 3 och 5.
» Montering av brytskydd pa 7 entrédorrar.

Nyckelsystem
» Kontroll och smérjning av cylindrar i ligenhetsddrrar och allméinna utrymmen.
» Kontroll och underhall av yttre lassystem.

Underhall av utgaende brunnar
* Spolning av samtliga brunnar pa girden.

Utemiljo och tridgird
* Beskdming av samtliga trid.
« Komplettering av tréd, buskar och blommor vid hus 3 och 5.

Malning
» Malning av bullerplank pé utsidan.

Belysning El

* Ny miljébelysning pa garden hus 1. 3 och 5.

» Ny miljobelysning baksidan kéallarentréhus 1 och 5.

* Projekt for att ga fran tre fasta el-abonnemang till ett.

Tviittstugorna

* Rengéring av filter och allmén &versyn av all tvittutrustning vid fyra tillfillen.
» Funktionskontroll av alla maskiner.

» Ny energieffektiv virmeflakt i torkrum

Systematiskt brandskyddsarbete - Sikerhet/funktion/besiktning brand
* Kontroll/pafyllning av brandslidckare. Kontroll av brandvarnare i allménna utrymmen.
« Kontroll/komplettering av utrymningsmarkeﬁngarﬁ‘/
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning, tkr 2 049 2053 2 043 1975 1948

Resultat efter finansiella poster, tkr -392 143 243 236 160
Avgiftsniva for bostdder, kr/kvm 860 860 835 819 819

Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 694 709 686 664 659

Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 6 528 6292 2510 2593 2677

Soliditet i % 9 10 23 20 17

Likviditet i % 245 187 255 236 192
Genomsnittlig skuldrénta i % 1,41 1,11 1,59 1,71 251
Lokalytan uppdaterad under 2020, for gillande ytor se uppstéllning sid 2.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 62 720 1 566 774 150 968 143 270
Omfbring av drets resultat enl.

arsstdmma 143 270 -143 270
Disp. fond for yttre uh enl.

styrelsebeslut -43 957 43 957

Avsittning fond for yttre uh enl.

underhéllsplan 45000 -45 000

Arets resultat -392 197
Belopp vid arets slut 62 720 1567 817 293 195 -392 197
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 294 238
Disponerat ur UH-fonden 43 957

Avsatt till UH-fonden - 45 000

Arets resultat - 392197

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 99 002
Styrelsen féreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rikning - 99 002

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond fér yttre underhdll till 1 567 817 kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir -393 240 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. Q,/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 2 2048 710 2 052 637
Ovriga rorelseintikter Not 3 4739 2300
Summa rorelseintikter 2 053 449 2 054 937
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 212910 -1 348 153
Planerat underhall Not 5 -43 957 -8 625
Personalkostnader och arvoden Not 6 -210 168 -228 415
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 7 -775 415 -217 896
Summa rérelsekostnader -2 242 450 -1 803 090
Rérelseresultat -189 001 251 848
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 819 1151
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -204 015 -109 729
Summa finansiella poster -203 196 -108 578
Arets resultat -392 197 143 270
Tilldiggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhillsfond -45 000 -60 000
Disposition underhillsfond 43 957 8 625
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -1043 -51 375
Overskott/underskott efter fordndring av underhallsfond -393 240

91 895
(¢
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader Not 10 15 048 906 7 449 082
Mark Not 11 59 966 59 966
[nventarier Not 12 17 600 22 000
Pagdende nyanldggningar och forskott Not 13 0 5756 187
15126472 13 287 235
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier, andelar och vérdepapper Not 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgingar 15126 972 13 287 735
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 110 1163
HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 492 330 3 873 370
Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 3511 68 504
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 599 45 581
534 550 3988 618
Kortfristiga placeringar Not 17 1 100 000 1 150 000
Kassa och bank Not 18 1 000 1000
Summa omsittningstillgngar 1 635 550 5139618
Summa tillgangar 16 762 522 18 427 353
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 19
Bundet eget kapital
Insatser 62720 62 720
Underhéllsfond 1567 817 1 566 774
1 630 537 1 629 494
Ansamiad [Griust
Balanserat resultat 293195 150 968
Arets resultat -392 197 143 270
-99 002 294 238
Summa eget kapital 1531535 1923 732
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 20 10 027 034 12 285 634
10 027 034 12 285 634
Korifristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 21 4 709 600 1 620 400
Leverantdrsskulder 122228 211514
Fond for inre underhall 75 101 75 101
Ovriga kortfristiga skulder Not 22 28 406 31759
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 23 268 619 2279214
5203954 4217 988
Summa skulder 15230988 16 503 622
Summa eget kapital och skulder 16 762 522 18 427 353
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -392 197 143 270
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 394 190 217 896
Restvirdesavkrivningar 381 225 0
Justering virde solceller- utbetalt bidrag 366 720 0
Kassaflode frian 16pande verksamhet 749 937 361 166
Kassatlode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 73 028 470
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 103 234 2130 334
Kassafldde fran 16pande verksamhet -1 280 269 2491 971
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -2 981 371 -7 374 784
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 981 371 -7 374 784
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 830 600 8 359 567
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 830 600 8 359 567
Arets kassaflode -3 431 040 3476 754
Likvida medel vid arets borjan 5024370 1547 616
Likvida medel vid arets slut 1593 330 5024 370

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.m



Org Nr: 783200-0611 11
HSB Brf Esplanaden i Falun

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebiir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgingar

Materiella anléggningstillgédngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,9 % Nya komponenterna fonster och fasad skrivs av frén april 2020
Inventarier 10,0 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhéllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten &r att l[anen
ska forldngas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hédnforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Owriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

0o
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1818672 1818672
Hyror 179 836 178 776
Ovriga avgifter 30748 33999
Ovriga intakter 20 765 21890
Bruttoomsittning 2050022 2053337
Hyresrabatter och Gvriga avdrag -1022 0
Hyresbortfall -290 =700
2048 710 2052637
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 0 2300
Aterbiring Dalarnas forsikringsbolag 4739 0
4739 2300
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 309 459 338 231
Reparationer 55933 86123
El 102 338 118 660
Uppvérmning 227 639 261996
Vatten 137 028 133032
Sophémtning 80117 73412
Ovriga avgifter 65 297 64 872
Férvaltningskostnader 134 196 131771
Fastighetsavgift 59 838 59 838
Ovriga driftskostnader 41 065 80218
1212910 1348153
Not 5 Planerat underhall
Underhall markytor 0 8625
Underhéll enligt plan 43 957 0
43 957 8625
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 115325 93 000
Ovriga arvoden 56 950 89 800
Revisorsarvode 3500 3500
Léner och andra erséttningar 1789 2340
Sociala kostnader 32 604 39775
210168 228415
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 389 790 213496
Restvardesavskrivning 381225 0
Inventarier 4400 4400
775 415 217 896
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter 819 1151
819 1151
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 202 340 108 205
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 625
Ovriga finansiella kostnader 1675 899
204 015 109 729
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaftfningsvirde 12 936 048 11195 545
Arets investering 2981 371 0
Omklassificerat frin pidgaende nyanldggningar 5756 187 1 740 503
Arets utrangering -882 894 0
Justerat virde solceller- bidrag -366 720 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 20423 993 12 936 048
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 486 966 -5273 470
Arets restvirdesavskrivning 501 669 0
Arets avskrivningar -389 790 -213 496
Utgdende avskrivningar -5 375087 -5 486 966
Bokfort viirde 15 048 906 7 449 082
Taxeringsvirde for Kompaniet 1-3 i Falun. Vdrdedr 1954-1956,
Byggnad - bostdder hyreshus 13 346 000 13 346 000
Byggnad - lokaler 418 000 418 000
13 764 000 13764 000
Mark - bostdder hyreshus 4 860 000 4 860 000
Mark - lokaler 104 000 104 000
4964 000 4964 000
Taxeringsvirde totalt 18 728 000 18 728 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 59 966 59 966
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 59 966 59 966
Bokfirt virde 59 966 59 966
Not 12  Inventarier
Ingaende anskaffningsvirde 44 000 44 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 44 000 44 000
Ingéende avskrivningar =22 000 -17 600
Arets avskrivningar -4 400 -4 400
Utgédende avskrivningar -26 400 -22.000
Bokfirt virde 17 600 22000
Not13  Pagiende nyanliggningar och forskott
Ingéende anskaffningsvirde 5756 187 121 906
Arets investeringar 0 7374 784
Omklassificeringar, Byggnad -5 756 187 -1 740 503
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 5756 187
Not14  Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not 15  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 110 1163
110 1163
Not16  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 3511 3511
Skattekonto 0 63 843
Ovriga fordringar 0 1150
3511

68 504 C{:/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning. 1100 000 1 150 000
1100 000 1 150 000
Not 18  Kassa och bank
Handkassa 1000 1 000
1000 1000
Not19  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifler Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 0 62 720 1 566 774 150 968 143270
Omforing av drets resultat enligt drstdimma 143 270 -143 270
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -43 957 43 957
Avsittning Fond for yttre uh enl underhéllsplan 45000 -45 000
Arets resultat -392 197
Belopp vid irets slut 0 62720 1567 817 293195 -392 197
Not 20  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Niista ars
Léneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 846665 1,35% 2021-03-30 2154 600 50 400
Stadshypotek AB 953685 1,66% 2022-12-01 1 676 034 59 000
Swedbank 2951675640 0,85% 2021-03-28 1 466 000 0
Swedbank 2951804778 1,57% 2029-06-20 4000 000 0
Swedbank 2952113435 1,28% 2024-11-25 4455 000 45 000
Swedbank 2952370837 0,87% 2021-02-28 985 000 20000
14736 634 174 400
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 10027 034
Styrelsen har [or avsikt att omsitta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem dr uppgé till 13 864 634
Stiillda siikerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 14 989 550 13 989 550
Summa stiillda siikerheter 14 989 550 13 989 550
Not 21  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta drs beriiknade amorteringar) 174 400 154 400
Kortfristig del av ldngfristig skuld (nésta drs lineomsittning) 4535200 1466 000
4709 600 1620 400
Not22  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifler 12 676 14075
Killskatt 15245 17 684
Merviirdesskatt 485 0
28 406 31759
Not23  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 167 384 142 517
Upplupna réntekostnader 11871 11792
Ovriga upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter 89 364 2124 905
268 619 2279214

o
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Noter

Falun, 2021 - OL/;.Zs"’
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i HSB Brf Esplanaden i Falun, org.nr. 783200-0611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Esplanaden i Falun for ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredavisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan ach Gvervéga om
informationen i vésentlig utstréckning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhémtat under revisionen samt heddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvéndig far att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fareningen, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
dren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. CV



e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa et sétt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Esplanaden i Falun
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férdust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dammed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s8kerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kammer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispasitioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
frhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Falun den % 1Y 2021

Christina Cederlof Rune Bohimark

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 783200-0611

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Esplanaden i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

189
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

6528
krfkvm

Réntekinslighet

8%

Energikostnad

207

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

Arsavgift

860
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783200-0611

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rdntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtrétt innebér att foreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 kr/kvm

4 =201 =250 kr/lkvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2=100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

For att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

. L . . 5 =< 2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
4 =2 000 -4 999 kr'lkvm

viktigt matt for att bedéma

ytterligare handlingsutymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

2 =10 000-15 000 kr’/kvm

1=> 15 000 kr/kvm

Det ar viktigt att veta om 5=<4%
fijrening.e'rlls o 4=4-7%
ekonomi &r kénslig for
ranteférdndringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
f-lcjda r_antor kan paverka ) 2=10—20%
arsavgifterna — allt annat lika.

1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &ri
dagsléget

cirka 200 kr/kvm. Men
ménga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
fareningen.

Om marken ags av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Ja eller nej

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsritten. Darfér 4r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

Bor vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i féreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gdrs for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen 4r
resultatrdkning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jAimfora férhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som féreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
féreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under éret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omféring till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsforméga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgangarna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna &rsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
viirde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet for 14n.

YTTRE FONDEN iér en fond som
féreningen gor omforing till varje r enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt tdcka framtida underhéllsbehov.



