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Att bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans #ger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I8pande skétsel, drift och
underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den técker féreningens kostader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1dmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadstittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsékring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-
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nats kollektivt av fdreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utbkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relsefdretag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stSrsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling, Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
g6ra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt fOr att minska var pdverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for BRF DALREGEMENTET

FONaItnInQS' Jar hirmed avge drsredovisning for
rakenskapsdret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstimman
Birgitta Lagerstrdm Ordftrande Stdimman 2015
Antti Ylikiiskil4 Sekreterare Stdmman 2015
Anders Ragnarsson Kassor Stdmman 2015
Tobias Dahlstrém Ledamot Stimman 2014
Eva Ohm Ledamot Stimman 2015
Haris Salkagic Ledamot Stdmman 2014
Pia Alkvist Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter

Jan-Erik Belin Stdmman 2015
Mona Munther Stémman 2014

1 tur att avga 4r ledaméterna Tobias Dahlstom och Haris Salkagic samt suppleanten Mona Munther.

Ordinarle revisorer

Torbjorn Sjéstrém Auktoriserad revisor, KPMG AB Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

KPMG AB Auktoriserd revisor Stdmman 2014
Valberedning

Per Hdndemark (sammankallande) Stdmman 2014
Lars-Erik Glénnerud Stdmman 2014
Klaus Reiserer Stamman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tv i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Soldaten 12 i Falu kommun med dérp4 uppfrda 9 st byggnader med 89 ligenheter upplétna
med bostadsrétt varav 3 ligenheter hyrs ut samt 3 lokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1954 - 1957. Fastighetens adress ir
Surbrunnsvigen 2A - 2B, 4A - 4B, 6A - 6C samt 8, Kungsgardsviigen 2A - 2B, 4, 6, 8, 10, 12 i Falun,

Ligenhetsfordelning:
1rok  2rok 3 rok __4rok Srok >5rok -
10 27 30 16 6 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser Carport
3 20 39 12

Total tomtarea: 26 942 kvm
——

/
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Total bostadsarea: 6 121 kvm

Total lokalarea: 274 kvm
Arets taxeringsviirde 25 794 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 24 458 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade i Trygg Hansa inkl] bostadsrattstilligg.
Hemfbrstkring bekostas av bostadsréttsinnehavarna.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Falun har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 182 tkr och planerat underhéll for 137 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 6 150 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad p 615 tkr (96,16 ki/kvm). Avséttning for verksamhetsdret har skett med 92,25 ki/kvm.
Planerat underhall for 2014 enligt underhillsplanen: OVK-besiktningar, ev rensning av ventilationskanaler,
malning av k#llarfonster (utsidan), byte av elstammar.

Styrelsen beriknar att ovanstdende underhéllsatgirder ska tickas av fonderade medel.

Foreningen har utfort eller planerar att utfora nedanstdende underhall.

Utfért underhdll Ar
Fonsterbyte 2007
Markarbeten 2009, 2012
Fasad- och takrenovering 2011-2012

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erstittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie drsstimma den 25 april 2013. Styrelsen har hallit 10 protokollfsrda
sammantriden.
Antal medlemmar: 104 (2013-12-31)

Ekonomi
Arets resultat 4r bittre 4n foregéende ar p.g.a. ldgre underhdliskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jamfort med foregéende ar. Réntekostnaderna har 6kat p.g.a. nya 14n som
foreningen tagit i samband med fasad- och takarbeten.

Foreningens likviditet har under aret forbtittrats.
Ett 8vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Dalregementets stadgar, &r att styrelsen

skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga int#kter, ger en kostnadstéickning for
freningens kostnader samt avséttning till fonder.

T~
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Resultat och stdiining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intdkter 4661 4584 4067 4158 3976
Arets resultat 338 - 107 - 698 13 478
Balansomslutning 26 271 26 444 22 199 15955 16 536
Soliditet % 10% 9% 11% 20% 19%
Likviditet % 83% 45% 72% 87% 123%
Avgifis- och hyresbortfall % 0,92% 0,66% 1,73% 0,68% 0,28%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kv 661 641 592 579 570
Drifiskostnad, kr / kvm 411 393 389 402 312
Rénta, kr / kvm 121 116 83 63 66
Underhéallsfond, kr / kvin 315 244 258 338 343
Lan, kr / kvm 3484 3 464 2 640 1 768 1794

Arsavgifisniva for bostdder kr/kvm samt brénsletilligg ke/kvm har bostadsarea som berkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och L&n kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som ber#kningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 d& avgifterna hojdes med 6% och hyresligenheterna

hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksambhetséret har styrelsen beslutat hdja drsavgifterna med 2%
fr.o.m. 1 juli 2014. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 662 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (fdregéende ar 11 st).

Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadstitt fosrutom 3 st lgenheter som #r upplatna med

hyresritt.

Avtal

Féreningen har fdljande avtal:
Riksbyggen

Riksbyggen

Riksbyggen

Falu Stadsnit

Com Hem AB

Falu Energi

47\/"
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Ekonomisk forvaltning

Fastighetsskotsel, lokalvérd, drift

Statuskontroll
Bredband
Kabeltv

El



Disposition betraffande féreningens resultat

Balanserat resultat 654 276
Arets resultat fore fondforandring 338393
Arets fondavsittning enligt stadgama -590 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 136 578
Summa Sverskott 539 247
Styrelsen foreslar fljande disposition till &rsstimman:

539 247

Att balansera i ny réikning

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

T
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rdorelsens intidkter
Arsavgifter och hyror 1 4442 573 4345426
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -40 768 - 28 561
Elavgifter 240 960 242 500
Ovriga forvaltningsintikter 3 17 750 24 473

4 660 515 4583 838

Rdrelsens kostnader
Reparationer 4 - 181874 -262 562
Planerat underhall 5 - 136 578 - 599 826
Fastighetsavgift/skatt - 85740 - 100 588
Driftkostnader 6 -2 627 990 -2 514 366
Ovriga kostnader 7 -22 145 -1836
Personalkostnader 8 -41032 -38274
Avskrivning av anldggningstillgingar 9 -455 036 - 446 537

-3 550 394 -3 963 989
Rorelseresultat 1110121 619 849
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 10 828 15 810
Rintekostnader fastighetslan - 772 556 - 743 078

-771 728 - 727 268

Resultat efter finansiella poster 338 393 -107 419
Arets resultat 338 393 -107 419
Tilldgg till resultatrikningen
Avsittning till underhalisfond - 590 000 - 500 000
Ianspraktagande av underhallsfond 136 578 589 024
Resultat efter fondférandring - 115028 -18 395

T
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 24 867 971 25365673
Inventarier, verktyg och installationer 12 6483 42 567

24 874 454 25408 240
Summa anldggningstillgangar 24 874 454 25408 240

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 837 23285
Kundfordringar 300 300
Skattefordringar 61 068 17 736
Skattekonto 1873 1713
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 211 064 195 347
288 142 238 381
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 14 164 14 743
Avrikning med Swedbank 1092619 780 946
1108 783 797 689
Summa omsittningstillgangar 1 396 925 1036 070
SUMMA TILLGANGAR 26 271 379 26 444 310
/I\./-/
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 167 116 167116
Underhallsfond 2013 847 1560 425
2 180 963 1727 541
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 200 854 761 695
Arets resultat 338 393 -107419
539 247 654 276
Summa eget kapital 2720 210 2381 817
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 21 864 526 21743 728
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 15 413 577 410452
Leverantdrsskulder 364 818 767 054
Medlemmarnas reparationsfonder 186 400 186 400
Ovriga kortfristiga skulder 16 110173 111 624
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 611 675 843 235
1 686 643 2318 765
Summa skulder 23 551 169 24 062 493
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 271 379 26 444 310
Stéllda sdkerheter 22 691 700 22 691 700
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 16 st 16 st
Ansvarsférbindelser Inga Inga

—~
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér 4r
de tilldmpade principerna ofdréndrade i jimforelse
med foregdende Ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en int4kt ndr
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
maé} for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Farvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den
del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i frekom-
mande fall inkomster som inte 4r hinfbrliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsrattsféreningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benémns

P
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéilspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsiittning utdver plan sker genom
disposition pa fdreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom 4rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som
tillgang i balansrakningen nir det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r férknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beréknas pé ett tillforlitligt stitt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Materiella anléggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 60 2067
Byte av fonster Rak 40 2047
Tak- o fasadarbeten Prog 40 2052
Markarbeten Rak 30 2039
Inventarier Rak 3&S56r
Markviérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4048450 3923934
Hyror, bostidder 119 909 129 236
Hyror, lokaler 69 594 87076
Hyror, garage 95 600 94 200
Hyror, p-platser 106 200 106 200
Hyror, dvriga 2 820 4780
4442573 4345426
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -16 534 - 1540
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -15594 -21076
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 800 -
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 840 -5945
- 40 768 -28 561
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Uthyrning dvernattningslgh 16 250 -
E!l husvagnsuppstéllning 1500
Aterbetalning slutskatt 2008, 2009, 2010 (r4nteintdkter) - 21 487
Ovriga rorelseintikter —~ 2986
17 750 24 473
Not 4 Reparationer
Div reparationer 96 474 195 858
Vattenskador - 12276
Tvéttstugor 21385 978
Gemensamima utrymmen 7 365 -
Vatten/Avlopp 6274 34 864
Virme 1388 13 352
Ventilation - 3300
Elinstallationer 5022 1934
Lassystem 3065 -
Gatubelysning 2 969 -
Huskropp 9306 -
Gérdar och gronanlggningar 28 626 —
181 874 262 562
£



2013-12-31  2012-12-31

Not 5 Planerat underhéll

Nydragning matning, nya amaturer, lekplats mm - 599 826
Dagyvattenledning, sanering av uthyrd Igh 136 578

136 578 599 826

Not 6 Driftkostnader

Fastighetsforsikring 31873 32374
Forvaltningsarvode 108 264 98 577
Kabel-TV 91 161 88 524
IT-kostnader 55200 55200
Revisionsarvode, externt 6 500 6313
Ovriga forvalmingskostnader 20 082 43175
Fastighetsskotsel 523212 501207
Sné- och halkbekdmpning 16 674 4 800
Statuskontroll 33 004 31783
Forbrukningsmateriel 11189 8 623
Vatten 252 146 228 166
El 391 442 391 900
Uppvé4rmning * (inga kostnader for energiincitamentet 2012) 941 565 877 577
Sophantering och tervinning 145 678 146 147

2627990 2514366
* Fram till 2012 har besparingen avseende fjdrrvdirme delats lika
mellan foreningen och RB. Fr.o.m. 2013 fordelas besparing 60%/40%
(Forening/RB) 2013 2012
Verklig kostnad ndr kostnaden for energiincitament lagts pa rétt ar 933173 971935

Not 7 Ovriga kostnader

Utbildningar - 1 400
Konstaterade forluster hyror/avgifter 22 145 436
22 145 1 836

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 31215 29 895
Summa 31215 29 895
Sociala kostmader 9817 8379

41032 38274

Not 9 Avskrivning av anlédggningstiligdngar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 180 000 180 000
Markanltggningar 25016 25016
Standardforbittringar 213 936 205 436
Inventarier, verktyg och installationer 36 084 36 085

455036 446 537

Not 10  Rinteintédkter och liknande poster

Rénteintékter bank 115 14 052
Riénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 553 356
Rénteint4kter hyres/kundfordringar - 485
Rénteintékter skattekonto 160 917
828 15810

/]-\/\-’
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201312-31  2012-12-31
Not11  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
Byggnader 15184334 15184334
Mark 169918 169 918
Standardforbiittringar 15048113 3415065
Markanldggning 750 490 750 490
31152855 19519807
Arets anskaffningar
Omklassificering -78 750 -
Standardforbéttringar — 11633048
-78750 11633 048
Summa anskaffningsvirden 31074 105 31 152855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5164954 -4984 954
Standardforbéttringar -547 180 -341 744
Markanldggningar - 75048 - 50032
-5787182 -5376730
Arets avskrivning byggnader -180000  -180000
Arets avskrivning standardforbittringar -213 936 - 205 436
Arets avskrivning markanldggningar -25016 -25016
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6206 134 -5787182
Restvarde enligt plan vid arets slut 24 867971 25365 673
Varav
Byggnader 9839380 10019380
Mark 169 918 169918
Standardforbattringar 14 286997 14 500 933
Markanliggningar 650 426 675 442
Taxeringsvarden
bostéder 24 600 000 24 000 000
lokaler 1194 000 458 000
Totalt taxeringsvirde 25794000 24 458 000
varav byggnader 20 594 000 19 458 000
Not 12  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid &rets borjan
Inventarier och verktyg 938 263 938 263
Summa anskaffningsviirden 938 263 938 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 895 696 - 859 611
- 895 696 -859 611

BRF DALREGEMENTET 783200-1776
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201312-31  2012-12-31
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 36 084 - 36 085
-36 084 -36 085
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 931780 - 895 696
Restvirde enligt plan vid arets slut 6483 42 567
Varav
Inventarier och verktyg 6483 42 567
Not 13  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 10 625 8172
Forutbetalt forvaltningsarvode 158 559 164 388
Forutbetald kabel-tv-avgift 23286 22 787
Ovriga forutbetalda kostnader 10 190 -
Ovriga periodiserade kostnader 8 404 -
211 064 195 347
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets bdrjan 167 116 1560 425 761 695 -107 419
Disposition enl &rsstimmobeslut - 107419 107 419
Avsittning till underhallsfond 590 000 - 590 000
Ianspréktagande av underhéllsfond - 136 578 136 578
Arets resultat 338 393
Vid 4rets slut 167116 2013 847 200 854 338 393
Not 15  Fastighetslan
Fastighetslan 22278103 22154180
Avgér nista ars amortering -413 577 -410 452
Skuld vid &rets slut 21864526 21743728
Genomsnittsrdnta under bokslutséret &r 3,48%
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuld Nya l&n Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% Lop 3 mén 1 500 000 28 125 1471 875
SWEDBANK HYPOTEK*  2,67% Lo6p 3 mén 962 500 - 956 250 6 250 0
SWEDBANK HYPOTEK 5,37% 2014-09-25 2345472 54 544 2290928
SWEDBANK HYPOTEK 3,52% 2015-09-25 5240 625 107 500 5133125
SWEDBANK HYPOTEK 3,58% 2015-09-25 2 691361 56 364 2 634 997
SWEDBANK HYPOTEK 2,84% 2016-01-27 3 000 000 0 3 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,10% 2016-03-24 5568 750 112 500 5456 250
SWEDBANK HYPOTEK 3,29% 2017-04-25 2345472 54 544 2290 928
22 154 180 543 750 419 827 22278 103

* Ersatt med nytt [an som utdkats (1 500 000 kr).
Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 413 577 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

,r/"
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2013-12-31  2012-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 1an 110 173 111 624
110173 111 624
Not 17  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rintekostnader 59 765 58 049
Upplupna elkostnader 36 684 43 445
Upplupna vattenavgifter 20 674 19413
Upplupna viirmekostnader 99 337 124 709
Upplupna kostnader for renhdllning 12 745 11651
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 4 600 4 600
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3088 —
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 252438
Forutbetalda hyresintdkter och 4rsavgifter 374 782 328 930
611675 843 235

/r,./
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i BRF Dalregementst, org. nr 783200-1775

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Dalrege-
mentet fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Dst 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en 8rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en Arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi fdljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisning-

. en. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som 4r relevanta fér hur fGreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgirder som ar dandamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av BRF Dalregementets finansiella stéllning
per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Dalregementet
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av Aarsredovisningen granskat vdsentliga beslut,
Atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
4ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Borldnge den 17 april 2014

KPMG AB

Torbjorn Sjostrom
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2013 2012
Reparationer 181 874 262 562
Planerat underhéll 136 578 599 826
Fastighetsavgift/skatt 85 740 100 588
Driftkostnader 2627990 2514366
Ovriga kostnader 22 145 1836
Personalkostnader 41032 38274
Avskrivning av anliggningstillgingar 455 036 446 537
Finansiella poster 772 556 743 078
Summa kostnader 4322950 4707067
Ovrigt
11%
Finansiella
poster
18%
Drift-
Avskrivning kostnader
= 61%
anldggnings
tillgdngar
10%
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Driftskostnadsférdelning 2013 2012
Fastighetsfdrsakring 31873 32374
Forvaltningsarvode 108 264 98 577
Kabel-TV 91 161 88 524
IT-kostnader 55200 55200
Juridiska kostnader 0 0
Revisionsarvode, externt 6500 6313
Ovriga forvaliningskostnader 20082 43175
Fastighetsskotsel 523212 501207
Sni- och halkbek4mpning 16 674 4 800
Statuskontroll 33 004 31783
Forbrukningsmateriel 11189 8623
Vatten 252 146 228 166
El 391442 391 900
Uppvdrmning * (inga kostnader for energi 941 565 877577
Sophantering och atervinning 145 678 146 147
Summa driftkostnader 2627990 2514 368
Sophant. Forvaltn.
och anveds Kabel-TV -
atervinning éurigﬁ% 3% kostnader
6% \ 4% 2%
Fastighets-
skotsel
21%
Upp-
varmning
33%
Vatten
10%
El
15%
‘T\A—/
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Nyckeltalsanalys f8r driftkostnader 2013 2012

BOA+LOA (kvm): | 6395 6395/
Kr/ kvm Kr / kvm

Fastighetsforsikring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning * (inga kostnader for energi 147 137
Sophantering och dtervinning 23 23

Summa driftkostnader 411 393
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Brf Dalregementet
Org nr 783200-1775

Standardférbattringar per 2013-12-31

‘Fonster 2012 3415085 85436 512616 2 902 449
Fasader- ochtak 2012 11554298 128500 248500 11 305 798
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Ordlista

Anliggningstiligangar

TillgAngar som &r avsedda for 1Angvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anltiggnings-tillgingen ar f3reningens fastighet
med ev. mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for fSreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgens-forbindelse ar exempel pd ett sddant
Atagande,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fdr maskiner och inventarier 4r fem r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets
slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k, aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgAngarna
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resuitat-rakningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

EkonomIisk férening

En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt
intresse bland medlemmama. En folkrdrelse har en utvecklad idé
om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar
demokratiskt och utan vinstintresse. En folkrérelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond f8r Inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsritts-havarmas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren f3r underhill och forbattringar i respektive
lagenhet. Den &rliga avsattningen paverkar foreningens
resullatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt
balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodo-havanden. Uppgift for den enskilde bostads-rattshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal,

Fond f4r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig avsittning goras till
foreningens gemensamma underhdlisfond. Fonden far utnyttjas
for storre yttre reparations- och underhalisarbeten. Kostnadsnivin
for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan
ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsiitts,

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberattelsen redovisas bl.a,
vilka som haft uppdrag i féreningen och arels viktigaste
hdndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #4r av tva slag, forutbetalda kostnader och
upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en fdrsikring i fOrvig s 4r det
en forutbetald kostnad. Man kan séiga att fSreningen har en
fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje
minad forsikringen géller och vid premietidens slut dr den nere i
noll.

Upplupna intikter dr intikter sor féreningen 4nnu inte fatt in
pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna
kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa
en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift
ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som féreningen har
konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig upplupen
kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskolt.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre
underhél! finns riilknas dven denna till de kortfristiga skulderna
men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar
anvénder sina fonder,

Llkviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-beredskap, alltsa
formAgan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedéms genom frhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsittningstillgdngama ar stérre dn de kortfristiga skulderna
brukar man anse att likviditeten ir god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel
sker betalningen l6pande dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna #r stdrre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resulatet en vinst. Bland
kostnadema finns poster som inte motsvarats av ulbetalningar
under aret t.ex. virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhillskostnader och
driftskostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga, Att en forening har
hag soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhillsfond i férhallande till skulderna. Motsatt
innebér att om en forening har lag soliditet 4r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det ér finansierad med lan, God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda sikerhetor

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna
l&n.

Vidrdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av lder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultatrikningen
som en kostnad. 1 balansrakningen visas den totala avskrivningen
som gjorts sedan foreningens bildades,

Arsavglit

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
Iépande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften
ar i regel fordelad efter bostadsrittemnas grundavgifter och skall
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien ar
fdreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir
och som skall behandlas av ordinaric foreningsstamma.
Arsredovisningen skall omfatta Rrvaltningsberattelse,
resultatrikning, balansriikning och revisionsberéttelse.



BRF Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF DALREGEMENTET i

D ALREG EMENTE""" samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fidn bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra méjligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedéma freningens ekonomi. Spara ddrfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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