HSB Bostadsrittsforening
Bumerangen i Falun

Org.nr. 783200-0306

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behdvas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning

v



HSB Brf Bumerangen i Falun 2
Org.nr. 783200-0306

Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag med site 1 Falun vars huvudsakliga d&ndamal ar att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.

Féreningen registrerades 1943-07-15 med byggnadsér 1944 och dger fastigheten Kyrkbacken 72 i
Falu kommun med adresserna Lustigknoppsvéagen 2 och 4. Foreningen innehaller 48 ldgenheter med
bostadsritt samt 1 lokal med bostadsratt samt 33 biluppstéllningsplatser.

1 lokal ombyggd till 4 st nya ldgenheter under 2017.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 8 278.0
2 rum och kék 23 1253,5
3 rum och kok 11 818.0
4 rum och kok 6 590,5
Bostéder 48 2940
Lokal 1 42

Byggnaderna ar fullvirdeforsikrade. Forsakringsbolag dr Dalarnas Forsakringsbolag och i
forsakringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter

Fastighetsskotseln, stidning och ekonomisk forvaltning har ombesérjts HSB MélarDalarna.
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2019-06-11.
Underhéllsplan har upprittats 2006, reviderad under 2019.

OVK besiktning godkiind 2 december 2014. Nésta besiktning ar 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hjdes senast 1/7 2018 med 1,5 %. Styrelsen har faststallt budgeten for &r 2020 och

beslutat om att héja avgifterna med 3 % fran 1/1 2020. Arsavgifterna uppgér direfter till i genomsnitt
672 kr/m?. T avgiften ingér hushdllsel, vatten, virme och kabel-TV.

Medlemsantal

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 63 (fg ar 66) st. Anledningen till att medlemsantalet
Gverstiger antalet bostadsriitter i foreningen ar att mer &n en medlem kan dga samma ldgenhet. Vid
stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare. HSB MélarDalarna r medlem i
foreningen. Under &ret har 5 (fg ar 11) lagenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimmor
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-04. I stimman deltog 15 (fg &r 11) medlenunaru\/
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Styrelse
Styrelsen har sedan stimman haft f6ljande sammanséttning
Vald t.0.m. drsstimman

Hans Edward Ordforande 2020
Fredrik Mundt Vice ordférande 2021
Carina Strombom Sekreterare 2020
Maria Simmins Ledamot 2021
Lena Samuelsson Ledamot 2020
Tomas Pers Utsedd av HSB MailarDalarna from oktober 2019

Dan Lindstrom Utsedd av HSB MailarDalarna tom september 2019

Styrelsen har under aret hallit 10 (fg &r 10) sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Edward och Carina Strémbom, tvd i forening.

Revisorer
Revisor har varit Malin Thorgren samt BoRevision, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Representanter i HSB MiilarDalarnas fullmiiktige
Fdreningens representanter i HSB MélarDalamas fullméktige har varit Hans Edward med Carina
Strémbom som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll

Demontering av oljepannor.

Paborjat renovering av fd pann- och oljetanksrum. Golv, viggar och belysning.
Byte av trappbelysning.

Byte av takluckor och montering av gingbrygga pé tak, 4 A-C

Byte av sopkirl till Moloker.

Planerat underhall

Byte av vitvaror i tvittstuga.

Byte av fonster.

Utokning av antalet parkeringsplatser. Montering av laddstolpar.
Omléaggning av tak.

Historik, underhall (atgdrd o artal)

1990 Renovering fasader och balkonger
2001 Relining av avloppet

2006 Byte av virmepumpar

2010 Installation av fjarrvarme
2015 Demontering av oljetank
2016 Installation av nytt styrsystem for virmeanliggning (fjarrvarme och virmepumpar)

2017 Upplatelse av fyra nya ligenheter (f.d. lokal)
2018 Byte av l'zigenhetsdérrarc

\HU\
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Flerarsioversikt
209 2018 2017 2006 2015

Nettoomséttning, tkr 2115 2108 2033 2059 1 992
Resultat efter finansiella poster, tkr -264 210 -339 518 563
Avgiftsniva for bostdder, ki/kvm 652 652 642 632 632
Yitre fond kr/kvm (inkl. lokalyta) 498 661 593 482 371
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta) 1108 1158 1 205 1256 1407
Soliditet % 44 44 39 35 29
Likviditet i % 193 185 203 161 182
Genomsnittlig skuldrénta 1% 1,65 1,75 1,77 2,13 3,04

Forindringar i eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingédng 122085 1215770 1975272 -160 519 210205

Omforing av drets resultat enligt

arsstimma 210 205 -210 205

Disp. fond for yttre uh enligt

styrelsebeslut -540 579 540 579

Avséttning till fond for yttre uh

enligt underhallsplan 50 000 -50 000

Arets resultat -264 348

Belopp vid arets slut 122085 1215770 1484 693 540 265 -264 348

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 49 686

Disponerat ur UH-fonden 540 579

Avsatt till UH-fonden - 50 000

Arets resultat - 264348

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 275917

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning 275917

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 1 484 693 kr.

Avrets resultat efter forandringar avseende fond for yitre underhall blir 226 231 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. (‘C@

wel
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Raorelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 2115135 2107712
Ovriga rorelseintikter Not 3 2270 15 482
Summa rirelseintikter 2 117 405 2123194
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 526 551 -1 484 584
Planerat underhall Not 5 -540 579 -126 043
Personalkostnader och arvoden Not 6 -55 360 -39 138
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar Not 7 -209 239 -196 619
Ovriga rérelsekostnader Not 8 0 -11 400
Summa rorelsekostnader -2 331 729 -1 857 784
Rirelseresultat -214 325 265 410
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 6 300 6 300
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -56 323 -61 505
Summa finansiella poster -50 023 -55 205
Arets resultat -264 348 210 205
Tilliiggsupplysningar till resultatriikningen
Avsiittning underhallsfond -50 000 -332 000
Disposition underhallsfond 540 579 126 043
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 490 579 -205 957
Overskott/underskott efter forindring av underhaillsfond 226 231
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 11 5311927 5519 849

Mark Not 12 57 854 57 854

Markanliggningar Not 13 156 729 0
5526510 5577703

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och virdepapper Not 14 500 500

Langfristiga placeringar Not 15 0 300 000

500 300 500

Summa anldggningstillgdngar 5527010 5878 203

Omsiittningstillgingar

Kortfiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 16 0 2436

HSB Miilardalarna, underkonto Swedbank 1 065 438 1730133

Ovriga kortfristiga fordringar Not 17 65 600 32 638

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 131 63 400
1201 169 1 828 607

Kortfristiga placeringar Not 18 300 000 0

Kassa och bank Not 19 665 1412

Summa omsitiningstillgingar 1501 834 1 830019

Summa tillgangar 7028 844

7708 222 %
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Balansr%ikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 20

Bundet eget kapital

Insatser 122 085 122 085

Upplatelseavgifter 1215770 1215770

Underhallsfond 1 484 693 1975272
2 822 548 3313 127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 540 265 -160 519

Arets resultat -264 348 210205

275917 49 686

Summa eget kapital 3098 465 3362813

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 21 780 000 1616224

780 000 1616224

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 22 2524132 1 838 184

Leverantdrsskulder 177 601 67 279

Aktuell skatteskuld 6 550 0

Fond for inre underhall 161 738 178 477

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 21 189 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 24 259 169 645 244
3150378 2729 185

Summa skulder 3930378 4 345 409

Summa eget kapital och skulder 7028 844

7708 222 w
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -264 348 210 205
Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar 209 239 196 619
Utrangeringar 0 11400
Kassaflode fran l6pande verksamhet -55 109 418 224
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 257 225589
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -264 754 1 683 168
Kassafldde fran 16pande verksamhet -357 120 2326981
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -158 046 -820 500
Investeringar/forséljningar av finansiella anl4ggningstillgingar 300 000 0
Kassafldde fran investeringsverksamhet 141 954 -820 500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -150 276 -1 828 184
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -150 276 -1 578 184
Arets kassaflode -365 442 - =71703
Likvida medel vid arets birjan 1731 545 1 803 248
Likvida medel vid érets slut 1366 103 1731 545

[ kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. V4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och &rsredovisningsmall har dndrats fran foregaende 4r.
Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gir att jamféra med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fétt eller beriknas f. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvérdet:
Byggnader 1,9 %
Markanldggningar 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av freningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemissigt #r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 863 992 kr (1 863 992 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. w
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 1957 452 1943 022
Hyror 52755 49 460
Ovriga avgifter 46 080 48 840
Ovriga intakter 59 068 66 690
Bruttoomsittning 2115355 2108012
Hyresbortfall -220 -300
2115135 2107 712
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Agarbonus 2270 9078
Aterbiring Dalarnas forsakringsbolag 0 6 404
2270 15482
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskatsel, serviceavtal mm 299 049 250 236
Reparationer 143 991 175722
Fl 249 890 260 698
Uppvarmning 285978 280043
Vatten 157 536 153 442
Sophidmtning 53 424 61223
Ovriga avgifter 76 775 76028
Forvaltningskostnader 154 044 143 205
Fastighetsavgift 71626 61510
Ovriga driftskostnader 34238 22 477
1526 551 1 484 584
Not 5 Planerat underhdill
Underhall gemensamma utrymmen 458 829 0
Underhall installtioner 21250 0
Underhall huskropp utvdndigt 60 500 126 043
540 579 126 043
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Ovriga arvoden 40125 28263
Revisorsarvode 2000 2000
Sociala kostnader 13 235 8 875
55360 39 138
Foreningen har inte haft ndgra anstillda under aret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 207 922 196 619
Markanlaggningar 1317 0
209 239 196 619
Not 8 Ovriga rirelsekostnader
Restvardesavskrivning 0 11400
0 11 400
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6300 6300
6 300 6 300
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 55918 61505
Ovriga finansiella kostnader 405 0
56 323

61505 m

wA
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not11  Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 11039016 10200 816
Avrets nyanskaffning 0 858 000
Arets utrangering 0 -19 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11039016 11039016
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5519 167 -5330948
Arets utrangering 0 8 400
Arets avskrivningar -207 922 -196 619
Utgdende avskrivningar -5 727089 -5519 167
Bokfort viirde 5311927 5519 849
Taxeringsvirde for Kyrkbacken 72 i Falun. Vardear 1944,
Byggnad - bostider hyreshus 17 800 000 12200 000
Byggnad - lokaler 98 000 839 000
17 898 000 13039 000
Mark - bostdder hyreshus 5800 000 4340 000
Mark - lokaler 455 000 350 000
6255 000 4690 000
Taxeringsviirde totalt 24153 000 17729 000
Not12 Mark
Ingiende anskaffningsviirde 57 854 57 854
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 57 854 57 854
Bokfort viirde 57 854 57 854
Not13  Markanliiggningar
Arets investeringar, Moloker 158 046 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 158 046 0
Arets avskrivningar -1317 0
Utgaende avskrivningar -1317 0
Bokfirt virde 156 729 0
Not 14  Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Milardalarna 500 500
500 500
Not15  Langfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning. 0 300 000
0 300 000
Not16  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avagifts-, hyres och andra kundfordringar 0 2436
0 2436
Not17  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 9482
Skattekonto 26722 23156
Ovriga fordringar 38 878 0
65 600 32638
Not18  Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinlaning. Loptid 2020-11-11, rinta 2,1 % 300 000 0
300 000 0
Not 19  Kassa och bank
Handkassa 665 1412
665 1412
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not20  Eget kapital
Upplatelse Underhélls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1215770 122 085 1975272 -160 519 210205
Omforing av arets resultat enligt arstimma 210205 -210 205
Disp. Fond fir yttre uh enl styrelsebeslut -540 579 540 579
Auvsiittn. Fond for yttre uh enl underhillsplan 50 000 -50 000
Arets resultat -264 348
Belopp vid drets slut 1215770 122 085 1484 693 540 265 -264 348
Not21  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hyp. AB 2658640053 1,26% 2021-11-25 820 000 40 000
Swedbank Hyp. AB 2658640061 1,23% 2020-09-28 1079 759 40 000
Swedbank Hyp. AB 2851447330 1,52% 2020-04-24 805 100 51 400
Swedbank Hyp. AB 2851576153 1,23% 2020-01-28 599273 18 876
3304 132 150 276
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 780 000
Styrelsen har f6r avsikt att omsétta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 2552752
Stiillda siikerheter
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7883 741 7883 741
Summa stiillda siikerheter 7 883 741 7883 741
Not22  Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5
Kortfristig del av langfristig skuld (nista ars beriknade amorteringar) 150 276 100 276
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars laneomsittning) 2 373 856 1737 908
2524132 1838 184
Not23  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 10 839 0
Kallskatt 10 350 0
21189 0
Not24  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 159 520 164514
Upplupna rantekostnader 3217 3300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 96432 475 430
259 169 645 244
Not 25 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utging

Fonsterbyte under ar 2020 berdknas kosta 2,75 miljoner kronor. Fonsterbytet kommer att
finansieras genom att féreningen tar ett nytt lan. {
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Falun den 4 v Y o 2020
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Vir revisionsberittelse har limnats den / 9’ 2020
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Av stimman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Bumerangen org.nr. 783200-0306

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Bumerangen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att I&sa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
konfroll som den beddmer &r nddvandig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med

verksamheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
at upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I1&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhd@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten. QC/



o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

av “ul!‘“ la igar, anc Ira
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bumerangen for ar
2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
farslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen anligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

/ y 2020

Falun den

Christina Cederldf Malin Thorgren

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 783200-0306

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Bumerangen i Falun
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Org Nr: 783200-0306

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 163 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behovs for att klara 4 = 201 =250 krlkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsékningar. 2 = 100 — 150 kr/kvm

1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framforhallning bér
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+lokaly) Det ar rimligt att planen omfattar de .an 2 fra.m an "
10 storsta investerings-behoven Ivesisdngsplan sami néy
kr/kvm " den beréknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittning ’ " " Lo §5=<2000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
m 1108 viktigt matt fér att bedama 4=2000 -4 998 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebdrande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 krfkvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1=> 15000 kr/kvm
Réntekdnslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
féreningens 4=4-T7%
1 procentenhets rénteforandring av de totala  ekonomi &r kénslig for
2% réntebarande skulderna delat med de totala  rénteforéndringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda rantor kan paverka . "
arsavgifterna — allt annat lika, =020
1=>20%

energikostnad &ri

@)
76
% Energikostnad Ett riktmarke for en normal

dagslaget
n i Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
233 :3:':30 Eﬁ?&a&gﬂ:?@ +a\;arme + .l per energi- och resurseffektivitet | manga faktorer kan
vt foreningen. paverka — bade i
kr/lkvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan
O Nei Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
é €l (Tomtrétt innebér att foreningen inte &ger finnas risk fér framtida Ja eller ngj
; marken) kostnadsokningar.
yid Arsavgift

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
652 vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavagiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &ar for lag.

B&r varderas utifran risken
for framtida héjningar.

Totala arsavgifter per kvm total boyta
kr/kvm (Bostadsrattsytan)



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ér den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen dr
resultatrikning, balansrakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga omfSringen paverkar
féreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jaimfora forhallandet mellan
omsdttningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fdreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rdkenskapséret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit storre in
kostnaderna blir det en vinst och omviént
forhaliande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som é&r finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sékerhet f6r 1an.

YTTRE FONDEN ir en fond som
foreningen gbr omféring till varje ar enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



