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HSB Bostadsriittsforening
Brandstegen i Falun

Org.nr. 783200-4217

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-01-01—2019-12-31

Spara drsredovisningen, den kan behévas vid kontakt med din bank eller vid ev. forsiljning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetens art och inriktning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag med siite i Falun vars huvudsakliga #ndamal #r att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar. Féreningen Ager och
forvaltar fastigheten Stigaren 10, dir under aren 1971-1973 uppfort 3 hus med 81 ldgenheter med
bostadsritter, 2 lokaler med hyresritt samt garage.

Liigenhetstyp Antal Yta (m2
1 rum och k&k 21 693
2 rum och kék 30 1 860
3 rum och kok 24 1 881
4 rum och kok 6 579
Bostider 31 5013
Lokaler 2 213
Total yta 5226

Byggnaderna #r fullvirdeftrsikrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsakringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ligenheter,

Administrativ och ekonomisk forvaltning har utforts av HSB MilarDalarna.

Fastighetsskotseln har utforts av Riksbyggen.

Stidningen har utforts av HSB MélarDalarna.

Den stadgeenliga besiktningen har utforts 16pande under ret.

Senaste underhallsplan 4r uppriittad ar 2015 och reviderad mars 2019,

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast 2017-04-01 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2020 och
beslutat om oftrindrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgér dirmed i genomsnitt till 760 kr/m?.

[ avgiften ingér hushallsel, vatten, viirme, kabel-TV och en garageplats per ligenhet.
Medlemsantal

Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 108 (fg ar 103). Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer 4n en medlem kan dga samma ligenhet. Vid

stimman har en bostadsriitt en rdst oavsett antalet innehavare, HSB MilarDalarna dr medlem i
foreningen. Under aret har 11 (12) ligenhetsdverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls 2019-05-23, P4 stimman deltog 22 medlemmar. OC/
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Styrelse
Styrelsen har sedan &rsstimman haft foljande sammansittning:
Vald tom arsstdmman

Annette Wieweg ordforande 2020
Andreas Bringsaas vice ordférande 2020
Johan T#mdal sekreterare 2020
Gunnel Mattsson ledamot 2021
Madelene Skog ledamot 2021
Anna-Lena Andersson ledamot utsedd av HSB MiilarDalarna tom oktober 2019
Kristina Rantanen ledamot utsedd av HSB MailarDalarna from november 2019

Styrelsen har under aret hallit 11 (14) sammantriden,

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Annette Wieweg och Andreas Bringsaas, tvd i férening.

Revisorer
Revisor har varit Axel Bengtsson, vald av foreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Studieansvarig
Studicorganisatér har varit Gunnel Mattsson.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullmiiktige
Foreningens representant i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Annetie Wieweg och Andreas
Bringsaas som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets underhdll
e [Installerat fldktar i tvittstugorna.
» Nytt passagesystem.
¢ Renovering av uthyrningslokaler.

Planerat underhall
s Fonsterbyte. ¢ Byte tamburdorrar.
¢ Underhall delar av fasad och tak. o  Underhalltvittstugor, byte
¢ Cykelrum och forrad. tvittmaskiner och torktumlare.
o (Garage/gard. e  Underhall uthyringslagenhet.
s  Trapphus

Historik, underhdll (artal och dtgiird)
e 2013 Innergard 275.000kr
e 2013 Malning tripanel 110.000kr
e 2013 2 hissar 85A och 85B 320.000kr exkl. moms
2014 Resterande hissar 2014
2014 Malning av och ny mafta i hissar
2018 Buyte torkskap
2018 Byta virmecentral (undercentral) C(/



HSB Brf Brandstegen i Falun
Org.nr. 783200-4217

Flerarsoversikt

Nettoomséttning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Avgiftsniva for bostiider, kr/kvm
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta)
Lan kr/kvm (inkl, lokalyta)
Soliditet i %

Likviditet i %

Genomsnittlig skuldréinta i %

Firindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Omfodring av arets resultat enl.
arsstimma

Disp. fond fér yttre uh enl.
styrelsebeslut

Avsittning till fond f5r yttre uh
enl. underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stimman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 3 756 054 kr.

4
2019 2018 2017 2016 2015
3 R82 3 882 3 842 3729 3 669
314 408 982 712 699
760 760 754 734 723
719 7908 837 718 620
498 515 535 553 572
66 66 64 59 56
320 375 323 218 265
1,73 1,77 1,89 1,93 1,96
Medlems- Underhills- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
759 500 4 171038 2015062 407 576
407 576 407 576
-500 984 500 984
86 000 -86 000
313 544
759 500 3 756 054 2 837 623 313 544
2422 639
500 984
- 86 000
313 544
3151 166
3151 166

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yitre underhall blir 728 528 kr,

se resultatrikningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansridkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. oL
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 3 882 461 3 881 544
Ovriga rérelseintitkter Not 3 0 27 178
Summa rirelseintiikter 3 882 461 3908 722
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 723 496 -2737 101
Planerat underhall Not 5 -500 984 -466 405
Personalkostnader och arvoden Not 6 -166 959 -130 689
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -153 823 -140 454
Sumina rérelsekostnader -3 545262 -3 474 649
Rirelseresultat 337199 434 073
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 22 098 22 099
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -45 753 -48 596
Summa finansiella poster -23 655 -26 497
Arets resultat 313 544 407 576
Tilliiggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhéllsfond -86 000 -240 000
Disposition underhéllsfond 500 984 441 655
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 414 984 201 655
Overskott/underskott efter foriindring av underhallsfond 728 528

609 231 D(/
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 10 4 546 241 4299 081

Mark Not 11 1 508 000 1 508 000

Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 12 13 853 8 531
6068 094 5815612

Finansiella anldiggningstiligingar

Aktier, andelar och virdepapper Not 13 500 500

Léangfristiga placeringar Not 14 1 000 000 1 000 000
1 000 500 1 000 500

Summa anldggningstillgangar 7 068 594 6816112

Omsiittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 340 0

HSB Mailardalarna, underkonto Swedbank 3114710 2928 345

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 30020 30 020

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 262 945 213 058
3408 015 3171423

Kortfristiga placeringar Not 17 1 100 000 1 100 000

Summa omsittningstillgangar 4508 015 4271423

Summa tillgangar 11 576 608 11 087 535

i
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Balansriikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 759 500 759 500

Underhallsfond 3 756 054 4171 038
4515554 4930538

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 837623 2015062

Arets resultat 313 544 407 576
3151166 2422 639

Summa eget kapital 7 666 720 7353177

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 745 875 2595179

745 875 2595179

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1 854 428 96 996

Leverantorsskulder 322 457 92 671

Aktuell skatteskuld 17 993 0

Fond for inre underhall 429 351 423 072

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 539 784 526 441
3164013 1139180

Summa skulder 3909 888 3734359

Summa eget kapital och skulder 11 576 608

11 087 535 B‘C/



- Org Nr: 783200-4217

HSB Brf Brandstegen i Falun

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 313 544 407 576
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 153 823 140 454
Kassaflode fran 16pande verksamhet 467 367 548 030
Kassaflode frin férindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -50 227 -32 933
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 267 401 -70 487
Kassafléde fran l6pande verksamhet 684 541 444 610
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -406 305 -8 531
Kassafléde frin investeringsverksamhet -406 305 -8 531
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -91 872 -102 120
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -91 872 -102 120
Arets kassaflide 186 365 333 959
Likvida medel vid arets borjan 4 028 345 3694 386
Likvida medel vid arets slut 4214710 4028 345

I kassaflsdesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

kortfristiga placeringar in i de likvida medlen. 0(/



5 Org Nr: 783200-4217

HSB Brf Brandstegen i Falun

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och arsredovisningsmall har dndrats frin foregdende &r.

Det medfor att Arsredovisningen 2019 inte gir att jaimfora med beloppen i Arsredovisningen 2018.

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) foér den period de avser.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forviintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet:
Byggnader 1,3 % Passagesystem aktiverad juni 2019

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skattemissigt underskott uppgdende till 4 754 345 kr. (4 754 345 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.%
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3 808 764 3 808 764
Hyror 149 640 120 385
Ovriga avgifter 11750 11 463
Ovriga intikter 24 161 34 495
Bruttoomséttning 3994315 3975107
Hyresbortfall -43 850 -25 558
Awvsatt till inre fond -68 004 -68 004
3 882 461 3 881 544
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Agarbonus 0 9051
Aterbiiring Dalarnas férsikringsbolag 0 18 127
0 27178
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 427 134 395915
Reparationer 144 441 174 793
El 387 051 338 149
Uppvéirmning 751 691 768 281
Vatten 205 364 257071
Sophémtning 113 656 100 732
Ovriga avgifter 170 194 170 771
Forvaltningskostnader 336 191 340373
Fastighetsavgift 128 367 110 940
Ovriga driftskostnader 59 407 80 076
2723 496 2737101
Not 5 Planerat underhall
Underhall lokaler 431 750 0
Underhall gemensamma utrymmen 48 725 106 655
Underhall installtioner 20 509 335000
Underhall enligt plan 0 24750
500 984 466 405
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 91 000 67200
Ovriga arvoden 32945 29 883
Revisorsarvode 3000 3000
Léner och andra erséttningar 345 325
Saciala kostnader 39 670 30 281
166 959 130 689
Féreningen har inte haft négra anstiillda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar
Byggnader 153 823 140 454
153 823 140 454
Not 8 Riinteintéiikter och liknande resultatposter
Riinteintikter 22 098 22099
22 098 22099
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 45 753 48 396
45753

48 596
0
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10  Byggnader
Ingiende anskaffningsvirde 11555756 11555756
Arets nyanskaffning 400 983 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11956 739 11555 756
Ingiende ackumulerade avskrivningar -7256 675 -7 116221
Arets avskrivningar -153 823 -140 454
Utgaende avskrivningar -7 410 498 -7256 675
Bokfirt virde 4 546 241 4299 081
Taxeringsviirde for Stigaren 10 i Falun. Viirdedr 1973.
Byggnad - bostéder hyreshus 35 000 000 27000 000
Byggnad - lokaler 1522 000 590 000
36 522 000 27 590 000
Mark - bostider hyreshus 10 400 000 7 600 000
Mark - lokaler 161 000 124 000
10 561 000 7724 000
Taxeringsvirde totalt 47 083 000 35314 000
Not11  Mark
Ingaende anskaffningsvirde 1 508 000 1 508 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1508 000 1 508 000
Bokfort viirde 1508 000 1508 000
Not12  Pdgdende nyanliiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 8 531 0
Arets investeringar 5322 8531
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 853 8531
Not 13  Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500
Not 14  Langfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning. Loptid 2021-05-04, riinta 2,1 % 1 000 000 1000 000
1000 000 1000 000
Not 15  Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 340 0
340 0
Not16  Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 9 468
Skattekonto 30020 20 552
30020 30 020
Not 17  Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning, , riinta 0,1 % 1 100 000 1 100 000
1100 000

1100 000
be
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not18  Eget kapital
Upplitelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid Arets inging 0 759 500 4171 038 2015062 407 576
Omféring av arets resultat enligt arstimma 407 576 -407 576
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -500 984 500 984
Avsittn. Fond for yttre uh enl underhéllsplan 86 000 -86 000
Avrets resultat 313 544
Belopp vid drets slut 0 759 500 3756 054 2 837 623 313 544
Not 19  Léngfristiga skulder till kreditinstitut
; Nista ars
Léneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 338208 2,15% 2020-04-16 1777928 20 496
Stadshypotek AB 927223 1,53% 2022-07-30 822 375 76 500
2 600 303 96 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 745 875
Styrelsen har fér avsikt att omsétta lanen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem é&r uppgé till 2115323
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder.
Uttagna fastighetsinteckningar 9818100 9818 100
Varav frigjorda -1913 000 -1913 000
Summa stillda sikerheter 7905 100 7905 100
Not 20  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av lingfristig skuld (nista &rs beriiknade amorteringar) 96 996 96 996
Kortfristig del av langfristig skuld (niista drs lineomsitining) 1757432 0
1 854 428 96 996
Not21  Upplupna kosinader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 331436 304 386
Upplupna riintekostnader 9135 1056
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 199 213 220 999
539 784

526 441 G}U
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2019-12-31 2018-12-31

Falun den 2‘“ / (f’ 2020

Andreas Bringsaas

Annette Wieweg

Wﬂaﬁiﬁé’;

unnel Matlsson Johan Tirndal

Vir revisionsberittelse har limnats den } / 5_ 2020

Al Z«f/’/// %%/f i~

Axel Bengtsson Christina Cederléf
Av stimman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

ldde )

Madelene Skog

Kristina Rantanen



Revisionsberéttelse
Till fSreningsstdmman | HSB Brf Brandstegen t Falun org.nr, 783200-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Brandstegen i Falun for &r 2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfr revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs namare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksftrbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sftt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Arnnan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n
arsredovishingen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvarel for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
Information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

[ samband med var revisian av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen | vasentlig utstrackning r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationan i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktighster,

Om vi, baserat pa det arbete som har utfrts avsesnde denna
information, drar siutsatsen att den andra informationen innehéller
_ en vasentlig felaklighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget atl rapportera i det avseendat,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven fr den Intema-
kontroll som den bedtmer &r nddvéndlg for att upprétta en
arsredavisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens fBrmaga att fortsatla verksamheten.
Den upplyser, nér s ar il ampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt driff tillimpas
dock inte om styrelsen avser atf likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagol av detta,

Revisorn utsedd av HSB Rikstirbunds ansvar

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & aft uppn3 en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehatler nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror
pd cegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r Ingen garantl fGr att en revision
som utféirs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegenttigheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskit eller tilisammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom;

e identifierar och beddmer jag riskema fér vasenttiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamélsenliga for att utgtra en grund fr mina uttalander,
Risken for att Inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hidgre &n fdr en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan Innefatta
agerande | maskopt, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r tampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

s utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
féreningens forméaga att forlsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen am den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uftalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
1ill datumet fér revisionsberattetsen. Dock kan framfida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte Jangre
kan fortsétta verksamhelen.m



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredavisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
ach stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Brandstegen i Falun
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fr rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksféround har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fdr foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pé&
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Fanden  F /5 20

Christina Cederlaf Axel Bengtsson

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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HSB Brf Brandstegen i Falun
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Org Nr: 783200-4217

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Brandstegen i Falun
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NYCKELTAL
Sparande
185
kr/’kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning
498
kr/kvm

Réntekdnslighet

1%

Energikostnad

257

kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

760
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr; 783200-4217

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomféras under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réntebdrande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
ranteb&rande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte &ger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framférhallning bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kénslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna = allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 =2> 250 kr/lkvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 =200 kr/kvm
2=100 =150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att ndsta
storre investering kommer
att genomféras.

5 =<2 000 kr/kvm
4 = 2000 —4 999 kr/kvm
3 =5000-9 999 kr’kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=>15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energiprisema.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
fér framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ér.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN iir den
del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av rsredovisningen ar
resultatrikning, balansriakning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet, Den arliga omforingen paverkar
féreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gér
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga
skulder, exklusive laneomséttningar.
Normalt bér talet vara dver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala efter ett r eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rdkenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under ret, t ex
vardeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yitre
fond. Om intdkterna har varit storre 4n
kostnaderna blir det en vinst och omvint
forhdllande ger en forlust, Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju storre
del av tillgdngarna som ir finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital ir forbrukat,

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan.

YTTRE FONDEN iér en fond som
téreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
maéssigt ticka framtida underhallsbehov.



