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HSB Bostadsrattsforening
Brandstegen i Falun

Org.nr. 783200-4217

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01—2020-12-31

Spara arsredovisningen, den kan behovas vid kontakt med din bank eller vid ev. forséljning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dr ett privatbostadsforetag med séte i Falun vars huvudsakliga andamal ar att i foreningens
hus uppléta bostadslédgenheter for permanent boende &t féreningens medlemmar. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Stigaren 10, dér under aren 1971-1973 uppfort 3 hus med 81 lagenheter med
bostadsritter, 2 lokaler med hyresritt samt garage.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kék 21 693
2 rum och kok 30 1 860
3 rum och kék 24 1 881
4 rum och kok 6 579
Bostéader 81 5013
Lokaler 2 213
Total yta 5226

Byggnaderna &r fullvardeforsakrade. Forsikringsbolag dr Dalarnas Forsikringsbolag och i
forsékringen ingdr gemensamt bostadsrittstilligg for alla ldgenheter.

Administrativ och ekonomisk férvaltning har utforts av HSB MélarDalarna.
Fastighetsskotseln har utforts av Riksbyggen.

Stadningen har utférts av HSB MélarDalama.

Den stadgeenliga besikiningen har utf6rts 16pande under &ret.

Senaste underhallsplan dr upprittad &r 2015 och reviderad mars 2020.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hdjdes senast 2017-04-01 med 3 %. Styrelsen har faststillt budgeten for ar 2021 och
beslutat om oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar dédrmed i genomsnitt till 760 kr/m?.

I avgiften ingér hushéllsel, vatten, varme, kabel-TV och en garageplats per ligenhet.

Medlemsantal

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 110 (fg ar 108). Anledningen till att medlemsantalet
Overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan dga samma ligenhet. Vid
stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare. HSB MilarDalarna dr medlem i
foreningen. Under dret har 15 (11) lagenhetséverlatelser skett.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2020-05-28. Pa stimman deltog 32 medlemmar via postrostning. .
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Styrelse
Styrelsen har sedan arsstdimman haft f6ljande sammanséttning:
Vald tom arsstimman

Annette Wieweg ordférande 2021
Andreas Bringsaas vice ordférande 2022
Johan Térndal sekreterare 2022
Tommy Gabrielsson ledamot 2021
Madelene Skog ledamot 2021
Kristina Rantanen ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

Styrelsen har under aret hallit 14 (11) sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Annette Wieweg och Andreas Bringsaas, tvd i férening.

Revisorer
Revisor har varit Axel Bengtsson, vald av féreningen, samt BoRevision AB av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Studieansvarig
Studieorganisattr har varit Madelene Skog.

Representanter i HSB MilarDalarnas fullméktige
Foreningens representant i HSB MilarDalarnas fullméktige har varit Annette Wieweg och Tommy
Gabrielsson som suppleant.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Véren 2021 kommer renovering av garagetak/gard att utforas. Renoveringen berdknas kosta ca 4
miljoner kronor och finansieras med féreningens egna likvida medel.

Arets underhall
e  Avhirdningsfilter

Planerat underhall

e Fonsterbyte. e Underhéalltvittstugor, byte

e Underhdll delar av fasad och tak. tvattmaskiner och torktumlare.
e Garagetald/gérd. e  Underhall uthyrningsldgenhet.
e Byte ldgenhetsddrrar. e  Stammar

Historik, underhall (dartal och dtgdrd)
e 2018 Byte torkskap
e 2018 Byta varmecentral (undercentral)
e 2019 Installerat fliktar i tvéttstugorna.
e 2019 Nytt passagesystem.
e 2019 Renovering av uthyrningslokal. CC,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Avgiftsniva for bostédder, kr/kvm
Yttre fond kr/kvm (inkl. lokalyta)
Lan kr/kvm (inkl. lokalyta)
Soliditet 1 %

Likviditet i %

Genomsnittlig skuldrinta i %

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Omfdring av arets resultat enl.
Arsstimma

Disp. fond for ytire uh enl.
styrelsebeslut

Avsittning fond for yttre uh enl.
underhallsplan

Arets resultat

Belopp vid arets slut

RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden

Arets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rikning

Efter ovanstaende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhall till 3 723 288 kr.

2020 2019 2018 2017 2016
3984 3 882 3 882 3842 3729
901 314 408 982 712
760 760 760 754 734
712 719 798 837 718
479 498 515 535 533
69 66 66 64 59
454 320 375 323 218
1,84 1,73 1,77 1,89 1,93
Medlems- Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
759 500 3756 054 2 837623 313 544
313 544 -313 544
-130 766 130 766
98 000 -98 000
900 509
759 500 3723 288 3183932 900 509
3151166
130 766
- 98 000
900509
4084 441
4084 441

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhall blir 933 275 kr,

se resultatrdkningen.

Ytterligare upplysningar vad betriffar féreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-
och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar. CC/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning Not 2 3 983 643 3 882 401
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 206 0
Summa rorelseintikter 3996 849 3 882 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 551 948 -2723 496
Planerat underhall Not 5 -130 766 -500 984
Personalkostnader och arvoden Not 6 -221 320 -166 959
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -167 186 -153 823
Summa rérelsekostnader -3071 220 -3 545 262
Rérelseresultat 925 629 337199
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 8 22 038 22 098
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -47 158 -45 753
Summa finansiella poster -25120 -23 655
Arets resultat 900 509 313 544
Tilliggsupplysningar till resultatrikningen
Avsittning underhillsfond -98 000 -86 000
Disposition underhéllsfond 130 766 500 984
Netto avsittning (-)/ disposition (+) underhallsfond 32 766 414 984
Overskott/underskott efter forindring av underhallsfond 933275 728 528
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader Not 10 4420 705 4 546 241

Mark Not 11 1 508 000 1 508 000

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 12 35509 13 853
5964 214 6 068 094

Finansiella anldggningstillgingar

Aktier, andelar och virdepapper Not 13 500 500

Léingfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000

500 1 000 500

Summa anldggningstillgangar 5964 714 7 068 594

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 15 1259 340

HSB Milardalarna, underkonto Swedbank 4 045 087 3114710

Ovriga kortfristiga fordringar Not 16 0 30020

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 276 903 262 945
4323 249 3 408 015

Kortfristiga placeringar Not 17 2 100 000 1 100 000

Summa omsittningstillgingar 6423 249 4 508 015

Summa tillgangar 12 387 963

11576 608
fc



HSB Brf Brandstegen i Falun

Org Nr: 783200-4217

BalansrﬁknEg 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 18

Bundet eget kapital

Insatser 759 500 759 500

Underhallsfond 3723 288 3 756 054
4482 788 4515554

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3183932 2837623

Arets resultat 900 509 313 544
4084 441 3151 166

Summa eget kapital 8 567 229 7 666 720

Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 669 375 745 875

669 375 745 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 20 1833032 1 854428

Leverantorsskulder 326 898 322 457

Aktuell skatteskuld 30 164 17 993

Fond for inre underhall 374 758 429351

Ovriga kortfristiga skulder Not 21 76 959 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 508 648 539 784
3151 359 3164013

Summa skulder 3820734 3 909 888

Summa eget kapital och skulder 12 387 963

11 576 608
t
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HSB Brf Brandstegen i Falun

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 900 509 313 544
Justering for poster som inte ingér i kassaflidet

Avskrivningar 167 186 153 823
Kassafldde fran l6pande verksamhet 1067 695 467 367
Kassaflode fran foréindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15143 -50 227
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 7842 267 401
Kassaflode fran 16pande verksamhet 1 090 680 684 541
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -63 306 -406 305
Finansiella anldggningstillgdngar 1 000 000 0
Kassaflide frén investeringsverksamhet 936 694 -406 305
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -96 996 -91 872
Kassaflide fran finansieringsverksamhet -96 996 -91 872
Arets kassaflode 1930 378 186 365
Likvida medel vid arets borjan 4214710 4028 345
Likvida medel vid arets slut 6 145 087 4214 710

I kassaflédesanalysen medriknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

kortfristiga placeringar in i de likvida medlen.

c
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pé& komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,4 % Arets nyanskaffning skrivs av from januari 2021

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhillsplan.

Skulder till kreditinstitut
Lé&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, 4ven om avsikten &r att l&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fr verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgéende till 4 754 345 kr. (4 754 345 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

T
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 3808 764 3 808 764
Hyror 149917 149 640
Ovriga avgifier 27 740 11 750
Ovriga intikter 39 804 24 161
Bruttoomsittning 4026225 3994 315
Hyresrabatter och dvriga avdrag -6 890 0
Hyresbortfall -24 358 -43 850
Avsatt till inre fond -11 334 -68 004
3983643 3882 461
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Aterbéring Dalamas forsikringsbolag 13 206 0
13 206 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 397 851 427 134
Reparationer 134 041 144 441
El 335433 387 051
Uppvérmning 637 242 751 691
Vatten 250 416 205 364
Sophémtning 110 670 113 656
Ovriga avgifter 186 908 170 194
Forvaltningskostnader 324 366 336 191
Fastighetsavgift 132 579 128 367
Ovriga driftskostnader 42 442 59 407
2551948 2723 496
Not 5 Planerat underhill
Underhall lokaler 0 431 750
Underhall gemensamma utrymmen 0 48 725
Underhall installtioner 130 766 20 509
130 766 500 984
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 164 549 116 525
Ovriga arvoden 1680 7420
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra erséttningar 0 345
Sociala kostnader 52091 39 670
221 320 166 959
Féreningen har inte haft nigra anstéllda under dret.
Styrelsearvodet hogre 1 ar till f6ljd av dndrad utbetalningsperiod.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
Byggnader 167 186 153 823
167 186 153 823
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter 22 038 22 098
22038 22098
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 46 916 45753
Ovriga finansiella kostnader 242 0
47 158

45753
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 11956 739 11 555756
Avrets nyanskaffning 41 650 400 983
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11998 389 11956 739
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 410 498 -71256 675
Arets avskrivningar -167 186 -153 823
Utgdende avskrivningar -7 577 684 -7410 498
Bokfort virde 4 420 705 4 546 241
Taxeringsvirde for Stigaren 10 i Falun. Virdedr 1973,
Byggnad - bostider hyreshus 35000 000 35000 000
Byggnad - lokaler 1 522 000 1 522 000
36 522 000 36 522 000
Mark - bostader hyreshus 10 400 000 10 400 000
Mark - lokaler 161 000 161 000
10 561 000 10 561 000
Taxeringsviirde totalt 47 083 000 47 083 000
Not 11  Mark
Ingaende anskaffningsvirde 1 508 000 1 508 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1 508 000 1 508 000
Bokfort virde 1508 000 1508 000
Not 12 Pagiende nyanliiggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 13 853 8531
Arets investeringar 21 656 5399
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35509 13 853
Not 13 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Miilardalarna 500 500
500 500
Not 14  Langfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinlaning. 0 1 000 000
0 1000 000
Not 15 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1259 340
1259 340
Not 16  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 30020
0 30020
Not 17  Kortfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinléning, 2 100 000 1100 000
2100 000 1100 000

c
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18  Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 0 759 500 3756 054 2 837623 313 544
Omforing av drets resultat enligt arstdmma 313 544 -313 544
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -130 766 130 766
Avsittning Fond for yttre uh enl underhéllsplan 98 000 -98 000
Arets resultat 900 509
Belopp vid irets slut 0 759 500 3723288 3183932 900 509
Not 19  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 338208 1,40% 2021-01-18 1757432 20 496
Stadshypotek AB 927223 1.53% 2022-07-30 745 875 76 500
2503 307 96 996
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 669 375
Styrelsen har for avsikt att omsiitta ldnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 2018327
Stiillda siikerheter
Panter och ddarmed jamforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9818 100 9818 100
varay frigiorda -1 913 000 -1 913 000
Summa stiillda siikerheter 7905 100 7905 100
Not 20  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta drs berdiknade amorteringar) 96 996 96 996
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta &rs ldneomsittning) 1 736 936 1757432
1833932 1854 428
Not 21  Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 37452 0
Kiillskatt 39 507 0
76 959 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter 341 329 331436
Upplupna rintekostnader 6959 9135
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 160 360 199213
508 648 539 784
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Noter

2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Brandstegen i Falun, org.nr. 783200-4217

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Brandstegen i Falun for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fdr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsratiskollen. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang heaktar vi &ven den
kunskap vi i &vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r til ampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidesattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

@



s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaklionerna och héndelserna pa et sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla izkttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intena
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonemiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uftalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Brandstegen i Falun
fér &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller férust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sat.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekanomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkemmande
granskningsatgarder som utfGrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
farhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Falun den > o ! ) 2021

s
Chritina Cederit 2207/

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Brandstegen i Falun
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NYCKELTAL
Sparande

229
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsattning

479
kr/kvm

Réntekénslighet

1%

Energikostnad

234

kr/kvm

Tomtrétt
Nej

Arsavgift

760
kr/kvm

Org Nr: 783200-4217

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfari/planerat underhail per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittiiga vardet av de investeringar
som beh&ver genomfaras under de nédrmaste 30
aren. Vardet anges per kvm lotal yta (boyla +
lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per kvm total yla

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférindring av de totala
réntebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtiratt innebér att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behévs for alt klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
féreningen ta fram en plan for alla
stdrre investeringar som behdver
genamforas 30 &r framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
vikligt métt for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
matstandskraft for
kostnadsdndringar och andra behov.

Det &r viktigt att veta om féreningens
ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hgjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang lill att diskutera energi:
och resurseffektivitet i foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk f&r framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften péverkar den enskilde
medlemmens ménadskostnad ach
vérdet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen — om det finns
en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 krfkvm

4= 201 —250 krkvm

3 =151 —200 krfkvm

2 =100 - 150 krfkvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel kommentera
om den avser att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kikvm

4=2 000 - 4 999 krfkvm
3=5000 - 9 999 kizkvm
2 =10 00015 000 krikvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad 3r i dagsliget
cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan paverka
— béde i byggnaden och
externt, t ex energiprisemna.

Ja eller nej

B&r varderas ulifran risken
far framtida hgjningar.



"ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ér den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera &r.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgdngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av drsredovisningen som éterger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen #r
resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ér en fond,
som disponeras av bostadsrattshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga omféringen paverkar
féreningens resultatrikning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsforméga pa kort sikt. Det gor
man genom att jimfora forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomséttningar.
Normalt bor talet vara dver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ér skulder
som ftreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER iér skulder
som foreningen skall betala efter ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é#r
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intédkter och
kostnader for rikenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under Aret, t ex
vérdeminskning pd inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intékterna har varit stdrre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhéllande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhéll som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngarna. Ju stdrre
del av tillgdngarna som ar finansierade
med eget kapital desto béttre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
ldmnat som sakerhet f6r 1an.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
méssigt ticka framtida underhallsbehov.



