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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bergsmannen far hirmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020

VERKSAMHETEN

Allmiint om vetksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag med site 1 Falun vars huvudsakhga andamal ir att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter f6r permanent boende at forenmgens medlemmar.
Foreningen registrerades 1967-04-27 med byggnadsar 1971 - 1972 och #ger fastigheten
Bergslagsgarden 11 och Stidet 17 i Falu kommun med adresserna Hyttgatan 68 - 78, Sturegatan
90 - 100 och Engelbrektsgatan 51 - 55,

229 st. ligenheter med bostadsritt 15 852 m?
108 st. garageplatser

107 st. biluppstillningsplatser med motorvirmaruttag (uthyrning)
4 st. biluppstillningsplatser med motorvirmaruttag (gistparkering)
6 st. biluppstillningsplatser utan motorvirmaruttag (uthyrning)

Ligenhetstyp Antal Yta(m2)  %-sats
2 rum och kék 98 5772 36%
3 rum och kék 104 7 596 48%
4 rum och kak 27 2484 16%
Bostider 229 15 852 100%

Byggnademma har under 2020 varit fullvirdefrsikrade i Dalarnas férsikringsbolag, En
bostadsrittsfrsikring som tecknats kollektivt for alla ligenheter ingar i avgiften.

Den tekniska och administrativa férvaltningen har skotts av HSB MilarDalama, Stidningen har
utforts av HSB stidservice.

Stadgeenlig besikening har utf6rts under hdsten 2020 i samband med uppdatering av
underhallsplanen. Féreningen har en aktuell och reviderad underhdllsplanen som stricker sig till
ar 2048, Underhallsplanen finns dven digitalt som underhallsplan online.

Styrelsen har faststillt budgeten f6r ar 2021 och beslutat om ofériindrade arsavgifter for
bostadsritter. Beslutet galler iven oférindrade hyror pa objekt (garage, parkeringsplatser och
extra forrad) som f6reningen hyr ut till sina medlemmar.a/
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I avgifter ingar: Vatten, uppvirmning, elnatavgift och kabel TV.
I avgiften ingar inte hushills el och bredband.

El, varme eller vatten som inte ingir i hyran och debiteras efter forbrukning ska efter ett beslut av
Hogsta forvaltningsdomstolen momsbeldggas. Momsen hat dcbiterats eftet elfdrbrukning till alla
vara mediemmar under hela 2020,

MEDLEMSINFORMATION
Antal medlemmar vid arets birjan 300
Medlemmar som ldmnat fSreningen 44
Nya medlemmar 40
Antal medlemmar vid arets slut 296

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadstittet i féreningen ir att mer 4in en
medlem kan dga samma ligenhet. Vid stimnan hat en bostadstitt en rost oavsett antalet
innehavare. HSB MilarDalarna ir medlem i foreningen.

Under aret har 24 (29) ligenhetsoverlatelser skett (22 kop, 1 giva och 1 arv),
Foreningen hat inga anstallda.

For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har styrelsen 1 HSB
brf Bergsmannen vid styrelseméte den 20. maj, beslutat att ordinarie féreningsstimma skulle
genomforas den 29 juni 2020 med enbart postréstning. Detta beslut har tagits for att f6lja
regeringens forbud mot allminna sammankomster och offentliga tillstillningar med fler in 50
petsonet samt folkhilsomyndighetens rekommendation. Ordinarie foreningsstimma holls 1
styrelserummet pi Engelbrektsgatan 53B. Inga medlemmar eller utomstaende fick nirvara, endast
de 4 petsoner som enligt styrelsens beslut holl féreningsstimman. Stimman var i behérig ordning
utlyst med 50 postroster varav 3 nirvarande.

Stytelsen har under aret frin stimman haft foljande sammansattning:

Vald t.o.m. arsstimman

Stafan Atemit Ordfotande 2021
Anna Zetterqvist Sekreterare 2022
Annika Brus Ledamot 2021
Tomas Bergqvist Ledamot 2021
Benjamin Maleki Ledamot 2021
Jeanette Akerblom Ledamot 2021
Maria Engholm Ledamot, utsedd av HSB MalarDalarna Cf/
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I tur att avga vid kommande foreningsstimma ir styrelseledaméter:

Stafan Aremir
Annika Brus
Tomas Bergqvist
Benjamin Maleki
Jeanette Aketblom

Foreningens firma har tecknats av Stafan Aremir, Anna Zetterqvist, Annika Brus och Jeanette
Akerblom, tv i férening,

Revisorer har varit Kjell Hammarstrom med Hikan Jonasson som suppleant valda av féreningen
samt BoRevision AB av HSB: s riksf6tbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Jan-Erik Lundgren och Gerti Jonsson med Jan-Erik Lundgren som
ordforande.

Féreningens representanter i HSB Dalarnas fullmiktige har varit Stafan Aremir med Anna
Zetterqvist som suppleant,

Styrelsen har hallit 11 protokollférda styrelsesammantriden under aret.
Visentliga hiindelser under vetksamhetsaret

Arets underbill
Under aret har foljande arbete pabériats, i enlighet med underhal]splanen

e OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
e Renovering av trapphus
» Dunftoptimering av virmesystemet

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 4r avslutat men alla andra projeke och aktiviteter dr
bordla.gda tills pandemm av corona vuus dr ver. Vid OVK besiktningen har man uppticks
manga splsﬂaktar som dr monterade 1 vara kdk vid renoveringar av ligenheter som inte far
anslutas till var ventilation. Samtliga maste demonteras och ersittas med spiskipor som far
anslutas tll vart ventilationssystem. En efterbesiktning skulle gbras nir smittspridningskige
tillater.

Niir det giller vart virmesystem har vi gjort reparation av 2 st. cirkulationspumpar i
undercentralen DUC3 pa Engelbrektsgatan 51B,

Planerat underbdll for 2021
Under 2021 om smittspridningslige tillater kommer féljande att géras:

o Renovering av trapphus
» Driftoptimering av virmesystem o
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Arsredovisning for
2020-01-01 - 2020-12-31

FLERARSOVERSIKT

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 9605 9539 9597 9544 9489
Resultat efter finansiella poster 2311 404 1614 -3 320 629
Avgiftsniva for bostader, kr/kvm 531 531 531 531 531
Yttre fond ke/ kvm (Inkl. lokaler) 284 195 214 156 408
Lan kr/kvm (Inkl, lokaler) 814 844 871 885 913
Soliditet 1 % 47 42 41 35 43
Likviditet 1 % 179 190 176 113 205
Genomsnittlig skuldrinta 1 % 1,18 1,36 1,24 1,20 1,34
FORANDRINGAR 1 EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
Jinsatser fond resultat resultat

Belopp vid érets inging 2 141 %00 3126131 6535698 404 317
Omforing av arets resultat enl
arsstdmma 404 317 -404 317
Avsittn, fond for yitre uh enl
underhallsplan 1 427 000 -1 427 000
Arets resultat 2311199
Belopp vid arets slut 2141 900 4 553 131 5513015 2311199
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 6 940 015
Avsatt till UH-fond - 1427000
Arets resultat 2311199
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 7824 213
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rikning 7824213

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 553 131 kr.
Arets resultat efter forindringar avseende fond fér yttre underhall blir 884 199 kr.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stillning

finns i efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar

CC
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning Not 2 9 604 640 9539 341
Ovriga rorelseintakter Not 3 75 807 25 207
Summa roérelseintakter 9 680 447
Rorelsekostnader ;
Driftskostnader Not 4 -6 026 828 -7 762 332
Ovriga externa kostnader Not 5 -109 424 -120 838
Personalkostnader och arvoden Not 6 -222 228 -237 001
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -856 367 -856 367
Summa rorelsekostnader -7 214 847 -8 976 538
Rorelseresultat 2 465 600 588 011
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2 983 3001
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -157 384 -186 695
Summa finansiella poster -154 401 -183 694
Arets resultat 2311199 404 317
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 20 991 431 21 847 798

Pdgdende nyanldggningar och forskott Not 11 17 344 0

Summa materfella anldggningstillgangar 21 008 775 21847 798

Finansiella anidggningstiligdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500

Summa anldggningstillgangar 21 009 275 21 848 298

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 989 25198

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 6 697 570 3638 795

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 394 202 745

Summa kortfristiga fordringar 6 908 953 4166 738

Kortfristiga placeringar

Sumima kortitistiga placeringar Not 15 3 000 000 3 000 000

Kassa och bank Not 16 84 062 59 477

Summa omséattningstillgdngar 9993 015 7 226 214

SUMMA TILLGANGAR 31 002 290

29 074 513 CC/
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 141 900 2 141 900
Fond for yttre underhall 4553 131 3126131
Summa bundet eget kapital 6 695 031 5268 031
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5513015 6 535 698
Arets resultat 2311199 404 317
Summa fritt eget kapital 7824 213 6 940 015
Summa eget kapital 14 519 244 12 208 046
Skulder

L3ngftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 12 577 712 13 065 280
Summa langfristiga skulder 12 577 712 13 065 280
Kortftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 487 568 487 568
Leverantdrsskulder 572 405 444 519
Skatteskuld 440 440
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 1595 253 1 594 985
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1249 668 1273 675
Summa kortfristiga skulder 3905 334 3 801 187
Summa skulder 16 483 046 16 866 467
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31002 290

29 074 513
VY
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 2311199 404 317
Justering f6ér poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 856 367 856 367
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 167 566 1 260 684
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

_Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 230 584 -180 439
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 104 147 349 871
Kassaflode fran lopande verksamhet 3502 297 1430116
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter och mark -17 344 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -17 344 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -487 568 -435 272
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -487 568 -435 272
Arets kassaflode 2 997 385 994 844
Likvida medel vid arets borjan 6 697 082 5702 237
Likvida medel vid arets slut 9 694 466 6 697 082

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.ﬁf;
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allm&@nna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningsprocent tillampas
Byggnad 2,4%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pa féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte
kan hénfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 722 709 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.a,_/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 418 780 8418 780
Hyror 794 081 656 252
Ovriga avgifter 553 497 633 953
Ovriga intikter 69 483 63 935
Bruttoomséttning 9 835 841 9772920
Hyresbortfall -31201 -33 578
Avsatt till inre fond -200 001 -200 001
9 604 640 9539 341
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Ovriga ersittningar och intékter 23 633 25 507
Forsakringsersattning 25791 0
Aterbéring forsikring 26 383 0
75 807 25 507
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 934 357 957 670
Reparationer 216 269 356 897
El 962 305 1018 076
Uppvarmning 1456 200 1425 140
Vatten 897 699 932 268
Sophdmtning 406 224 368 799
Ovriga avgifter 269 071 239 804
Forvaltningskostnader 500 630 355 309
Fastighetsavgift 342 903 342 903
Ovriga driftskostnader 41171 54 449
Planerat underhall 0 1711017
6 026 828 7 762 332
Not 5 Ovriga externa kostnader
Hyra lokal och parkering 0 1625
Kontorsmaterial och trycksaker 606 99
Juridiska avgifter 5691 10 555
Forluster pd hyres- och kundfordringar 15 808 398
Revisionskostnad 18 625 19 138
Medlems- och styrelseaktiviteter 2219 16 114
Medlemsavgift HSB 61 250 69 000
Ovriga kostnader 1225 3909
109 424 120 838
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 141 900 136 498
Motesarvode 40 426 50 081
Ovriga arvoden 4 998 4 650
Revisorsarvode 4730 4 650
Sociala kostnader 30174 41 222
222 228 237 101
Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Byggnader 856 367 856 367
856 367 856 367
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 2983 3001
2983 3001
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 157 384 186 695
157 384 186 695
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde 35972720 35972720
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 35972720 35972720
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 225 736 -16 369 369
Krets avskrivningar -856 367 -856 367
Utg8ende avskrivningar -18 082 103 -17 225736
Bokfért varde 17 890 617 18 746 984
Mark
Ingéende anskaffningsvérde 3100814 3100 814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3100 814 3 100 814
Bokfért varde 3100814 3100814
Summa byggnader och mark 20991 431 21 847 798
Taxeringsvérde for Bergslagsgérden11, Stadet 17. Vardedr 1971.
Byaggnad - bostdder hyreshus 112 000 000 112 000 000
Byggnad - lokaler 2 244 000 2 244 000
114 244 000 114 244 000
Mark - bostader hyreshus 39 000 000 39 000 000
Mark - lokaler 513 000 513 000
39 513 000 39 513 000
Taxeringsvarde totalt 153 757 000 153 757 000
Not 11 Pd&gaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Arets investeringar 17 344 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 344 0
Not 12 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. forening 500 500



..

HSB Brf Bergsmannen i Falun

Org Nr: 783200-3730

13

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 989 25198
989 25198
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 87 166 119 364
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 610 404 3 637 605
Ovriga fordringar 0 181 826
6 697 570 3938795
Not 16 Kassa och bank
Bankkonto 84 062 59 477
84 062 59 477
Not 17 Eget kapital
Medlemsinsatser
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 141 900 3126 131 6 535 698 404 317
Omfbring av 8rets resultat enligt &rsstamma 404 317 -404 317
Disp. Fand fér yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. Fond fér yttre uh enl underh8lisplan 1427 000 -1 427 000
Arets resultat 2311 199
Belopp vid &rets slut 0 2 141900 4553131 5513 015 2311199
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4269 1,03% 2024-09-30 2 957 096 149 184
Stadshypotek AB 856022 1,47% 2022-06-01 2 550 000 60 000
Stadshypotek AB 861584 1,57% 2022-06-30 1 598 184 118 384
Stadshypotek AB 997956 1,03% 2024-09-01 5960 000 160 000
13 065 280 487 568
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12577 712
Styrelsen har for avsikt att omséatta Ianen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 10 627 440
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 23 183 050 23 183 050
varav frigjorda 1 704 800 1 704 800
Summa stéllda séakerheter 21 478 250 21 478 250
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs beraknade amorteringar) 487 568 487 568
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta drs [&neomsattning) 0 0
487 568 487 568
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 720 1201
Fond fér inre underhdll 1 594 533 1 593 784
1595 253 1 594 985
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 792 455 775979
Upplupna réntekostnader 29 899 31620
Upplupen el 108 772 112701
Upplupen vérme 186 492 130 141
Upplupen vatten 76 690 77 740
Upplupen renhalining 31129 30 334
Upplupet revisionsarvode 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 231 97 160
1 249 668

1 273 675,
v
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Revisionsberittelse
Till Breningsstamman | HSB Brf Bergsmannen i Falun, org.nr. 783200-3720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Bergsmannen | Falun for &r 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enfigt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker daror att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och batansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisoms ansvar,

Vi ar obercende i forhallande till foreningen enkigt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Annan information 8n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen avseende Bostadsrattskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gr inget uttalande med bestyrkande avseends
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar def vart ansvar
att 13sa den information som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vasentlig ulstrackning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhamiat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfarts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehdller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har
inget att rappartera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styretsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om farhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til Gmpas
dock inte om beslut har fatiats om att avveckla verksamheten,

Revisor utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegenlligheler eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskitt elter tilisammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hefa
revislonen. Dessutom:

s identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillréckliga och
&ndamalsenfiga for att utgdra en grund fr mina uttalanden,
Risken f8r aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till félid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig infermation eller asidosattande av intern kontreli,

»  skalfar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontrall som har betydetse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

+  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négen
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eiler
férhallanden som kan leda til betydande tvivel om
f6reningens férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentllg osékerhetsfaklor, maste
|ag i revislonsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
olillrickliga, modifiera uttafandet om arsredovisningen. Mina
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte [angre
kan fortsétta verksamheten,

e Ulvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehllet | drsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande CCJ



transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Bergsmannen for &r
2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekcnomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekenomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

/‘} E
Falun den A"Z.’ y 2021

Christina CederlGf Kjell Hammarstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Org Nr: 783200-3730

HSB Brf Bergsmannen i Falun
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BOSTADSRATTSKOLLEN
Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Bergsmannen i Falun

i
s

200 814
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING
% &,
© Jas
2% 209 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT

Las mer om vad de olika
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NYCKELTAL

Sparande

200
kr/kvm

Investeringshehov

1582

kr/kvm

Skuldsittning
814
kr/kvm

Rantekénslighet

2%

Energikostnad

209
kr/kvm

Tomtratt
Nej

Arsavgift

531
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 783200-3730

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfért/planerat underhéll per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behdver genomforas under de ndrmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta {(boyta

+ lokalyta)

Totala réntebérande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteforéndring av de totala
rantebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + vérme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt - ja eller nej
(Tomtratt innebar att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

For att ha framfarhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
stdirre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov,

Det &r viktigt att veta om
foreningens

ekonomi &r kénslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken dgs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/lkvm

4 =201 -250 kr'kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/lkvm
1=<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehéller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
stdrre investering kommer
att genomfaras.

5 =< 2000 kr/kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — badei
byggnaden och externt, t ex
energiprisermna.

Ja eller nej

Bar vérderas utifran risken
for framtida héjningar.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir
tillgdngar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pé
féreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pé flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
foreningens samtliga tillgéngar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN ir den
del av arsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning och
notfbrteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet, Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrdkning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rikningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

LIKVIDITET visar foreningens
betalningsformaga pa kort sikt. Det gor
man genom att jamfora férhallandet mellan
omséattningstillgangar och kortfristiga
skulder, exklusive ldneomsittningar,
Normalt bor talet vara dver 100%,

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER é#r skulder
som foreningen skall betala efter ett &r eller

© senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort.

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intdkter och
kostnader for rakenskapsaret. Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pé inventarier och
byggnader eller omforing till inre/yttre
fond. Om intikterna har varit stdrre dn
kostnaderna blir det en vinst och omvént
forhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgéngarna. Ju stOrre
del av tillgngarna som ér finansierade
med eget kapital desto bitire soliditet.
Soliditetstalet har i denna Arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
vérde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
mnebir att allt eget kapital 4r forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som féreningen har
limnat som sékerhet for lan.

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gér omforing till varje &r enligt
underhéllsplan. Denna fond skall resultat-
missigt tdcka framtida underhallsbehov.



