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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Aronia far hiarmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2013-07-01 —2014-06-30.

Forvaltningsberittelse

Fireningens iindamal och verksamhet
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-01-13.

Fastighet och léigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Resedan 6 bebyggdes 1956 och 4r beléigen i Falun kommun.

P4 fastigheten finns 3 st bostadshus innehéllande 40 ldgenheter och 2 lokaler, varav bida lokalerna &r
hyresritter.

Dessutom finns 7 garage och 25 p-platser.

Ligenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kokvra

6 st 1 rum och kék
22 st 2 rum och kék

8 st 3 rum och kdk Total bostadsyta 2 131 kv Total lokalyta 237,5 kvin
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-11-26 bestétt av:
Ordinarie Lena Sundstrém Ordf.
Ingrid Géwerth Sekr.
Emelie Langer-Stromberg Vice ordf.
Ake Pettersson Ledamot
Suppleanter Kent Lindgren
Anna Westin
Revisorer
Ordinarie Anne-Marie Thorsson
Goran Nordkvist KPMG AB
Suppleant Stefan Rystedt

KPMG AB
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Under ar 2008/2009 genomfbrdes stamrenovering och byte av kallvattenledningar.
Under &r 2009/2010 genomfdrdes byte av 5 st killarytterdorrar.

Under ar 2011/2012 genomfordes byte av virmepump.

Under ar 2012/2013 genomfordes Sversyn av yttertak.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2013/2014.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler uppréttats 2012/2013.
OVK besiktning har skett 2011/2012.

Liigenhetsoverlatelser

Under perioden har 3 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 7 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skél, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
p4 annan ort d4 medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjalv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och féreningen saledes berittigad
att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 47 (49) st medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 5 st protokollférda sammantréden.

Vicevird for foreningen har varit Ake Pettersson.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Den yttre och inre fastighetsskotseln, samt fastighetsjour har ombesérjts av Riksbyggen.
Trappstidningen har ombesérjts av Gunvor Rogndahl.

Arvoden och 16ner framgér av specifikation till resultatrdkning.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsikringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna e¢j ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition och Gverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdedr 1956.
Fastigheten #r beskattad med hel skatt/avgift.

For inkomstéret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsligenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For foreningens fastighet blir det 37 188 kronor, (40 ldgenheter * 1 217 = 48 680 kronor, jamfort med
0,3% av 12 396 000 =37 188 kronor).

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.
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Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
féregaende ar avridknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 644 111 (2 644 111) kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 41 073 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 42 000 kronor.
Reparationerna har i sin helhet belastat &rets resultat och de har finansierats med egna medel.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsar som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebér att foreningen framtida &r kommer att upprétta
arsredovisningen enligt ett s kallat K-regelverk. Fordndringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pa avskrivningar, investeringar, underhall och eventuellt underhallsfonder. Detta kan medfora att
framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for ar 2014.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% fr.o.m 2014-01-01.
Genomsnittlig avgift per 2014-06-30 uppgér till 694 kr/kvm och ar.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av.
basbeloppet (2014 = 1 110 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014 = 444 _
kronor) vid varje pantsittning. v

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10
Nettoomséttning 1575775 1 548 406 1 562 326 1535549 1512526
Resultat fore reservering 245 3717 -24 253 52 744 126 409 -9119
Reservering yttre reparationsfond 80 000 80 000 75 000 50000 80 000
Saldo yttre reparationsfond 360 479 280479 205 479 205 479 155479
Lén per kvm bostadsyta 2153 2231 2315 2401 2 695
Kassalikviditet (%) 386 352 340 321 342

Arsavgift bostider kronor/kvm 694 680 680 680 654
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rikning &verfores

252770
245 371

498 147

80 000
418 147

498 147

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foéreningens kostnader
Underhéallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

AN W

5 (13)
2013-07-01 2012-07-01
-2014-06-30 -2013-06-30
1575775 1 548 406
83073 177 858
-759 187} -855 672
-85 555 -88 574
-81 489 72 507
170 117 -170 117
396 354 183 678
6 049 8 140
157 027 216 071
245377 24253
245 377 24253
245377 finst -24 253
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Summa anldggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Lager

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

6 (13)

Not 2014-06-30  2013-06-30
9 3971319 4141 436
102 500 102 500
4073 819 4243 936
4073 819 4243 936

28438[0l/a 34125
60

0

10 1330 9038
11 74 988 72 946
104 816 116 109

584 664 580 381

1 089 818 794 572

1674 481 1374 953

1779 298 1 491 062

5853 117 5734 998
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverant6rsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14
15

2014-06-30

72 215
38 085
360 479
470779

252770
245 377
498 147

968 926

4 423 407

163 964
62 095

2 685.
51706+

180 334

460 784 «

5853117

6 246 700
6246700

Inga

7 (13)

2013-06-30

72215
38 085
280 479
390 779

357022
-24 253
332770

723 549

4 587 371

166 424
51947
0

49 222
156 485
424 078

5734998

6 246 700
6246 700

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade redovisningsprinciperna oférédndrade jaimfort med féregdende ar.

Anlédggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt Gver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Kvarstdende avskrivningstid

Byggnader 35 ar
Yttertak 10 &r
Bergvirmeanldggning 15 &r
Stambyte/kallvattenledn. 14 ar
Ytterdorrar 5éar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgéngs redovisade vérde skulle Gverstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar virderas till anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantdrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erliggas till eller
erhéllas frén Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstdimma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférméaga, berdknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hidnvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintakter p-platser
Arsavgifter bostader
Hyresrabatt lokaler ej momsreg
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter
Ersdttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

L&pande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsakring
Sjélvrisk/reparation forsdkringsskador
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader

2013-07-01
-2014-06-30
49 920

21 000

45 000
1463 760
0

-4 950

240

805
1575775

2013-07-01
-2014-06-30
41073
42000
83073

2013-07-01
-2014-06-30
151 586

49 046
259987
118 039
40112

38 810

0

55347
41088
5172

759 187
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2012-07-01
-2013-06-30
49 920

21 000

44 970
1449 276
-11 820

-5 690

240

510

1548 406

2012-07-01
-2013-66-30
99 003

78 855

177 858

2012-07-01
-2013-06-30
147 416
52721

293 858
115 871

41 994

34 853
51091
53952

41 088

22 828

855 672
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Loner
Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad

Byggnad skrivs av enligt plan tom 2049-06-30.

Yttertak skrivs av enligt plan med kronor 22 455 tom 2024-06-30.

2013-07-01
-2014-06-30
14 194
12 758
48 178
10 425
85555

2013-07-01
-2014-06-30
39000
33500
8989

81 489

2013-07-01
-2014-06-30
83679

86 438

170 117

Bergvirmeanldggning skrivs av enligt plan med kronor 22 380 tom 2029-06-30.-
Stambyte och byte av kallvattenledningar skrivs av enligt plan med kronor 30 478 tom 2028-06-30-
Ytterdorrar skrivs av enligt plan med kronor 11 125 tom 2019-06-30.

Not 7 Ovriga rinteintiikter

Rénteintakter
Overskatterinta

Not 8 Rintekostnader

Riantekostnader

2013-07-01
-2014-06-30
5975

74

6 049

2013-07-01
-2014-06-30
157 027
157 027

10 (13)

2012-07-01
-2013-06-30
17 902
12 489
47 428
10755
88 574

2012-07-01
-2013-06-30
36 500

28 700
7307

72 507

2012-07-01
-2013-06-30
83 679

86 438

170 117

2012-07-01
-2013-06-30
8133

7

8 140

2012-07-01
-2013-06-30
216 071
216 071
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde byggnad
Ingéende nyttjande av yttre reparationsfond
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2014-06-30
9963 105
-1 500 000
8 463 105

-4 321 669
-170 117
-4 491 786

3971319
9471 000

3315000
12 786 000

11 (13)

2013-06-30
9963 105
-1 500 000
8463 105

-4 151 552
-170 117
-4 321 669

4 141 436
9471 000

3315000
12 786 000

T'utgdende redovisat virde ingér byggnad med 2 928 739 (3 012 418) kronor, yttertak 224 570 (247 025)
kronor, bergvirmeanldggning 335 700 (358 080) kronor, stambyte och byte kallvattenledningar 426 685
(457 163) kronor, ytterdérrar 55 625 (66 750) kronor.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrékning skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Upplupna rénteintdkter

Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intéikter

Not 12 Foréindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet
insatser  eget kapital
Belopp vid arets inging 72215 38 085
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 72215 38 085

2014-06-30 2013-06-30

0 7 983

1330 1055

1330 9 038

2014-06-30 2013-06-30

20 329 18 481

2430 3230

13985 13 686

38244 37 549

74 988 72 946
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
280 479 357023 -24 253
80 000 -104 253 24 253
245 377
360 479 252770 245 377
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Not 13 Fastighetslan

Langivare - riintesats - riinteéindring
Stadshypotek AB - 2,53% - 2017-04-30
Stadshypotek AB - 3,62% - 2014-10-30
Stadshypotek AB - 3,88% - 2015-10-30
Stadshypotek AB - 2,95% - 2018-04-30
Avgar kortfristig del ./.

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Kallskatter

Avr lagstadgade sociala avg
Ovriga skulder

2014-06-30

464 560
381 376
1284 598
2456 837
-163 964
4 423 407

2014-06-30
29 629
13993

5530
2554
51706

12 (13)

2013-06-30

480 956
398 328
1341 690
2532 821
-166 424
4 587 371

2013-06-30
29 629

12 553

4 436

2 604

49 222

Auvsittning till inre reparationsfond har gjorts med 0 (0) kronor och uttag har skett med 0 (3 363) kronor.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl réntekostnad Externt
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Berdknat arvode f6r revision

Falun 2014- ¢ 9 - 0 9

! { ;0/%/—./
Ake Pettersson Lena Sundstrom

Gawerth

i;nj;icﬂ G arrdtl

2014-06-30
19 166

114 249
20242
5259
5956

6 462
9000

180 334

PP —

%m MW

Emelie Langer-Strémberg
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2013-06-30
21 136

85 867

19 544
9044
5657

6 537

8 700

156 485

S Dbtor
ZW;WW
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Falun

RESULTAT RESULTAT

BUDGET

Avser tusentals kronor - tkr 2012/2013  2013/2014  2014/2015
Hyresintékter lokaler 50 50 50
Hyresintékter garage 21 21 21
Hyresintékter p-platser 45 45 45
Arsavgifter bostider 1449 1464 1478
Hyresrabatt hyresintékter ./. -12 0 0
Hyresbortfall (outhyrt) ./. -6 -5 -5
Ovriga intikter 1 1 0
Fakturerade kostnader 0 0 0
RORELSENS INTAKTER 1548 1576 1589
Fastighetsskotsel entr. 147 152 157
Sotning 0 0 0
Obligatorisk ventilationskontroll 0 0 0
Yittre skdtsel 0 0 15
Lopande reparationer/underhall 99 41 80
Planenligt underhall 79 42 240
Avgér erhalina bidrag for rep ./. 0 0 0
Pagaende om- och tillbyggnad 0 0 0
Investeringar enl underhillsplan 0 0 0

.. varav skall aktiveras ./, 0 0 0
.. varav uttag avsatta medel ./, 0 0 0
Elavgifter 53 49 55
Uppvérmning 294 260 310
Vatten & avlopp 116 118 127
Sophémtning 42 40 42
Fastighetsforsdkringar 35 39 43
Sjdlvrisk/reparation forsdkringsskador 61 0 0
Forsdkringsersittningar -10 0 0
Kabel- TV 54 55 57
Fastighetsskatt 41 41 41
Ovr forbrukningsinventarier/material 23 5 5
Styrelse- & revisionsarvode 41 46 47
Forvaltningsarvoden 47 48 49
Ovriga forvaltningskostnader 29 25 25
Loner 36 39 39
Lagstadgade sociala avgifter 7 9 23
Avskrivning byggnad 84 84 84
Avskrivning om- och tillbyggnader 86 86 86
RORELSENS KOSTNADER 1364 1179 1525
RORELSENS RESULTAT 184 397 64
Rénteintikter frin bank 8 6
FINANSIELLA INTAKTER 8 6 4
Rintekostnader fastighetslin 216 157 145
FINANSIELLA KOSTNADER 216 157 145
Statlig skatt 0 0 0
RESULTAT -24 246 -77
Ianspréktagande av yttre reparationsfonc 0 0 180
Reservering till yttre reparationsfond ./, -80 -80 -100

-104 166 3

BUDGET INKLUDERAR FOLJANDE HOININGAR:

Arsavgifter 0%

ISS Fastighetsekonomi 2014-09-10

Sid 1(1)




