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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Eéreningen &r ett privatbostadsforetag med site i Falun vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende it féreningens medlemmar,
Foreningen registrerades 1989-06-12 med byggnadsar 1989-91 och dger fastigheten
Bryggaren 24 i Falu kommun med adresserna: S6dra Mariegatan 9 A-B, 11 och 13 A-B,
Asgatan 50 B-D och 52 A-B samt Trotzgatan 45 A-D, 47 och 49 A-D.

Foreningen innehdller 117 ldgenheter med bostadsritt samt 1 lokal med bostadsrétt. 76
garage, samt 11 biluppstallningsplatser.

Ligenhetstyp Antal Yta (m2)
1 rum och kok 7 337
2 rum och kék 57 4 003
3 rum och kdk 30 2 541
4 rum och kok 22 2 309
6 rum och kdk 1 342
Lokaler 1 163
Bostider 117 9532
Lokaler 1 163

Byggnaderna ér fullvirdeforsikrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas Férsikringsbolag och i
forsdkringen ingdr gemensamt bostadsrittstillagg for alla 1agenheter.

Fastighetsskotseln har sedan 2016-01-01 ombesorjts av Affirsfastigheter i Dalarna AB.
Fr.o.m. den 1 januari 2018 byter foretaget namn till Trumbécken Fastighetsférvaltning och
Service AB.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av HSB Dalarna.,

Internet; Netlt
TV: ComHem

Styrelsen kommer att géra den stadgeenliga besiktningen under april/maj manad 2018 s3 att
dven ombyggnationen kan inga.

Arsavgifterna hojdes senast 1 januari 2014 med 1 %. Styrelsen har faststillt budgeten for
&r 2018 och beslutat om ofdrindrade arsavgifterna. Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt
794 kr/m?, 1 avgiften ingar virme, vatten och kabel-TV.

Ordinarie foreningsstamma hoélls 2017-05-30, I stimman deltog 23 (fg ir 29) medlemmar.

T
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Styrelsen har sedan arsstdimman haft féljande sammansittning:
Vald tom arsstéimman

Lena Wallin ordfdrande 2018
Margot Gauffin vice ordférande 2019
Johan Hjort sekreterare, tom 2017-12-31 2019
Michael Hennel ledamot, tom 2017-12-31 2018
Karl Zidén Olander ledamot/studieorganisator/sekreterare 2019
Johan Léfgren utsedd av HSB Dalarna, from 2017-11-01

Gunilla Lindstrém utsedd av HSB Dalarna, tom 2017-10-31

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgér mandattiden for Lena Wallin och Michael
Hennel.

Styrelsen har under &ret hallit 13 stycken sammantriden.
Firmatecknare har varit Lena Wallin, Margot Gauffin och Johan Hjort, tva i férening.

Revisorer har varit Gosta Andersson med Wanda Kubiak som suppleant, valda av foreningen
samt BoRevision AB av HSB:s Riksfdrbund utsedd revisor.

Valberedning har ej funnits frén och med Arsstdmman i maj 2017, da Johan Hjort valdes in i
styrelsen som sekreterare. Ny rekrytering pagar.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Arbetet med att skapa en langsiktig och stabil ekonomi har fortsatt under 2017 genom ett
fortsatt underhéll av vara fastigheter, utemiljder och ombyggnationen av det gamla
Brygghuset.

Under éret har diverse mélning utforts och utbyte av armatur utomhus, samt i trappuppgéangar
och killare. Byte av armarturen har delvis skett for att de var gamla och behdvde bytas ut,
men dven for att minska elférbrukningen i foreningen.

For en hallbar utveckling gillande utemiljé och trivsel, sa har ett arbete med detta pabérjats
med bland annat inkdp av nya utemébler, beskiring av trdd och buskar, samt att de boende har
fatt mojlighet att komma med forslag och idéer.

For att effektivisera uppvéarmningen sa har samtliga radiatorventiler byts ut i foreningens
fastigheter. Nagra andra investeringar som gjorts &r inforskaffandet av 5 nya tvéttmaskiner da
de gamla har gatt sonder.

Den storsta och mest omfattande hindelsen under aret har varit ombyggnationen av det gamla
brygghuset som gjort att antal 1dgenheter har 6kat med sex stycken. Det har varit ett intensivt
men intressant arbete att folja ombyggnationen som pégétt sedan januari 2017 och kommer att
pagé en bit in pa 2018, pa grund av forseningar. P4 grund av meningsskiljaktigheter mellan
BRF Angbryggeriet och byggentreprendren gillande ombyggnadsprojektets avtal, sd har
styrelsen tagit ett beslut om att anlita advokat. Nir ombyggnationen &r helt firdigt sd kommer

en ny virdering av fastigheterna att géras inftr omlaggningen av bostadsrittsforeningens lan. Ec
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Planerat underhall

Under kommande &r planeras ett fortsatt arbete med trivsel och utemiljderna i omréadet for att
forstka skapa olika métesplatser for de boende. Styrelsen kommer éven att arbeta vidare med
hur vi ska 16sa vér férvaring av cyklar.

D4 den nya gymlokalen och relaxavdelningen blir klara kommer styrelsen att arbetet med att
inreda dessa, med traningsredskap, mébler m.m.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 154 (145) st. Anledningen till att medlemsantalet
Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem kan d4ga samma ldgenhet.
Vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. HSB Dalarna 4r medlem 1
foreningen. Under aret har 23 (17) ldgenhetsoverlatelser skett.

Antal medlemmar vid érets borjan 145
Nya medlemmar 34
Medlemmar som ldmnat féreningen 23
Antal medlemmar vid arets slut 154
FLERARSOVERSIKT
2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 8279 8 156 8163 8224 8034
Resultat efter finansiella poster, tkr -156 -35 426 859 919
Avgifts for bostédder, kr/kvm 794 794 794 794 786
Yttre fond, kr/kvm (Inkl. lokalyta) * 537 590 633 621 560
Léan kr/kvm (Inkl. lokalyta) * 5451 5338 5397 5707 5782
Soliditet i % 42 41 41 39 39
Likviditet 1 % 157 124 117 185 143
Genomsnittlig skuldrénta 1 % 1,58 2,47 3,22 3.24 3,32

*Ar 2017 #r beridknad utifrén den nya ytan efter ombildning av lokal till ligenheter.

Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhallsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 32 326 981 0 5909 192 442 858 -34 983
2016 &rs vinstdisp enligt stimmobeslut -34 683 34983
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhéllsplan 1125000  -1125000

Omf. av utfort, planerat underhall fran yttre fond -1 832350 1 832 350

Insatser nya ldgenheterna 165 000

Arets resultat -156 233
Belopp vid érets slut 32 491 981 0 5201 842 1115225 -156 233

Cc
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Resultatdisposition

Till Foreningsstimmans forfogande stir foliande medel
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till yttre fond enligt faststilld underhéllsplan
Iansprikstagande av yttre fond motsvarande rets kostnad
Summa till sttimmans firfogande

Styrelsen foreslar foliande disposition

Balanseras i ny rikning

Overskoti efter avsitining och omforing av yitre fond
Arets resultat
Avsdttning till yitre fond enligt underhallsplan

Omforing av drets utforda, planerade underhdall fran yttre fond

Arets dverskott

2017
-156 233
-1 125 000
1 832350

551118

407 875
-156 233
-1 125 000
1 832 350

958 992

958 992

2016

-34 983

-1 090 000
1320198

395215

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tillaggsupplysningar. e
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Resultatrikning 2017 2016
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 8278771 8 155 500
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 875 18 091
Summa rorelseintikter 8 290 646 8 173 591
Rirelsekostnader
Drift Not 4 -6 041 815 -5 540 439
Ovriga externa kostnader Not 5 -310 576 -110 119
Personalkostnader och arvoden Not 6 -227 837 -205 889
Avskrivningar Not 7 -1032333 -1032 333
Summa rérelsekostnader -7 612 561 -6 888 730
Rirelseresultat 678 085 1284 811
Finansiella poster
Riinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 979 2 140
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -835 297 -1321934
Summa finansiella poster -834 318 -1 316 794
Resultat efter finansiella poster / fore skatt -156 233 -34 983
Arets resultat -156 233

-34 983 Ce
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 89 700 984 90 733 317
Pagaende nyanldggningar och forskott Not 11 0 234 256
89 700 984 90 967 573
Finansiella anldgeningstillgdngar _
Langfristiga placeringar Not 12 501 501
501 501
Summa anliggningstillgingar 89 701 485 90 968 074
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 930 54 272
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2 655 667 1 943 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 137 234 216318
2810831 2214 096
Kortfristiga placeringar Not 15 500 000 500 000
Summa omsattningstillgingar 3310831 2 714 096
Summa tillgangar 93 012 316 93 682170

e
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Balansriikning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bunder eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 32 491 981 32 326 981
Yttre underhallsfond 5201 842 5909 192
37 693 823 38236 173
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1115225 442 858
Arets resultat -156 233 -34 983
0958 992 407 875
Summa eget kapital 38 652 815 38 644 048
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 52 250 000 52 850 000
52 250 000 52 850 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 600 000 600 000
Leverantorsskulder 161 311 771 089
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 36 822 32 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1311367 784 376
2109 501 2188 122
Summa skulder 54 359 501 55038 122
Summa eget kapital och skulder 93 012 316 93 682 170

e
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Kassaflidesanalys
Lépande verksamhet
Rérelseresultat 678 085 1 284 811
Avskrivningar 1032333 1032333
Omklassificering - Underhall 234 256 0
Erhallen réinta 979 2140
Erlagd rinta -835 297 -1 321 934
Kassafléde fran lépande verksamhet 1110 356 997 350
(fore fBrindring av rirelsekapital)
Kassaflode frin forindringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 602 -111 928
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -78 622 13 817
Kassafléde frin lépande verksamhet 1068 337 899 239
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -234 256
Kassaflide fran investeringsverksamhet 0 -234 256
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av langfristiga skulder -600 000 -600 000
Inbetalda insatser 165 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -435 000 -600 000
Arets kassafléde 633337 64 983
Likvida medel vid arets bérjan 2378 027 2313044
Likvida medel vid arets slut 3011 364 2378 027

o
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Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med 2014 tillimpar bostadsrittsforeningen rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2016:10 (K2) vid uppriittandet av sina finansiella rapporter.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriknas fi. Det innebir ait féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod
har de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten #r att delar
med kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas.

Fastighetens livslingd beddms vara 120 ar. Kvarvarande lvslingd pa fastigheten dr 95 4r,

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och ildre normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,0%

Fordringar samft dvriga tillgangar och skulder
Fordringar har vdrderats till det 1dgsta av anskaffhingsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade,
Ovriga titlgangar samt skulder och avssttningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhill

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och baseras pa
féreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets avsiittning och ianspraktagande redovisas som
omfbring i Eget kapital samma 4r,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

For rikenskapsaret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider med
0,3 % av taxeringsviirdet pa bostadsdelen dock hégst 1 315 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviirdet pa lokaldelen,

Statlig inkomstskatt

Foéreningen beskattas enbart f6r kapitalintikter till den del de inte dr hinforliga till féreningens
fastighet. Efter avriikning av eventuellt skattem#ssigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22 % pa beriiknat Gverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 18 061 795 kr.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen visar forindringar av bostadsrittsfreningens likvida medel under riikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar. e
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Noter 2017 2016
Not 2 Rirelseintikter
Arsavgifter 7575118 7358616
Konsumtionsavgifier el 236 366 266 945
Hyror (ink{ bortfall) 328 445 514 763
Ovriga intikter 234 546 222 944
8394 475 8 363 268
Avgifisbortfall 0 -207 768
Rabatter/Avdrag -115 704 0
-115 704 -207 768
8278 771 8 155 500
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
Agarbonus 11875 0
Aterbiring Dalarnas forsiikringsbolag 0 18 091
11 875 18 091
Not 4 Drift
Fastighetsskitsel, besikiningar mm 582 301 646 021
Lipande underhall 574 687 453 593
Utfort underhéll bostiider 159122 ]
Utfirt underhill gemensamma utrymmen 85 536 0
Utfort underhall installationer 1143 001 629 616
Utfort underhéll huskropp utviindigt 295 941 694 061
Utfrt underhéll mark 148 750 196 522
Taxebundna kostnader:
El 789 241 749 565
Uppvirmning 919 946 871 563
Vatten 391 186 405 936
Sophimtning 224 407 194 913
Fastighetsavgift/skatt 181 085 175 868
Forvaltningskostnader 264 049 244 683
Ovriga drifiskostnader 282 564 278 101
6 041 815 5540 439
Not 5 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 43 643 8 857
Kontorsmaterial, tele, porto 23 130 22975
Juridiska 4tgérder, inkasso och forluster 71351 3294
Extern revision 9388 9138
{vriga externa kostnader 163 064 65 855
310 576 110 119
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Noter 2017 2016
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 67 200 66 450
Mitesarvode 51250 62 250
Ovriga ersiittningar 51000 30 600
Arvode internrevisor 4 480 3 500
' 173 930 162 800
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 163 0
163 0
Sociala kostnader 53 745 43 089
Summa personalkostnader 227 837 205 889
Foreningen har inga anstéllda
Not 7 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 1032 333 1032 333
1032333 1032 333
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
Riénteintikter bank och kortfristiga placeringar 978 1674
Riinteintiikter skattekonto 1 466
979 2 140
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader langfristiga skulder 835297 1321 934
835297 1321934

c
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Ingaende anskafthingsvirde byggnader 133 665 762 133 665 762
Utgéaende ackumulerade anskaffhingsviirden 133 665 762 133 665 762
Ingdende ackumulerad nedskrivning av fastighet -32 538 000 -32 538 000
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -32 538 000 -32 538 000
Ingiende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -14 044 445 -13 012112
Arets avskrivningar -1 032 333 -1 032 333
Utgiende ackumulerade avskrivhingar -15076 778 -14 044 445
Ingdende anskaffningsvirde mark 3 650 000 3650 000
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden mark 3 650 000 3650000
Bokfirt viirde 89 700 984 90 733 317
Taxeringsvirde
Byggnad 58 176 000 58 176 000
Mark 16 736 000 16 736 000
Taxeringsvirde totalt 74 912 000 74 912 000
Not 11  Pagiende nyanliggningar och frskott
Vid 4rets borjan 234 256 0
Arets anskaffningar 0 234 256
Omklassificering- Underhall -234 256 0
0 234 256
Not 12 Langfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna 500 500
Bostadsritt 1 1
5Mm 501
Not 13 Ovriga korifristiga fordringar
Skattekonto 87 139 3098
Skattefordringar 57 164 62 381
Betaltjinstkonto 2511 364 1 878 027
2 655 667 1943 506
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald fastighetsforsakring 45 621 39558
Férutbetald bevakning 5 000 4421
Forutbetald kabel-TV 10 000 0955
Upplupna ranteintikter 99 281
Forutbetald fastighetsskotsel 23 000 67 827
Onvriga foutbetalda kostnader och upplupna intékier 53514 94 166
137 234 216 208
Not15  Kortfristiga placeringar
Kortfristig placering i HSB Dalarna 500 000 500 000
500 000

500 000
Ve
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Forindring av eget kapital
Upplatelse- Yitre Balanserat
Insatser avgifter underhdllsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 32326 981 0 5909 192 442 858 -34 983
2016 4rs vinstdisp enligt stimmobeslut -34 983 34 983
Avglr avsittning till yitre fond enl. underhallsplan 1125 000 -1 125 000
Omf, av utfort, planerat underhal] fran yitre fond -1 832 350 1 832 350
Insatser nya ligenheter 165 000
Arets resultat -156 233
Belopp vid rets slut 32 491 981 0 5201 842 1115225 -156 233
Not17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Rintesats Konv.datum Kapitalskuld Kapitalskuld
Swedbank hypotek 1,23% 2020-06-17 14 475 000 14 775 000
Swedbank hypotek 1,27% 2021-08-25 20 600 000 20 000 000
Swedbank hypotek 0,31% 2018-02-28 3 750 00 3750 000
Swedbank hypotek 0,84% 2018-06-20 14 625 000 14925 000
52 850 000 53 450 000
Kortfristig del av langfristig skuld 600 000 600 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 52 250 000 52 850 000
Beriiknad amortering under de nirmaste 5 aren 3 000 000
18 375 000 kr av foreningens 1an 16per ut under 2018, Styrelsen beddmer att lanen dr av langsiktig karaktir och
redovias darfor som langfristiga per 2017-12-31 forutom den del som kommer amorteras under ar 2018 som redovis;
som redovisas som kortfristiga.
Not 18 6vriga kortfristiga skulder
Kiillskatt 36 822 32 658
36 822 32 658
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupen el 73 000 54 000
Upplupen virme 123 000 0
Upplupet vatten 33 000 0
Upplupen renhéllning 18 000 0
Upplupna arbetsgivaravgifter 39 473 31914
Férutbetalda hyror och avgifter 610 967 612731
Upplupna rintekostnader 49 691 46 996
Upplupet revisionsarvode 13 635 12 655
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 350 602 26 080
1311 367 784 375
Not 20  Stillda siikerheter for skalder tilt kreditinstitut
Uttagna fastighetsinteckningar 98 091 000 98 091 000
Stallda fastighetsinteckningar 68 048 000

68 048 0000(/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Angbryageriet i Falun, org.nr. 716456-0415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Angbryggeriet for ar 2017,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande blld av freningens finansiella stlining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
ared enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalier
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige,

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnitten

Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda rovisomns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aff de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att upprétia en
Arsredovisning som inte innehalter nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedbmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamhaten,
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA} ach god revisionssed | Sverige, Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sakerhet, men ar ingen garanli for att en revision som uffdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheler kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovishingen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionallt skeptisk instalining under hela
revisionen, Dessutom;

»  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga

felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annal utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att uigdra en grund far mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet {ill 0ljid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, fOrfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forsidelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningséatgarder som ar [&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten | den intema kontrolien.

s utvarderar jag 1ampligheten | de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétia verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig oskerhetsfaktor, maste
jag i revisicnsberatlelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillréckliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mias fram
ill datumnet f6r ravisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhailanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

»  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handeliserna pa ett satt som geren
rétivisande bitd.

Jag mste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt iidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulta iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kentrollen som jag identiflerat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stéllningw



Rapport om andra krav enligt lagar, a

forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angbryggeriet for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r obercende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andamalsenliga scm grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse
att freningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget ar frenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa
sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Falunden “1/& 2018

Christina Cederlof

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Gﬁsta’éAndersson

Av foreningen vald revisor

{
/

/(/‘?‘75’:%/"‘ Iy



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR iir
tillgangar i foreningen avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa
foreningens byggnader och inventarier.
Avskrivningarna gors for att {ordela
kostnaderna pa flera ar.

BALANSRAKNINGEN (BR) visar
féreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av drsredovisningen som &terger
styrelsens redovisning av verksamheten.
Ovriga delar av &rsredovisningen r
‘resultatrikning, balansrikning och
notforteckning.

INRE UNDERHALLSFOND ir en fond,
som disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga omforingen paverkar
foreningens resultatrakning som en
kostnad. Fondbeloppet enligt balans-
rakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tiligodohavanden,

LIKVIDITET visar féreningens
betalningsformaga pa kort sikt, Det gor
man genom att jamfora forhéallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga
skulder. Normalt bér talet vara 6ver 100%.

KORTFRISTIGA SKULDER ir skulder
som foreningen skall betala inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ir skulder
som fGreningen skall betala efter ett ar eller
senare,

OMSATTNINGSTILLGANGAR iir
likvida medel samt kortfristiga placeringar
och fordringar som kommer att betalas
inom kort,

RESULTATRAKNINGEN (RR) visar
foreningens samtliga intikter och
kostnader for rikenskapsaret, Bland
kostnader finns poster som inte motsvarats
av utbetalningar under aret, t ex
virdeminskning pa inventarier och
byggnader elter omforing till inre/yttre
fond. Om intdkterna har varit stérre &n
kostnaderna blir det en vinst och omvént
torhallande ger en forlust. Ifall det finns
kostnader for planerat underhall som
belastar RR, regleras det i resultat-
dispositionen genom uttag ur yttre fond.

SOLIDITET visar foreningens langsiktiga
betalningsférmaga. Det egna kapitalets
andel av de totala tillgdngamna. Ju storre
del av tillgdngarna som &r finansierade
med eget kapital desto bittre soliditet.
Soliditetstalet har i denna arsredovisning
inte paverkats av fastighetens verkliga
virde. Talet bor aldrig vara under 0 vilket
innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

STALLDA PANTER avser
pantbrev/inteckningar, som foreningen har
lamnat som sikerhet for lan,

YTTRE FONDEN ér en fond som
foreningen gor omforing till varje ar enligt
underhallsplan. Denna fond skall resultat-
missigt ticka framtida underhallsbehov.



