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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening  4r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans Hger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som
dgare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex [6pande skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstdmman kan du péverka de beslut som tas i foreningen. Diér viljs ocksa styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vérdplikt av bostaden och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsritten kan séljas, #rvas eller &verlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det #r styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag  och en  ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som strsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning p4 bostadsritter. Vi #r ett servicefGretag
som erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa
gemensamma upphandlingar av olika tjénster tex fastighetsel och forsdkringar som de
bostadsréttsféreningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet #r i sin
helhet kvalitets- och miljgcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #ir viktigt att vdra kunder tryggt kan forlita
sig pd att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocks4
hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RB Brf Vinden fér hdrmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till féreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 6 429 620 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-06-26.
Foreningen har under &ret antagit nya stadgar, Riksbyggens normalstadgar 2016:1 som registrerades 2020-01-20.

Féreningen har sitt séte i Falkdpings kommun.

Arets resultat, fore fondforéindring, dr 58 015 k, vilket & 191 891 kr ligre &n foreglende ar, vilket huvudsakligen beror
pa mer utfort underhll.

I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforindringar
kan stigas visa resultatet exklusive arets underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig drlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondférindringar r utjgmnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindring uppgar till 560 969 kr, att j:imfora med 564 405 kr foregiende ar.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jimfort med foregéiende dr, vilket huvudsakligen beror pa fortsatt
fasadrenovering. Réntekostnaderna har minskat med 32 tkr.

Arets resultat, efter fondforandring, jaimfort med budget har Skat med 380 tkr. Foreningens réntekostnader samt
driftkostnader #r ldgre in budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret forandrats fran 410% till 377%.

I resultatet ingér avskrivningar med 379 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 437 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. i
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Montdren 16 i Falkopings kommun. P4 fastigheterna finns 1 flerbostadshus samt
24 byggnader med 40 ligenheter. Byggnaderna ar uppforda 1991 - 1993.

Fastigheternas adress #r Vilhelmsrogatan 35 - 58 samt 55 - 105 i Falkoping.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrade i Lénsforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillégget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och koék 2
3 rum och kék 6
4 rum och kok 12
5 rum och kék 19
> 5 rum och kok 1
Antal 40 st

Dessutom tillkommer

P-platser 14 st

Total tomtarea 12 155 m?
Total bostadsarea 4 277 m?
Arets taxeringsvirde 23 722 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 23 722 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Elleveranser Bixia AB

Elnét Falbygdens Energi Nit AB
Kabel-TV Telia Sverige AB W
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Teknisk status
Arets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna

skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort reparationer for 286
tkr och planerat underhall for 1 203 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhélisfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardfsrb dttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfSra med andra bostadsriittsforeningar.
For de ndrmaste 10 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 5 181 tkr, Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad

pa 518 tkr (121 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhillsfonden har fr verksamhetsdret giorts med 700 tkr (163 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadrenovering 2011-2012
Panelbyte 2011
Viérmeanldggning Byte sker l6pande
Kabel-TV/Fiber 2012
Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
FTX ligenhetsaggregat 160 819
Fasadrenovering 936 678
Planerat underhall Ar
Fasader 2019-2023
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Efter senaste stimman 2019-11-21 och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Tobias Johansson Ordforande 2021
Christiane Uhle Sekreterare 2020
Kimmo Metso Vice ordférande 2021
Erik Pénni Ledamot 2020
Carola Hagberg Ledamot 2020
Cecilia Forendal Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Anne Méller-Bécklund Suppleant 2020
Fassil Ghebressilasie Suppleant 2020
Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skévde AB

Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Eva Lagerman 2020

Helen Stromberg 2020

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
P4 stdimman 2019-11-21 rdstade enhilligt om att ansoka till att bli en Riksbyggenforening.

Extra stimma 2020-06-25 om kollektiv anslutning till Telia Fiber Bredband. Féreningen star for kostnaden juni till
december 2020. Fran och med januari 2021 r avgiften 170 kr per ménad som bekostas av varje bostadsréttsinnehavare.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 64 personer.

Foreningens arsavgift #indrades 2012-10-01 dé den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 2 st.)
Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. “}/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 3295 3281 3273 3273 3273
Arets resultat 58 250 502 977 1113
Resultat exklusive avskrivningar 437 629 880 1355 1492

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhallsfond -263 29 280 955 1092
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 164 140 140 94 94
Balansomslutning 26 488 26 996 27 112 27 148 26 681
Soliditet % 11 10 9 7 4
Likviditet % 377 410 480 487 458
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 765 765 765 765 765
Driftkostnader, ki/m? 522 451 388 283 197
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 240 237 251 220 195
Rinta, kr/m? 100 107 111 134 179
Underhéllsfond, kr/m? 404 405 362 241 211
Lan, kr/m? 5339 5485 5631 5777 5924
BOD o o i e e 1 2 e e e et e et e e e e
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2015/2016 i 2016/2017 ¢ 20172018 : 2018/2019 ‘ 2019/2020

=8- Driftkostnader, ki/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <= Rinta, ki/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. Y
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter Uppskrivningsfond Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stdmmobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

4000

0 0 1732158

500 000

700 000

-1202 954

770 389
-500 000
249 906
-700 000

1202 954

249 906

-249 906

58015

Vid drets slut

4000

0 0 1729 204

1023 249

58 015

Resultatdisposition

Till &rsstdmmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

520 295
58015
=700 000
1202 954

1 081 264

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstémman: 500 000

Att balansera i ny ridkning i kr
Vad betriffar fSreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. i
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3295056 3281738
Ovriga rérelseintikter Not 3 85 134 7 829
Summa rérelseintikter 3380 190 3289 567
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 231 493 -1 929 345
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 134 -232 568
Personalkostnader Not 6 =51 662 -51 664
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgingar Not 7 -379 198 -378 671
Summa rérelsekostnader -2 908 486 -2 592 249
Rorelseresultat 471 703 697 318
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1484 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 12 589 12 342
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -427 761 -459 754
Summa finansiella poster -413 688 -447 412
Resultat efter finansiella poster 58 015 249 906
Arets resultat 58 015 249 9065/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 ‘ 20915 304 21231 252

Summa materiella anliggningstillgingar 20915 304 21 231 252

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 60 000 0
Summa finansiella anliggningstillgingar 60 000 0
Summa anliggningstillgingar 20 975 304 21231 252

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 46 490 30 883
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 82 259 81249
Summa kortfristiga fordringar 128 749 112 132
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 5384 388 5653127
Summa kassa och bank 5384 388 5653 127
Summa omsittningstillgdngar 5513 137 5765259
Summa tillgingar 26 488 441 26 996 511
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Balansridkning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4000 4000

Fond for yttre underhall 1729 204 1732158

Summa bundet eget kapital 1733204 1736 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1023249 770 389

Arets resultat 58 015 249 906

Summa fritt eget kapital 1081 264 1020 295

Summa eget kapital 2 814 468 2 756 453
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 22 210 000 22 835 000
Summa lingfristiga skulder 22 210 000 22 835 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 625 000 625 000
Leverant6rsskulder 306 993 263 479
Skatteskulder Not 17 4355 22 237
Ovriga skulder Not 18 23 663 23 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 503961 470 677
Summa Kkortfristiga skulder 1463972 1405 058
Summa eget kapital och skulder 26 488 441 26 996 511?
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
" Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen oc
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beld

redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att féreningen

kommer att fa de ekonomiska fordelar som 4r forknippade me

beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

d transaktionen samt att inkomsten kan

h Bokféringsnimndens allménna rad

per pé rikenskapséret

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 2063
Parkeringsplatser 2040
Mark ér inte foremél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostdder 3271356 3271356
Hyror, p-platser 23 700 12 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -2018
Summa nettoomsattning 3 295 056 3281738
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 17 273 7529
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 0
Ovriga rorelseintikter 2 689 300
Forsakringsersittningar 64 995 0
Summa dvriga rorelseintékter 85134 7 829!9,
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Not 4 Driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -1 202 954 -914 499
Reparationer -285 909 274 927
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -171 187 -169 253
Forsikringspremier -40 248 -38 850
Kabel- och digital-TV -28 320 -28 320
Ovriga utgifter, kopta tjsinster -18 149 -1 069
Sné- och halkbekédmpning -3 163 -15 401
Forbrukningsinventarier -23 797 -23 634
Vatten -126 857 -136 669
Fastighetsel -41 821 -30 642
Uppvirmning -229 439 -232 728
Sophantering och tervinning -59 651 -63 352
Summa driftkostnader -2 231 493 -1 829 345
Not 5 Ovriga externa kosthader
‘ 2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration ~198 932 -196 562
Revisionsarvode -10 194 -10 163
Ovriga forvaltningskostnader -11318 -19 226
Kreditupplysningar . -1295 -450
Pantforskrivnings- och éverldtelseavgifter -19 185 -3 898
Medlems- och fSreningsavgifter -2940 0
Bankkostnader -2 270 -2270
Summa &vriga externa kostnader -246 134 -232 568
Not 6 Personalkostnader
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -40 000 -40 000
Sociala kostnader -11 662 ~11 664
Summa personalkostnader -51 662 -51 664
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -378 671 -378 671
Avskrivning Parkeringsplatser -527 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -379 198 -378 671 o
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2020-06-30 2019-06-30
Aterbiring frin Lansforsakringar 1484 0
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1484 o
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintskter fran likviditetsplacering 12 568 12 342
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 21 0
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 589 12 342
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Riintekostnader for fastighetslan -427 701 -459 742
Ovriga rintekostnader -60 -12
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -427 761 -459 754
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 21962913 21962913
Mark 4 578 000 4 578 000
26 540 913 26 540 913
Arets anskaffningar
Parkeringsplatser 63 250
63 250 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26 604 163 26 540 913
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5 309 661 -4 930 990
-5 309 661 -4 930 990
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -378 671 -378 671
Arets avskrivning parkeringsplatser -527
-379 198 -378 671
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 688 859 -5 309 661
Restvirde enligt plan vid arets slut 20 915 304 21 231 252
Varav
Byggnader 16 274 581 16 653 252
Mark 4 578 000 4578 000
Parkeringsplatser 62723 P
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Taxeringsvérden

Bostider 1 495 000 1 495 000
Smahus 22 227 000 22227 000
Totalt taxeringsvirde 23722 000 23722 000
varav byggnader 19193 000 19193 000
varav mark 4529 000 4529 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggens Intressefdrening Skaraborg 60 000 0
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 60 000 0
Not 13 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 46 490 30 883
Summa &vriga fordringar 46 490 30 883
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintikter 6 207 6132
Forutbetalda forsakringspremier 20 534 19 714
Férutbetalt forvaltningsarvode 50023 49 443
Férutbetald kabel-tv-avgift 4720 4720
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 775 1 240
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 82 259 81 249
Not 15 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
SBAB 4 545 404 3532911
Transaktionskonto 838 984 2120216
Summa kassa och bank 5384 388 5653 127
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 22 835 000 23 460 000
Niista &rs amortering pd langfristiga skulder till kreditinstitut -625 000 -625 000
Langfristig skuld vid arets slut 22210000 22 835 0005

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta [an  Arets amorteringar Utg.skuld

SPARBANKEN 1,70% 2021-01-25 7240 000 0 125 000 7 115 000
SPARBANKEN 1,78% 2022-02-10 7 150 000 0 100 000 7050000
SPARBANKEN 1,92% 2024-02-10 2 470 000 0 200 000 2270 000
SPARBANKEN 1,67% 2025-02-10 6 600 000 0 200 000 6 400 000
Summa 23 460 000 0 625 000 22 835 000

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 625 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 500 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 19 710 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Enligt l&nespecifikationen ovan finns ett [an med villkorsdndringsdag under &r 2021 (ndstkommande rékenskapsér).
Detta 1&n ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1&n som

langfristigt, forutom den del som #r planerad att amorteras under 2021. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att

l&net inte kommer att omstttas/forléngas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 17 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 4355 22237
Summa skatteskulder 4 355 22 237

Not 18 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 23 663 23 664
Summa 6vriga skulder 23 663 23 664

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 11 088 11282
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 178 873 179 836
Upplupna elkostnader 3 100 3625
Upplupna vérmekostnader 8 746 5631
Upplupna revisionsarvoden 3000 3625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 0 3352
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1220 0
Beriknat forvaltningsarvode 36 692 18 384
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 261243 244 942
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 503 961 470 677
Not Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 38 210 000 38210 000,5,

14 | ARSREDOVISNING RB Brf Vinden Org.nr: 716449-4515



Styrelsens underskrifter

Falkoping 2020-10-08

Ort och datum

Ty

L

Opn M

Tobias Ji ohahsson

Kimmo Metso

% h ). /2

- '/ , ¢ 7 Y‘,/‘ ;,’// Y //’/:j d - -
e s [ L8t 2170 £ by &
Chrlstlane Uﬁle Carola Hagberg (,_ I /?

e

(W~ QWM

fonm

Var revisionsberittelse har limnats 2020- O -2\

RevisorsCentrum i Skovde AB

bt

Martin J ohanss(
Auktorlserad/reélsor

7

15 I ARSREDOVISNING RB Brf Vinden Org.nr: 716449-4515

Cecilia Forendal



REVI
SORS

N 1

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vinden

Org.nr 716449-4515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinden for ridkenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi r oberoende i forhllande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillrickliga och &ndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den
beddmer 4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn
till omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ¥
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vinden for rikenskapséret 2019-07-01 —2020-06-30
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
jon och att tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forsla-
get ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pa vér professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r visent-
liga for verksamheten och dr avsteg och dvertrédelser skulle
ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 21 oktober 2020

RevisorsCentrum i Skévde AB
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Martin Johans
AuktoriseradTg¥isor






Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen &r
freningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier 4r 5 -
10 &r och den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader
skrivs av under en betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av
foreningens hus. Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till 4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavarer
lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond.
Fonden far utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla
andra fordringsigare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av 4rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. [
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste handelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan stga att
foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller
och vid premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen #nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tj4nster som féreningen har konsumerat men &nnu inte ftt faktura pé.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom
att jimfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Léngfristiga skulder
Skulder som f6reningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Ipande ver aren enligt
en amorteringsplarn.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre
4n intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering
till fonder i foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader,
personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas. '

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd
foreningen dr, d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en férening har l4g soliditet r det egna
kapitalet &r litet i forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

. Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna
14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
paverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansréikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den 18pande driften och de stadgeenliga
avséttningarna. Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkalla.



Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrdkning och
revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings
pinteintikter 4r skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning
8¢ eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp pet ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt
befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhailsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l&pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfdr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfdrpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Jrsredovisningen dr upprdtiad av styrelsen for
B R F VI n d e n BRF Vinden i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. d

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedsma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Ri ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn f5r helba Livet



