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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrausféreningens firma ar HSB Bostadsriitis-
forening Hjorten

i Falkdping.
Styrelsen har sic site i Falkdoping.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritisforeningen har ull dndamal ate i bostads-
rattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsrittsfbreningen dll indamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadseiitsféreningen samt
fér att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsritis-
foreningen ska i all verksamhet viirna om miljon genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsviitt ir den ritt i bostadsritisféreningen, som
en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem son1 har bostadsritt kallas bostadsriittshavave.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, 1 det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsricesforeningen.

Bostadsratesféreningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsrisforeningen bir genom ett sarskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida bostadsriitts-
féreningen i férvalmingen av dess angeligenheter ach
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehélla uppgift om
den ligenhet som &verlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och giva.

Om éverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr
dverlatelsen ogillig,

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsratstoreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplacelse
i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsrilt i hostadsratisforeningens hus,

Om en bostadsritt har évergatt ill bostadsrittshavarens
make fAr maken nekas medlemskap i bostadsriicsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i FISB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tllimpning om bostadsriitt till
bostadslagenhet dvergatt till annan narstiende person
som varakligt sammanbodde med bostadsriushavaren.

Den som en bostadsritr Gvergdtt till far inte nekas
intride i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs i denna paragraf fir upp-
fyllda och bostadsriiitsféreningen skiligen bor godia
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i
hostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsrattforeningens dndamal rite att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
TISB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen,

Juridisk person som férvirvat bostadsrict till en
bostadstigenhet som inte dr avsedd for fritidsindamél
far nekas medlemskap, Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsvat till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

In juridisk person som dir medlem i bostadsyiittsfér
eningen méste ha samitycke av bostadsriittsféreningens
styrelse for att genom Sverlitelse forviirva hostadsriite i
en bostadslagenhet som inte ér avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
wvangsforsiljining om den juridiska personen hade
paniritt i bostaden eller vid férvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som férvarvat ancdel i bostadsrite il bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter forvir-
vet innehas av makar, sanihor eller andra med varandra
varaktigl sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte cller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritts-
fareningen uppmana forvarvaren att inom sex mianader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritistoreningen har forvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte fbljs, £ir bostadsriitten wingsforsiljas enligt
bostadsvitistagen for forvarvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriict dvergdrt till ny innehavare, fir denne
utdva hostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsriattsforeningen,

Eit dédsho efter en avliden bostadsritshavare far
utéva bostadsricten tots att dédshoet inte dr medlem i
bostadsratisforeningen. Tre ar cfter dodsfallet far
hostadsritisféreningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att hostadsratten
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller atc nigon,
som inte Fir nekas medlemskap i bostadsriitsféreningen,
har férvirvat bostadsricten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen ince f6ljs, far bostadsritien wvingsiorsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och férvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dv efter férviirvet uppmanas
att inem sex minader visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen Ar skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en minad frin det att skriftlig och fullstan-
dig ansdkan om medlemska)p tagits emot av bostads-
ritsforeningen.

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostads-
rittsfdreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverldtelse ir ogiltig om den som bostadsritten
avergate till nekas medlemskap i bostadsritsforeningen.
Ealigt bostadsratslagen ghller sarskilda regler vid

exekutiv férsiljning och tvingsforsiljning,
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgi[‘ten fordelas mellan bostadsritisligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsritisforeningens 16pande verksamhel.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hill av bostadsritisfreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhillsplan, Om inve fond finns ingir
aven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av andelstal som medfar indring av
det inbdrdes [Grhallandet mellan andelstalen beshutas
av foreningsstamma. Beshitet blir giltigt om minst
witredjedelar av de réstande pa fdreningsstimman g
med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alliid beslutas av
foreningsstinuna. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen [dre varje
kalendermanads hérjan om inte styrelsen beslutar
armat, Om inte arsavgitten betalas i rit id ughr
dréjsmilsrinta enligt vintelagen pd den obetalda
avgiften fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera.

1 drsavgiften ingdende ersitining fér virme och
varmvatten, elektricitet, sophimining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informations-
overféring kan ersfittning bestimmas till lika belopp per
Ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgifl, dverlatelseavgift och pantsitmingsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut overlacelseavgift av
bostadsrattshavaren ined hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Boseadsritisforeningen far ta ut pantsitmingsavgifi
av bostadsritishavarcn med hogst en procent ay
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligt socialférsiikringshal-
ken och fastsidills for dverlirelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsatmingsavgilt vid underrie
telse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittisforeningen far ta ut
avgife for andrahandsupplitelse av bostadsrdttshavaren
med hégst 10 procent av prishasbeloppet per 4r, Om en
ligenhet upplits under del av ett ar, beriknas den
hogsta tilldtna avgiften cfter det antal kalenderminader
som lagenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sivskilda
avgifter for dtgiirder som bostadsritisféreningen ska
vidta med anledning av lag cller forfatming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfarrar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestdr av fdrvaliningsberiticlse, resultanikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman &r bostadsriusforeningens hogsta
beslutande organ, Ordinarie féreningsstimma ska
hillas inom sex minader efter utgingen av vatje
rilkenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner
skél 1ill det. Extra féreningsstimma ska ocksé hallas om
det skriftligen begis av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberattigade. Begiran ska ange
vilket firende som ska behandlas,

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr
medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat satt £6lja
handlingarna vid féreningsstdmman. Ett sidant beslut
ar gildgt endast om det bitrids av samtliga rostheritti-
gade som dr ndrvarande vid féreningsstimman. Om-
bud, biirfiden och andra stimmofunkdonarer har alltid
ritt att néirvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst irende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmiia drendet till
styrelsen fore februari manads uiging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar rill foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift
om de drenden som ska férekomma pa fdrenings-
stamman.

Kallclse fir wtfirdas ridigast sex veckor fore
foreningsstiimman och ska utfardas senast tvl veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrisféreningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall siindas tll
varje medlem vars adress dr kind f&r bostadsritestoren-
ingen.

Bostadsvitisforeningen Cir da skriftlig kallelse krivs
enlig lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.

Nirmare reglering av férutsivningar for anvind-
ning av clecktroniska hjilpmedel anges i Iag.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7




§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstinuma
Vid ordinaric foreningsstimma ska férekonima:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stimmoordforande

5. anmidlan av stimmoordforandens val av protokollférare
4, godkannande av rostlangd

5. friga om narvaroritt vid féreningsstimman

6. godkinnande av dagordning

7. val av v personer att jiimte stimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tvi rdstriknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomging av styrelsens arsredovisning
I1. genomging av revisorernas berircrelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

15, beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller farlust enligt den faststallda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for siyrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ekonomiska ersiiningar for styrelsens ledamaoter,
revisores, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17, val av styrelsens ordforande, siyrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er ocli suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordforande

23, val av fullmaktige och ersittare samt dvriga repre-
sentanter i FISB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjuina
frigor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

25, féreningsstdammans avslutande

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstiimma ska kallelsen, urdver punke
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensame hat de
tillsamymans en rost. Innehar en medlem flera hostads-
ritter i bostadsriusforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalal férfallen insats eller
Arsavgift har inte rosteice.

En medlems riitt vid foreningsstimima nidvas av
mediemmen personligen eller den som éir medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmake.
TFullmakten ska vara i original och giller hogst ect ar
frin utlfAirdandet,

Medlem for foretriidas av valfrict ombud. Ombud fAr hara
foretrida en medlem. Medlem far medféra ete valfrice
bitrade.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstamimans beslut utgédrs av den mening som
har fat mer an halften av de avgivna rosterna eller vid
lika rastetal den mening som stimmoordféranden
bitrader

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rasterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottring
om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet
férrittas.

For vissa beslut krdvs séirskild majoritet enligt
bestinmclser i lag,

Om rossedel inte aviimnas eller résisedel avlimnas
utan rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte réstning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordldranden vid fSreningsstimman ska se till att det
fors protokoell.

I fifiga om protokollets innehall giller ait;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokoliet,

2. féreningsstiminans beslut ska féras in i protokoltet,
samt

3. om rdsing har skett ska resullatet anges i protokollet,

Protokollet ska underteckuas av stammoordfdranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt hos hostadsritis-
foreningen £6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen hestdr av Iigst tre och hagst elva styrelseleda-
méater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hagst en suppleant f&r denne av
styrelsen fér HSB.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordfarande och
Svriga styrelseledamdrer och suppleanter.

Mandattiden dr hdgst wvi ér. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om, Om helt ny styrelse valjs av
foreningsstimman ska mandattiden fér hélfien, eller
vid wdda tal niirmast hdgre antal, vara ett ar.,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som valjs ay foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisadr {or studic- och fritidsverksmmheten
inom bostadsrittsforeningen, Bostadsritisféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamoter, att v
tillsamnans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nir fler in hilften av hela antalet
styrelseledaméter ir narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika réstetal giiller den mening som styrelsens
ordférande bitrdader. Nir minsta antal ledaméter dr
nérvarande kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantididen ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér sammantri-
det och den yuterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt ace fi avvikande mening
antecknad dli protokoliet
Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjligheten

att Jda annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantrade ska fras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre,
samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HISB Riksférbund, &vriga viljs av féreningsstimman.
Mandatiiden éir fram dll nésta ordinarie féreningsstiummsa,

Revisorerna ska bedriva sitc arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast bre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring dll ordinarie féreningsstimma dver
gjorda anmarkningar i revisionsherittelsen,

Arsredovisningshancllingat‘, revisionsheritelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tllgingliga for medlem-
marna minst i veckor fore den foreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fr fram till niista ordinarie férenings-
stimma, Valberedningen ska bestd av lagst tvi ledamdter.
En ledamot utses av foreningsseinman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslir personer till
de fortroendenppdrag somn foreningsstimman ska
tillsdtia.

Valberedningen ska tll féreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresld principer f&r andra
ekonoiniska ersiittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive a1 ansprik medel for yttre

underhdll,

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritsligenheter.

Overféring till fond fér inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsrattsligenheten,

Bostadsridtslagenhetens andel av fonden bestims
utifran fHrhdllandet mellan andelstalet for ligenheten
och samtliga andelstal £6r bostadsrattslagenheter i
bestadsratisforeningen, med awdrag for gjorda ntiag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Siyrelsen ska

1. upprita en underhallsplan 6r genomfdrande av
underhill av bostadsyiittsfdreningens fastighet,

2. arligen budgetera for ate sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underball av bostadsrausforeningens
fastighet,

3. se dll att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas
ilimplig cinfattning och i enlighet med bostadsrits-
foreningens underhallspla, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det over- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
ritisforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanscras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har riiv act £ utdrag ur ligenhetsfér-
teckningen betriffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beieckning, beligenhet, ramsantal
och évriga utrymmnen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger 1ill grund far upplirelsen,

3. bostadsrittishavarens namn,
4. insatsen for bostadsratien,

5. vad som finns antecknat rérande pantsdtining av
bostadsritten, samt

6. datum fér wifirdander.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekosmad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebir att bostadsritshavaren
ansvarar for att siiviil underhdlla som reparera ligenheten
och att bekosta dtgirderna,

Bostadsritishavaren bér teckna fdrsakring som om-
fattar bostadsritishavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som f8ljer av lag och dessa stadgar. Om hostads-
Attstdreningen tecknat en motsvarande forsdkring till
farman for bostadsritishavaren svarar bostadsrittshayaren
i férekommande fall fr sjilvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska £olja de anvisningar som
bostadsrausforeningen limnar betriffande installationer
avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning {or informationsdverforing. For vissa atgirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37, De di-
girder bostadsrittshavaren videar i ligenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till Idigenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krivs fér att anbringa
yiskiktet pé eut fackmissigt sati. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd {61 fukdsolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. icke birande innerviggar,

inredning i Iigenheten och dvriga utrymmen tll-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kdksinredning, vivvaror sdsom kyl/fiys och vitomaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé for vatienledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anshe-
ningskopplingar pd vattenledning tll denna inredning,

4. Yigenhetens innerdérrar med tilthorande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterdory samt beslag, handtag, gangjin,
timingslister, brevinkast, lis och nyeklar,

6. milning av fonster och balkongddrrar som frdn och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
en,

7. glas i fonster och dorrar samt sprajs pd (dnster och i
férekommande fall isolerglaskassett,

8. tll fonster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag,
gangjirn, titningslister samt malning; bostadsritis-
foreuingen svarar dock for milning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

9. mdlning av radiatorer och virmeledningar,

10, ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
fér informationsdver [Gring till de delar de dr synliga
i ligenheren ach betjanar endast den akwella
Higenheten,

11. armaturer fér vatien {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutingskopplingar pa vattenledning,

12. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

13. cldsiider och braskaminer,

14. kdksflake, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15. sikringsskip, samtliga clledningar i Egenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, same

17. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ritshavare férsett Bigenheten med.
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Ingir i bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utymnen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
fiven mark som dr uppliten med hostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, alan eller
hor dll ligenheten mark/uteplats som ar upplfltcn med
bostadsratt svarar bostadstratishavaren (6r renhillning
och sndskottning. Foér balkong/ altan svarar bostadsriitis-
havaren {6r mdlning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Milning wiférs enligt bostadsrittsféren-
ingens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med
takierrass ska bostadsritishavaren dérutéver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostads-
riusforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsritishavaren dr skyldig att till bostadsrétis-
foreningen anmiila fel och hrister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsratisféreningen. svarar
for enligt denna stadgebesiimmelse eller enligt Iag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratsforeningen svarar £or att huset och bostads-
ratsféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr val under
héllet och halls i gott skick.

Bostadsrausféreningen svarar vidare for underhall och
reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, virine, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsratisforeningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler
in en ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrattsforeningen
torseit lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller hivande vigg,

3. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor i
ligenheten som bostadsrittsféreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgangar (c¢j rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/
kéksflikt som uigédr del av husets ventilation, samit

5. yeterdorr samt i forekommande fall £or breviada,
Postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

TFor reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller fiven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta

inredning och utrusining som bostadsrattshavaren

enlipt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgivd som forctas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrausforeningens hus och som berér hostads-

riceshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Omm ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsréitt kommer
att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritisforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst va
wedjedelar av de réstende har gitt med pa det och
beshutet dessutom har godkéints av hyresnamnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om hostadsrittshavaren férsiunmar sitt ansvar for
ligenhetens skick sd au annans sikerhet dveniyras eller
det finns risk for omfatrande skador pi annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick si snart som mdjligt, fir bostadsritts-
foreningen avhjélpa bristen pa bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utfora atgérd son innefattar;
1. ingrepp i en birande konstrukiion,

2. dndring av befinuliga ledningar for avlopp, viirme,
gas eller vatten, eller

3. annan visendig forindring av ligenhcten,

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en Atgird
som avses i forsta stycket om fAtgérden ar tll pacaglig
skada eller oligenhet fér bostadsritsforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsritshavaren
se till att de som bor i omgiviingen inte utsétts £or
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hlsan
eller anmars forsfmra deras bostadsmiljo ate de inte
skiligen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenhceten iaktta allt som fordras
{or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadseitshavaren ska halla noggrann tillsyn dver
att dessa Aligganden fullgérs ocksd av de som hér ¢ill
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker hostads-
ritttshavaren som géist, nigon som bostadsrittishavarcn
har inrymt eller ndigon som pa uppdrag av bostadsrtts-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska f8lja bostadsrats-
f6reningens ordningsregler.

Om det forekommer sidrningar i boendet ska
hostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse
att se till att storningarna omedelbart upphdr Det giller
inte om bostadsriittshavaren siigs upp med anledning
av att stdrningarna ir sdrskilt allvarliga med hansyn dll
deras art eller omfactning.

Om bostadsricshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremil ir behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretradare for bostadsritisioreningen har rate ace £
komma in i ligenheten nir det behévs tor tillsyn eller
for att uiféra arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller f6r att avhijilpa brist nar bostadsritshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nir bostadsriitten ska tvingsforsiljas ir bostads-
rittshavaren skyldig att lita Jagenheten visas pa lamplig
td. Bostadsritisféreningen ska se till att bostadsrattsha-
varen inte drabbas av stérre olagenhet #in nodvindige

Bostadsrattsforeningen har rédttatt komma in i
ligenheten och utfora nddvindiga atgarder fOr att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsritishavaren inte limnar clliride nir
bostadsrittsforeningen har ric till det kan bostadsriites-
foreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare Far upplita sin Figenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke
hér begriinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
ritshavaren har skil f6r upplitelsen och bostadsritis-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplitelse lamnas
av styrelsen fir bostadsréttshavaren dndéd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnéimnden limnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nckas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsrite har férvirvats vid exekutiv
forsiljning eller wangslorsiljining enligt bostadsréitts-
lagen av en juridisk person som hade panwirt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritisforeningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innchas av en kominun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behiévs ska bostadsrittsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer 1 ldgenheten, om det kan medfora men fér
bostadsrittsforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsritisfdreningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren filr inte anvinda ligenheten [&r
ndigot annat dndamil dn det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som ir av avseviird betydelse for bostadsréitts-
féreningen eller ndgon medlem i bostadsrisféreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

In bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplitelsen och darigenom. bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsriitshavare.
Avsiigelsen ska goras skeiftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten dll bostads-
vitttsféreningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndnmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts 1 avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyiganderitten till en ligenhet som innchas med
hostadsritt och som tilltditts dr férverkad och bostads-
rittsfdreningen har ritt atc siga upp bostadsréttshavaren
till avilytining cnligt f6ljandc;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelscavgift

om bostadsrattshavaren drgjer med att betala insats
eller upplitelseavgilt utdéver i veckor frdn det att
bostadsrittsidreningen efter férfallodagen anumanat
hostadsrittshavaven act fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, Dréjsmal med arvsavpift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med auw betala arsavpift

eller avgift £6r andrahandsupplitelse, nér det giller en

bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen

eller, nar det galler en lokal, mer 4n tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstand uppliter igenheten i andra hand,

4, Annat indamaél
om ligenheten anvinds for annat &ndamdl éin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer
tll men f&r bostadsrittsféreningen eller annan medlerm,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren cller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslosher dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsimil underritta styrelsen om att det finns olwyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsritten ar upplien

till i andra hand utsitter boende 1 omgivaingen for
storningay, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte limnar tilltviide till
lagenheten nir bostadsratsféreningen har vite till
tilltride och bostadsriittshavaren inte kan visa en gildg
ursikt {6r detta,

9. Skyldighet av synnerlig vik

om bostadsiiittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsriuslagen
och dert maste anses vara av synnerlig vike for bostads-
rdttsféreningen att skyldigheten fullgérs, samnt

10. Brotsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brotsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nytjanderitten #r inte férverkad, om det som ligger
bostadsritsshavaren till lase fr av ringa betydelse.
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Réttelseanmodan, uppsagning och
sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 ach 7-9

Uppsiigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren later bli att efter dllsagelse videa
rittelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsriusféreningen har sagt
upp bostadsrattshavaren tll avilyttning, far bostadsratts-
havaren inte direfter skiljas fidn ligenheten pd den
grunden. Deta géller inte om nyttjanderatten ar f6rver
kad pd grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punke 6 eller 9 om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadstittshavaren till avflytt-
ning inom tre manader frin den dag di bostadsratts-
féreningen fick reda pé férhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyujanderiuen enligt punkt 2 férverkad pd grund

av drdjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har hostadsriusféreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till

avflyuning, fir denne pa grond av dréjsmélet inte skiljas

fran lagenheten

1. om avgiften — nir det i frdga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor frin det att bostadsriitisha-
varen har delgetis underrittelse om mojligheten ate fa
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen dll denna har lmnas till socialnimn-
den i den kommun dir lagenheten ér beligen.

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal - betalas
inom va veckor frin det att bostadsriittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka
[agenheten genom att berala drsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsritis-
havaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den
tid som anges i [orsia stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s& snart det var mdjligt, dock senas ¢ nér ivisten
om avhysning avgors i fdrsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har Asidosatt sina férpliktelser 1 s3 hog
grad att bostadsritusforeningen skiligen inte bér 2
behdlla ligenlieten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den td som anges i férsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det dr friga

om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan dréjsmal anséker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsritshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om hostadsricsforeningen har sagt ¢ill bostads-
rittshavaren att vidta réictelse. Uppmaningen attvidta
rittelse ska ske inom i minacler fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pé férhallande som
avses i punke 3.

Punkt 7

Vid séirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sags i punkt 7 iven om nigon tillsdgelse om rirtelse
inte har skett. Tillsigelse om véttelse ska alktid ske om
bostadsratten fr uppliten i andva hand.

Innan uppsigning far ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sdrskilt
allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnfmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas dll socialniimnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas fran lagenheten enligt
punki 10 endast om bostadsrausforeningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilytining inom v
minader frin det att bostadsractsforeningen fick reda
pai forhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts tll ital eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bastadsrittstéreningen dock kvar
sin viitt till uppsagning intll dess att tvi minader har
gatt frén det att domen i brotumdlet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitr.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ritsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som

krivs av den;

1. dllsigelse om stérningar i boendet

2. tillsiigelse att avhjilpa brist

$. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgilt
4. dllsigelse att videa rittelse

5. meddelande il socialnimnden

6. underritielse till panthavare angdende obetalda

avgifter dll bostadsritisféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiiende nekal medlemskap.

Andra meddelanden dll medlemmarna sker genom
anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller
genon brev. Bostadsritisforeningen fir till medlemmarna
eller i ndgon annan di krav enligt lag finns pA skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare
reglering av férutsitmingar for anvindning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen cller firmatecknare far inte utan féreningsstim-
mans godkinnande avhinda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomuéte.

Styrelsen eller firmatecknare far inte hieller riva eller
beshuta orn vasentliga forindringar av bostadsritisféren-
ingens hus eller mark sisom visentliga till, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomiriite,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av
styrelsen f&r HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om andring av bostadsritsforeningens
stadgar.

For giltigheten av faljande beslut krdvs godkidnnande av
styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. bheslut att bostadsritisforeningen ska riida i likvidation

eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsratsféreningens
stadgar som inte dverenssiimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for bostadsriittsféreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beslut innebir att bostadsrictsfoéreningen begir
sitt uttrice v HSB blir beslutet gilrigt om det fatas pa
tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tvd tredjede-
lar av de réstande.

Vid uttrade vr HSB ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma dndras utan dl&inpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

O bostadsrissforeningen upploses ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande tll
bostadsratstagenheternas insatser.

den 254 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor

HSB bostadsviitisforening Hjorten 1 Falképing

Firmatecknare bostadsiéitisfbrening

Ovanstiende stadgar godkinnes ayv HSB Nordvasgf

Firmatechnore HSB Nordvdstra Gétaland /

och 19 /4 2018
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