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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere. .

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman, Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadstiitten kan siljas, drvas eller
Sverlatas p samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen, Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsiéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ér
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkirelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgbra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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|ER LA e e e R ke S S|
Styrelsen for RBF Falkdpingshus 8 far

Forvaltningsberattelse o svwimen

rdkenskapsaret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Foreningen #&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 13 556 091 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-12-04. Nuvarande stadgar registrerades 2016-06-29.

Arets resultat fore fondforindring dr 918 845 kr, vilket &r 466 282 kr bittre 4n foregiende ar.

I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondfordndringar
kan s#gas visa resultatet exklusive arets underhéllskostnader - men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondfordndringar dr utjimnat fér de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgar till 488 845 kr (189 400 kr foregaende &r).

Berikningen bygger pé att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga arliga
underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
Réntekostnaderna har dkat med 44 tkr pé grund av upptag av nytt 1an for att finansiera takprojektet.

Arets resultat efter fondféréandring jamfort med budget har Skat med 459 456 kr, vilket frimst beror pa inga underhalls-
kostnader, ldgre rdntekostnader och ldgre reparationskostnader. Antagen budget for kommande verksamhetsar dr utformad
sd att foreningens ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 280% till 336%. I resultatet ingar avskrivningar med 310 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 229 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Venus 10 i Falkopings kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 46 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 1980. Fastigheternas adress dr Trddgardsgatan 48 A-H, 50 A-K, 52 A-H, 54-56 A-K i
Falkoping.

Fastigheterna ar fullvérdeforsdkrade i Lansforsédkringar Skaraborg.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring. 7
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Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa
6 22 18 46 i

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

1 46
Total tomtarea 14 653 m?
Total bostadsarea 3 694 m?
Total lokalarea 10 m?
Arets taxeringsvérde 26 837 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 20 022 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utova inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbdring pa kopta tjénster fran Riksbyggen.
Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Lulea Energi AB Elhandel

Falbygdens Energi AB Elnét

Falbygdens Energi AB Fjarrvdrme

Telia Sverige AB Kabel-TV

7
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 86
tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *?Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast hosten 2019 och visar pa ett underhéllsbehov pa 2 125
267 kr for de nérmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 212 tkr (45 kr/m?) och

innefattar &ven utgifter for erséttningskomponenter.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 430 tkr (91 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Fasadmaélning 2009
Utemiljo 2012
Tviéttstuga 2011
Elinstallationer - Fiber och Kabel-TV 2012
Maélning balkonger 2015
Belysning 2015
Byte av dorrar 2017
Installationer 2018
Garage och p-platser 2018
Planerat underhall Ar
Takbyte 2019-2020
Fasadmaélning 2023 1/
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Arvidsson Ordférande 2020
Asa Strom Sekreterare 2021
Jorgen Malmstrom Vice ordforande 2020
Sven-Erik Abelsson Ledamot 2021
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agnetha Grehn Suppleant 2020
Johnny Gustafsson Suppleant 2020
Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie revisorer stimma
Revisorcentrum i Skévde AB
Martin Johansson Auktoriserad revisor 2020

Mandat t.o.m. ordinarie

Ovriga revisorer stimma
Karolin Lundberg Fortroendevald revisor 2020
Stina Linnarsson Revisorssuppleant 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt-Olof Post 2020

Goran Strom 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen satt igng med sitt stora takprojekt. Taket berdknas vara klart och slutbesiktat
sommaren 2020. Freningen kommer till viss del att finansiera med egna medel och har &ven tagit upp ett nytt 1an i

Handelsbanken p& 8 000 000 kr for att finansiera takprojektet.
I samband med takbytet har foreningen valt att g& dver till K3- regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé avgifterna hojdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2019 uppgar i genomsnitt till 602 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r S st.) ’d/
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Vid rdkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt
1 D T T
600

400 -

WO e

200 -

100 - -

e

-100 s

i

2015

-@- Driftkostnader, kr/m2

2016

-¢- Driftkostnader exkl underhall, kr/m?

2017

2018 i 2019

-w Rinta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 696 2627 2 588 2 565 2544
Resultat efter finansiella poster 919 453 -509 761 343
Arets resultat 919 453 -509 761 343
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 799 405 -556 764 446
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 116 148 148 135 108
Balansomslutning 19 464 9195 9224 10 192 9 686
Soliditet % 23 39 34 36 30
Likviditet % 336 280 216 253 186
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 602 686 675 670 666
Driftkostnader, kr/m? 227 297 614 259 351
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 227 220 273 250 259
Rénta, kr/m? 34 22 24 30 43
Underhéllsfond, kr/m? 735 619 548 659 398
Lan, kr/m? 3377 1338 1 444 1551 1656

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. U
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Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 699 971 2291 887 161262 452 563
Extra reservering for underhall enl.
stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 452563 -452 563
Reservering underhallsfond 430 000 -430 000

Ianspraktagande av underhallsfond 0 0

Vid érets slut 699 971 2 721 887 183 825 918 845

Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 613 824
Arets resultat 918 845
Arets fondavsittning enligt stadgarna -430 000

Arets iansprakstagande av underhallsfonden 0

Summa 1102 669

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rékning i kr 1102 669

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. /

7 | ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 8 Org.nr: 767800-1392






Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 695 834 2 627 810
Ovriga rorelseintikter Not 3 11 865 4981
Summa rorelseintakter 2707 698 2632791
Rorelsekostnader
Underhéll Not 4 0 -286 837
Reparationer Not 5 -85 849 -106 134
Driftkostnader Not 6 =753 713 -708 655
Ovriga externa kostnader Not 7 -490 697 -479 547
Personalkostnader Not 8 -37 783 -28 795
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 9 -310 396 -502 722
Summa rorelsekostnader -1 678 438 -2 112 690
Rorelseresultat 1029 260 520 101
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 17 231 15 744
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -127 646 -83 282
Summa finansiella poster -110 415 -67 538
Resultat efter finansiella poster 918 845 452 563
Arets resultat 918 845 452 563
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -430 000 -550 000
Iansprakstagande av underhéllsfonden 0 286 837
Resultat efter fondféréndring 488 845 189 400 7/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlﬁggningstillgﬁngar
Byggnader och mark Not 12 5 844702 6 155098
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 3300000 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9144702 6 155 098
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 15 164 000 164 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 164 000 164 000
Summa anléiggningstillgdngar 9308 702 6319 098
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 0 2
Ovriga fordringar Not 17 30612 33239
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 157 907 152 478
Summa kortfristiga fordringar 188 519 185 719
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 9966 285 2 692 499
Summa kassa och bank 9966 285 2 692 499
Summa omséttningstillgangar 10 154 804 2 878218
Summa tillgangar 19 463 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 699 971 699 971

Fond for yttre underhall 2721 887 2 291 887

Summa bundet eget kapital 3421 858 2 991 858

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 183 824 161 262

Arets resultat 918 845 452 563

Summa fritt eget kapital 1102 669 613 824

Summa eget kapital 4 524 527 3 605 682
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 11 915 245 4 560 245

Summa langfristiga skulder 11 915245 4 560 245

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 595 000 395 000

Leverantorsskulder Not 21 1856615 230 984

Skatteskulder Not 22 3316 0

Ovriga skulder Not 23 284 644 258 167

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 24 284 159 147 237

Summa kortfristiga skulder 3023734 1031 388

Summa eget kapital och skulder 19 463 507 9197 3166«
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for forsta gdngen upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Omrékning av
jamforelsedret enligt 3 kap. 5 § fjirde stycket ARL har inte skett, vilket kan innebéra en bristande jaimfSrbarhet.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att fSreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrdkningen till dess att arbetena

fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p# ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt. ,
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad
Stomme och grund Komponent 80
Viérme Komponent 50
Sanitet VVS Komponent 50
El Komponent 30
Inre ytskikt och vitvaror Komponent 15
Fasad Komponent 50
Fonster Komponent 40
Koksinredning Komponent 30
Yttre tak Komponent 40
Ventilation Komponent 25
Transport Komponent 25
Styr och dvervakning Komponent 15
Tillkommande komponenter
Utvindig malning, fasader Komponent 20
Installation, kabel-TV Komponent 10
Inteckningskostnad Komponent 10
Rinta kreditivskostnad Komponent 10
Losen pantcentral Komponent 25
Fasadrenovering Komponent 15
Markvirdet #r inte foremél for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostdder 2224908 2160 132
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -42 578 -42 576
Hyror, garage 138 750 137750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -750 -3 000
Brinsleavgifter, bostéder 375 504 375504
Summa nettoomsittning 2 695 834 2627 810
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 11 746 4982
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -1
Ovriga rorelseintékter 120 0
Summa 6vriga rorelseintakter 11 865 4981
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Not 4 Underhall

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Installationer kopta tjdnster virme 0 -202 568
Installationer kipta tjdnster ventilation 0 -15973
Garage kopta tjénster 0 -48 780
Ovrigt underhall 0 -19 546
Summa underhall 0 -286 837

Not 5 Reparationer

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning -27 982 -19 473
Installationer 0 -5791
VA/Sanitet -9 635 -9377
Virme -5 893 -20 781
Ventilation 0 -5 683
El -3353 -1 321
Tele/TV/Porttelefon 0 -500
Lassystem -12 668 -6 819
Ovrigt 0 -3 738
Huskropp =707 -981
Tak -244 -12 103
Fasader 0 -1 080
Rep Huskropp képta tjénster fonster -6160 0
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar -6 942 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor -6 778 -1363
Rep Markytor kopta tjdnster Planteringar 0 -5 926
Reparation, utgift for kopta tjanster, garage &p-platser 0 =719
Rep Garage kopta tjdnster -3145 -1019
Ovriga Reparationer -2 344 -9 460
Summa reparationer -85 849 -106 134

Not 6 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 712 -63 769
Forsékringspremier -39 478 -38329
Kabel- och digital-TV -25276 -25276
Aterbiring frén Riksbyggen 5200 7 000
Obligatoriska besiktningar -54 831 -258
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -6 412 0
Forbrukningsinventarier -8299 -22 980
Vatten -101 712 -106 283
Fastighetsel -55999 -57 157
Uppvérmning -359 593 -370 669
Sophantering och &tervinning -37 601 -30 334
Summa driftkostnader -753 713
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -445 060 -434 196
Revisionsarvode -12 925 -13 681
Ovriga forvaltningskostnader -14 679 -15 006
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -10 445 -7 048
Tryckkostnad 0 -5 006
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 745 -2 520
Bankkostnader -4 840 -2 090
Summa o6vriga externa kostnader -490 697 -479 547
Not 8 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -12 980 -12 980
Sammantrédesarvoden -14 700 -9 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 500 -500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -172
Utbildning -600 0
Sociala kostnader -6 003 -5343
Summa personalkostnader -37 783 -28 795
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -310 396 -502 722
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -310 396 -502 722
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Aterbiring fran Lansforsakringar 1487 0
Ranteintdkter frén Riksbyggens andelsutdelning 15 744 15 744
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 17 231 15 744
Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan -127 637 -83 282
Ovriga rintekostnader -10 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -127 646 -83 282
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 13 372 597 17218227
Mark 124 620 124 620
Standardforbattringar* 3 845 630
17 342 847 17 342 847
Omklassificering till inventarier* -51979 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 290 868 17 342 847
* Omklassificering har skett, ddr ursprungliga byggnadsvirdet
sirskiljs mot utforda standardforbttringar respektive inventarier.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -11 187 749 -10 685 027
-11 187 749 -10 685 027
Omklassificering till inventarier, ackumulerad avskrivning inventarier 51979 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -310 396 -502 722
-310 396 -502 722
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 446 166 -11 187 749
Restvirde enligt plan vid arets slut 5844 702 6 155 098
Varav
Byggnader 5720 082 6 030478
Mark 124 620 124 620
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 26 837 000 20 022 000
varav byggnader 20 658 000 16 222 000
varav mark 6179 000 3 800 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Omklassificering fran byggnad, Installationer, Kabel-TV 51 979 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 979 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 0
Omklassificering frén byggnad, Installationer, Kabel-TV -51 979
-51 979 0
Arets avskrivningar
Installationer, Kabel-TV 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Pagdende om-och tillbyggnad 0 0
Arets forindring
Pagéende om-och tillbyggnad, takprojektet 3 300 000 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 3 300 000
Not 15 Andra langfristiga vardpappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
328 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 164 000 164 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 164 000 164 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0
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Not 17 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 30612 30612
Skattefordran 2627
Summa o6vriga fordringar 30612 33 239
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 41128 39478
Forutbetalt forvaltningsarvode 112 566 108 787
Forutbetald kabel-tv-avgift 4213 4213
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 157 907 152 478
Not 19 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 0 1001 467
Transaktionskonto 9966 285 1691032
Summa kassa och bank 9 966 285 2692499
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 12 510 245 4955245
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -595 000 -395 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 915 245 4 560 245

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
STADSHYPOTEK
SWEDBANK

Summa

2,08%
1,87%
1,67%
1,54%

*Senast kinda réntesatser

2020-03-25
2024-01-25
2024-09-01
2025-02-25

1 810 000 200 000 1 610 000
1017200 175 000 842200
0 8000 000 50000 7950 000

2128 045 20 000 2108 045
4 955 245 8 000 000 445 000 12 510 245

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 595 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 380 000kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 9 535 245 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Enligt 1&nespecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorséndringsdag under ar 2020 (Nastkommande rdkenskapsér).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa 1an som
langfristiga, forutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pé att
lanen inte kommer att omséttas/forldngas.

Om l&nen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av féreningens likviditet. y/
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Not 21 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 1856 615 230 984
Summa leverantdrskulder 1856 615 230 984
Not 22 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 3316 0
Summa skatteskulder 3316 0
Not 23 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 270 571 245 991
Skuld sociala avgifter och skatter 14 073 12 177
Summa o6vriga skulder 284 644 258 167
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 17 084 5 881
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2344 7951
Upplupna elkostnader 5563 7371
Upplupna virmekostnader 44 945 0
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 8980 3000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 205243 123 034
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 284 159 147 237
Not Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 13 588 000 14398 000,
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Revisionsberéattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falképingshus 8

Org.nr 767800-1392

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus 8 for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
jonssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av érsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrick-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

o  utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi



maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus 8 for ar 2019 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o  fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedoéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pé det registrerade revisionsbolagets
professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedém-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhéallanden som #r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skévde och Falkdping den 2 april 2020
Rev1sorscent1um i Skévde AB s 2
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och den
arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
léngre period, 120 &r &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrdkningen (den
sk. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll regleras i
Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.



Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut &r
den nere i noll. '

Upplupna intdkter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett . Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under éret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsréttsfrening &r i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintdkter dr
skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdémma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intrdffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Runfon heba LivtX

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 ri lesbyggen



