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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4 en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som
dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen
delas av de boende. Det unika med bostadsrtt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna fér t ex I5pande skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. PA
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens operativa verksamhet och
faststéller ocksé drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att
stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick.
Bostadsritten kan siljas, #rvas eller &verlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det
utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av
fastighetsforvaltningen. Det ir styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget.
Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelsefretag  och en  ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och férvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi #r ett serviceforetag
som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksi
gemensamma upphandlingar av olika tjénster tex fastighetsel och forsdkringar som de
bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamhet #r i sin
helhet kvalitets- och miljscertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ir utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ir viktigt att vara kunder tryggt kan forlita
sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgsra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa
hela tiden aktivt for att minska var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falkopingshus 7 far

Forvaltningsberéttelse o iviomes

rékenskapsaret
2019-07-01 £ill 2020-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Falképings kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16.

Arets resultat efter fondforindring ir 49 910 kr, vilket &r 176 479 kr ldgre 4n foregéende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat med 307 tkr jaimfort med foregende &r, vilket beror frimst pa Skade kostnader for
digitala tjdnster genom nytt gruppavtal i Telia. Réntekostnaderna har minskat med 25,5 tkr jaimfort med foregaende &r, pa
grund av amortering.

Arets resultat jaimfort med budget har Skat med 11 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under 4ret forindrats fran 86% till 118%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 856 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 556 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Apelsinen 2 och 3 i Falkdpings kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader med 123
ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1962 - 63. Ursprunglig produktionskostnad for byggnader
och mark uppgick till 5 708 327 kr.

Renovering av avloppsstammar och badrum genomfbrdes 1996 till en kostnad av 10 661 452 kr.

Fastigheternas adress 4r Hjelmarsrorsgatan 1 - 9 i Falkoping.

Foreningen 4ger ocksa fastigheten Oxen 3, vilken bestdr av kallgarage for uthyrning.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsékring.
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 66
3 rum och kok 42

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Antal garage 58
Antal p-platser 74
Total tomtarea 14 292 m?
Bostéder bostadsrétt 7 505 m?
Lokaler hyresritt 1293 m?
Arets taxeringsvirde 47 753 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 47 753 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  #r medlem i Intresseforening fOr Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseféreningen
kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Falbygdens Energi AB Fjarrvdrme

Falbygdens Energi AB Elnit

Goteborgs Energi AB/Din El Elhandel

Telia Digital-TV, bredband och bredbandstelefoni
Securitas Bevakningsservice o
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara fSreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 178
tkr och planerat underhéll for 0. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sd kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som #r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i mars 2020 och visar pa ett underhallsbehov pa 6 377 tkr for de
nirmaste 10 dren. Den genomsnittliga utgiften per &r for foreningen ligger p& 638 tkr (73 kr/m?) och innefattar dven vissa
utgifter for ersattningskomponenter. Avsittning for verksamhetsdret har skett med 650 tkr (74 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Byte koksfldktar 2012

Injustering virme, uteluftsdon 2013

Utebelysning entréer och garage 2016

Fonsterbyte 2016 Kostnad: 6 839 906 kr
Ny lekplats och parkeringsplats 2017 Kostnad: 2 455 987 kr
Renovering tvittstugor 2018 Kostnad: 458 202 kr
Malning balkonger 2018 Kostnad: 322 750 kr
Underhallsspolning avloppsstammar 2018 Kostnad: 151 700 kr
Byte takpapp 2019 Kostnad: 1 481 570 kr
Markytor, komplettering lekplats 2019 Kostnad: 281 440 kr
Planerat underhall Ar

Byte fjarrvdrmecentral 2021

Putsfasad, omfirgning 2021

Véarmekulvert i mark 2022

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under éret har individuell métning och debitering (IMD) for el installerats och aktiverats med 346 tkr. Aktiveringen
kommer att skrivas av pa 10 ar.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mél avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom IMD. Domen innebér att moms ska debiteras och redovisas for forsiljningar
av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatterdttsndmndens forhandsbesked fidn varen 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran [mars 2018] och innebér att moms ska liggas pa debiteringar fran och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgiften.

Féreningen har momsregistrerat sig under varen och bdrjat avisera momspaslag pa sina IMD-avgifter. Freningen har
informerat Skatteverket utifrin rekommendation frén Svalner skatt & Transaktion att foreningen kommer nolldeklarera
in och utgdende moms. Detta utifran att foreningen sélt vidare elen till sjilvkostnadspris, varpa ingdende och utgende
moms for respektive period blir noll kronor.

Lopande kostnadsmissigt kommer momsen troligen inte att pdverka fSreningens ekonomi annat #n marginellt. 13,
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Efter senaste stimman 2019-11-11 och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
UIf Akermark Ordforande 2021
Ann-Charlotte Backman Sekreterare 2020
Muris Beganovic Vice ordférande 2021
Elisabet Bjorklund Ledamot 2020
Cecilia Forendal Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ronja Melcker Suppleant 2020
Paul Johansson Suppleant 2020
Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer
RevisorCentrum i Skévde AB

Ansvarig revisor: Martin Johansson Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Eva Thorell 2020

Lennart Nilsson 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 dé avgifterna hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojd arsavgiften med 1,0 %
och brinsletilligg med 10% frdn och med 2020-07-01.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 322 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 9 st.)
Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Under ret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Féljande aktiviteter dr genomforda:

- Foreningen kdper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianviandning

- Genom att anvinda energieffektiva l3genergilampor gor foreningen energibesparingar

- Genom att byta ut armaturer till energieffektiva LED-armaturer minskar foreningen pé elfsrbrukningen y
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Flerarsoversikt
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®- Driftkostnader, kr/m2 4 Rinta, kr/m2
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomséttning 6271 6115 6 087 6076 6 059
Rorelsens intikter 6336 6137 6142 6076 6059
Arets resultat 700 -1 143 93 853 1031
Balansomslutning 22056 22 447 24 118 24199 24 457
Soliditet % 18 14 18 18 14
Likviditet % 118 86 186 197 245
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 644 613 607 605 603
Brénsletilligg, kr/m? 112 112 112 112 112
Driftkostnader, kr/m? 311 277 243 240 233
Rénta, kir/m? 35 37 38 42 53
Underhallsfond, kr/m? 237 140 239 284 182
Lan, kr/m? 1921 2012 2 091 2165 2579

Nettoomsiittning: intédkter fran &rsavgifter, hyresintdkter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Y
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 549 997 1234378 2 591 040 -1 143 311
Extra reservering for underhéll enl. stimmobeslut 200 000 -200 000

Disposition enl. drsstimmobeslut -1 143 311 1143311
Reservering underhéllsfond 650 000 -650 000

Tanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 699 910
Vid arets slut 549 997 2084 378 597729 699 910
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1247729

Arets resultat 699 910

Arets fondavsittning enligt stadgarna -650 000

Summa 1297 639

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Extra avsittning till underhallsfonden -200 000

Att balansera i ny rikning i kr 1097 639

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. '{
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6271 388 6 115215
Ovriga rorelseintikter Not 3 64 692 21 989
Summa roérelseintakter 6 336 080 6 137 204
Rérelsekostnader
Reparationer Not 4 - 178 240 -94 658
Underhall Not 5 0 -2 019 700
Driftkostnader Not 6 -2 740 199 -2433 188
Ovriga externa kostnader Not 7 -1 480 783 -1 513 949
Personalkostnader Not 8 -81983 -104 609
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 9 -855 928 -809 352
Summa rérelsekostnader -5 337 134 -6 975 455
Rorelseresultat 998 947 -838 252
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 10 2413 17 856
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 11 2 825 6 921
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 12 -304 275 -329 836
Summa finansiella poster -299 037 -305 059
Resultat efter finansiella poster 699 910 -1 143 311
Arets resultat 699 910 -1 143 311
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond -650 000 -650 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 0 2019 700
Resultat efter fondférandring 49 910 226 389
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 13 19 476 968 19987 111
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 14 0 282915
Summa materiella anléiggningstillgangar 19 476 968 20270 026
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 15 186 000 186 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 186 000 186 000
Summa anliggningstillgangar 19 662 968 20 456 026
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 9807 4 955
Ovriga fordringar Not 17 100 762 90 845
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 421222 387 059
Summa Kortfristiga fordringar 531 791 482 859
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 1861 081 1508 208
Summa kassa och bank 1861 081 1508 208
Summa omsittningstillgdngar 2 392 872 1991 066
Summa tillgangar 22 055 840 22 447 093 by
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 549997 549 997
Fond for yttre underhall 2084 378 1234378
Summa bundet eget kapital 2634 375 1784 375

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 597 729 2 591 040

Arets resultat 699910 -1 143 311

Summa fritt eget kapital 1297 639 1447 729

Summa eget kapital 3932015 3232104
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 16 100 748 16 899 876

Summa langfristiga skulder 16 100 748 16 899 876

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 799 128 799 128
Leverantorsskulder Not 21 489 401 744 085
Skatteskulder Not 22 68 969 39 443
Ovriga skulder Not 23 55671 68 424
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 24 609 909 664 033
Summa kortfristiga skulder 2 023 077 2315112
Summa eget kapital och skulder 22 055 840 22 447 093
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allménna rdd (BFNAR
2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (IK3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintékter &r skattefria till den del de
&r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte
4r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 9 666 578 kr.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for l6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

£
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Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér
Stomme Linjr 100 ar
Dérrar Linjér 50 ar
Sképsnickerier Linjér 40 ar
Fasad Linjar 50 ar
Yttertak Linjr 20 ar
Ventilation, kanaler Linjér 50 ar
Ventilation, fliktar och apparater Linjar 25 ar
El Linjér 50 ar
Viérme, kulvert Linjar 50 ar
Tillkommande komponenter Komponent
Stammar och badrum, renovering Linjar 40 ar
Byte lagenhetsddrrar Linjar 20 ar
Fonsterbyte Linjér 40 ar
Utemiljo, markanldggningar Linjdr 20 ar
Injustering vdrme Linjér 10 ar
Utemiljo, pergola Linjér 20 ar
IMD Linjér 10 &r
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 4775033 4 524 882
Hyror, bostéder 56 983 54270
Hyror, lokaler 4620 4620
Hyror, garage 162 248 158 648
Hyror, p-platser 70 287 70 921
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -492 -492
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 809 -3 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -11 435 -12 162
Brénsleavgifter, bostider 836 112 836 112
Elavgifter 380 841 481 416
Summa nettoomsittning 6 271 388 6 115 215
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 20 097 16 283
Fakturerade kostnader 2150 5220
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 5 6
Atervunna fordringar 1 886 0
Ovriga rérelseintikter 40 554 480
Summa ovriga rorelseintakter 64 692 21 9899’
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Not 4 Reparationer

2020-06-30 2019-06-30
Bostéder -2287 0
Gemensamma utrymmen -4015 -7971
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning -24 874 - 6926
Installationer - 6 806 0
Installationer, VA/Sanitet - 1959 -12 892
Installationer, virme 0 - 661
Installationer, ventilation - 888 0
Installationer, el -25932 - 12816
Installationer, lassystem - 13670 -2 531
Installationer, 6vrigt -10 189 - 13793
Huskropp, fasader - 5526 0
Huskropp, fonster 0 -3 044
Huskropp, balkonger 0 -6 146
Huskropp, dérrar och portar -1923 -4 853
Markytor och planteringar - 63204 -8576
Markinventarier 0 -2216
Garage och parkeringsplatser - 16 741 -4 527
Reparationer, dvriga kostnader -228 - 7706
Summa reparationer -178 240 - 94 658
Not 5 Planerat underhall
2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen, tvéttutrustning 0 - 70275
Installationer, el 0 - 7945
Installationer, vdrme 0 - 12046
Huskropp, tak 0 - 1481571
Markytor och planteringar 0 - 300 420
Garage och parkeringsplatser 0 -5944
Reparationer, 6vriga kostnader 0 - 141 499
Summa planerat underhall 0 -1045 813 Y
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Not 6 Driftkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 530 -148 530
Forsakringspremier -65 420 -63 145
Kabel- och digital-TV -432 488 -118 245
Aterbiring fran Riksbyggen 0 16 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 =79 016
Obligatoriska besiktningar -101 315 0
Bevakningskostnader -16 005 -15218
Ovriga utgifter, kopta tjanster =77 119 -92 491
Forbrukningsinventarier -17 589 -9914
Vatten -394 880 -348 903
Fastighetsel -474 271 -486 424
Uppvérmning -905 973 -975616
Sophantering och atervinning -97 901 -111 575
Forvaltningsarvode drift -8 709 -513
Summa driftkostnader -2740 199 -2433 188

Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 395551 -1 415089
IT-kostnader 0 -5 440
Arvode, yrkesrevisorer -16 463 -15013
Ovriga forvaltningskostnader -29 340 -27 159
Kreditupplysningar -4 548 -3 830
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 893 -13 592
Telefon och porto -5712 -4 571
Konstaterade forluster hyror/avgifter -224 -20 152
Medlems- och foreningsavgifter -6 765 -6 765
Bankkostnader -1 550 -1 600
Ovriga externa kostnader -738 -738
Summa 6vriga externa kostnader -1 480 783 -1 513 949

Not 8 Personalkostnader

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -44 000 -56 000
Sammantridesarvoden -9.000 -16 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Ovriga kostnadsersittningar -126 -1 092
Ovriga personalkostnader -12 900 -13 275
Sociala kostnader -12 957 -18 242
Summa personalkostnader -81 983 -104 609
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Not 9 Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -59 895 -59 895
Avskrivning Markanldggningar -122 799 -122 799
Avskrivning Markinventarier -28 806 -2401
Avskrivningar Standardforbéttringar -644 428 -624 257
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -855 928 -809 352
Not 10 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-06-30 2019-06-30
Aterbéring frin Lansforsikringar 2413 0
Rénteintdkter frén andelar i Intresseforeningen 0 17 856
Summa resultat fran 6évriga finansiella anldggningstillgangar 2413 17 856
Not 11 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 1 887 6512
Rinteintikt kortfristiga fordringar 663 0
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 275 409
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 825 6 921
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -304 275 -329 794
Ovriga rintekostnader 0 -42
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -304 275 -329 836 7
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Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 4 808 327 4 808 327
Mark 900 000 900 000
Standardforbttring 19 868 587 26323 233
Markanldggning 2455987 2 455987
Markinventarier 576 125

28 609 026 34 487 547
Arets anskaffningar
Standardforbéttring, IMD 345 785 0
Markinventarier, Pergola 0 576 125

345 785 576 125
Justering anskaffningsvirde av byggnader och standardforbittringar avseende
utrangering av komponenter vid tidigare vergang till K3 -144 250 - 6454 646
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 28 810 561 28 609 026
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader -2 537 138 -2477 263
Standardforbittring -5713 957 -11 544 346
Markanldggningar -368 399 -245 600
Markinventarier -2 401

-8 621 895 -14 267 209
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -59 895 -59 875
Arets avskrivning standardfSrbittring -644 428 -624 257
Arets avskrivning markanliggningar -122 799 -122 799
Arets avskrivning markinventarier -28 806 -2 401
Justering avskrivning av standardforbattringar 144 250 6 454 646

-711 678 5645 314
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 333 573 -8 621 915
Restvéarde enligt plan vid arets slut 19 476 968 19 987 111
Varav

Byggnader 2211274 2271169
Mark 900 000 900 000
Standardforbittringar 13 855988 14 154 630
Markanldggningar, lekplats och ny parkering (2017) 1 964 788 2087588
Markinventarier, pergola (2019) 544 918 573724
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Taxeringsvarden

Bostdder 47 000 000 47 000 000
Lokaler 753 000 753 000
Totalt taxeringsvéarde 47 753 000 47 753 000
varav byggnader 35 494 000 35494 000
varav mark 12 259 000 12 259 000
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2020-06-30 2019-06-30
Pagéaende installation, IMD 282915 282915
Omklassificering till byggnad - 282 915 0
Vid arets slut 0 282 915
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
372 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 186 000 186 000
Summa andra langfristiga fordringar 186 000 186 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 22 15 827
Kundfordringar 91785 -10 872
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 807 4 955
Not 17 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 100 762 90 845
Summa dvriga fordringar 100 762 90 845 y
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 1 003 2960
Forutbetalda forsdkringspremier 33380 32 040
Forutbetalda driftkostnader 0 3900
Forutbetalt forvaltningsarvode 350901 346 875
Forutbetald kabel-tv-avgift 35938 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1282
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 2
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 421 222 387 059
Not 19 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
SBAB 1024213 520 369
Transaktionskonto 836 868 987 839
Summa kassa och bank 1861 081 1 508 208
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 16 899 876 17 699 004
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -799 128 -799 128
Langfristig skuld vid arets slut 16 100 748 16 899 876

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,45% 2019-12-30 3125465 -3082651 42 814 0
STADSHYPOTEK 2,06% 2020-12-30 5018 750 0 137 500 4 881250
STADSHYPOTEK 1,45% 2021-12-30 3 140 780 0 110 000 3030 780
STADSHYPOTEK 1,81% 2022-01-30 2 064 947 0 266 000 1798 947
STADSHYPOTEK 1,63% 2022-12-01 4349 062 0 200 000 4149 062
STADSHYPOTEK 1,66% 2023-12-30 0 3082651 42 814 3039837
Summa 17 699 004 0 799 128 16 899 876

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 799 128 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 799 128 kr kr arligen. Resterande skuld, 12 904 236 kr, forfaller

till betalning efter fem ar.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 14n med villkorséndringsdag under &r 2020 (ndstkommande rikenskapsar).
Detta 1an ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som
langfristigt, fsrutom den del som &r planerad att amorteras under 2020. Foreningen har inte fatt nigra indikationer pA att

lanet inte kommer att omsittas/forlingas.

Om lénet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet. ,
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Not 21 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 489 401 744 085
Summa leverantdrsskulder 489 401 744 085
Not 22 Skatteskulder
2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 68 969 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 148 530
Debiterad preliminérskatt 0 -109 087
Summa skatteskulder 68 969 39 443
Not 23 Ovriga skulder
2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 27218 28 492
Skuld sociala avgifter och skatter 28 453 39932
Summa 6vriga skulder 55 671 68 424
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réintekostnader 10 038 10 705
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 18 309 63 291
Upplupna elkostnader 36 172 42 558
Upplupna virmekostnader 33968 29352
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7706 60 698
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 434 7 547
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 491 281 437 882
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 609 909 664 033
Not Stéllda sékerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 19 951 000 19 951 000”

18 | ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 7 Org.nr: 767800-0790



Styrelsens underskrifter

FolGping % oldeber 2020

Ort och datum —

////ﬂ?zfmzu’é { %M’) B w’wé

UlIf Akermark Muris Beganovic
Do (0 MBotue  Hubd ot b
Ann-Charlotte Bickman Elisabet BJOIkIU//

Q&W\’h Wk

Cecilia Forendal

Min revisionsberiittelse har ldmnats ‘3 / ]O 20 2.0

RevisorsCentrum i Skévde AB

/%m .

Martm Johan
Auktor 1serad visor

19 | ARSREDOVISNING RBF Falképingshus 7 Org.nr: 767800-0790



REVI
SORS

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Falkbpingshus nr 7

Org.nr 767800-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 7 for rdkenskapséret
2019-07-01 —2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststller resultat-
riakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
héimtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillaimpligt, om forhéallanden som kan
péaverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och #indamalsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en frening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett siitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. }7/






REVI
SORS

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 7 for rikenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat #r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och déirmed vért uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pi vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r visent-
liga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle
ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skoévde den 13 oktober 2020
RevisorsCentrum i Skovde AB
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Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for Iangvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @ 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av fSreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan [dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en Arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom fSrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje méanad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter ér intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
Jjamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen I5pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna Ar storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en fSrening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebdr att om en fSrening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 14n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna Ian.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening dr i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhdllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser [5pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
fSrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde lngivare och kipare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba Livet:




