R Rik
\ Riksbyagen

RBF Falképingshus 5

ArS red OViS N | ng Org nr: 767800-0808

2020-07-01 — 2021-06-30
| A\ S %

i v
N 2N N <
il i &
A
Aun m

A




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdammer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, érvas eller
overlatas pA samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrttstillagget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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R Riksbyggen Dagordning

Dagordning’ ordinarie féreningsstamma 2021-11-08

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
k)
)

Stammans ppnande

Faststillande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlem, ombud och bitrdden har antecknats)
Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens drsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m)  Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

t)

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen

Staimmans avslutande

I Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 144, 541 23 Skovde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860



R chramen

Medlemsvinst

RBF Falképingshus nr 5 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.

Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i
form av andelsutdelning.

Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé &terbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 29 300 kronor i &terbéring samt 228 288 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Falképingshus 5 far

Forvaltningsberattelse ug"

2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-08-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-22.
Foreningen har sitt séte i Falkopings kommun.
Arets resultat, efter fondforindring #r ndgot ligre 4n foregéende ar.

Foreningen reparationskostnader, fjarrvirmekostnader, samt vatten/avlopp har kat jamfort med foregéende, daremot
har kostanden for el minskat samt har dven foreningens rantekostnader minskat jamfort med foregéende ar.

Kostnaden for kollektivanslutningen for digitala tjdnster har dven den okat jamfort med foregaende ar, da detta &r det
forsta hela aret med denna anslutning.

Arets resultat, efter fondforandring, jamfort med budget har 6kat med 659 tkr. Det 4r foreningens driftskostnader samt
réntekostnader som &r lagre dn budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fréndrats fran 294% till 93%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars
amortering) har forandrats under aret fran 294% till 235%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 264 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet fore fondforéndring
203 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Applet 9, Pironet 8 och 9, Klarbiret 1 samt Oxen 2 i Falképings Kommun, P&

fastigheterna finns 6 byggnader med 251 lédgenheter samt 10 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1957-60.
Fastigheternas adress dr Dalagatan 2-4, Karlebygatan 2-5 samt Sl6tagatan 2-5 i Falkoping.

Fastigheterna ér fullvirdeforsidkrade i Lansforsékringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. v
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A Riksbyggen

Ligenhetsfordelning Antal
1 rok 44 st
2 rok 123 st
3 rok 71 st
4 rok 13 st

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Lokaler 10 st
Garage 99 st
P-Platser (varav tva med laddstolpe for elbil) 124 st
Total tomtarea 35373 m?
Total bostadsarea 15019 m?
Total lokalarea 689 m?
Arets taxeringsvirde 93 166 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 93 166 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 1,03 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriéttsféreningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

El Bixia AB

Fjarrvirme Falbygdens Energi AB
Digitala tjénster TeliaSonera Sverige AB V
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< Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 694 tkr och planerat underhall for 2 846 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foér de ndrmaste 10 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 14 712 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 471 tkr (94 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 100 tkr (70 kr/m?). Styrelsens
beddmning #r att avsittningen jimte den behallning som fonden har, kommer att ticka framtida underhallsatgérder.
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungeféir ssmma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte, kok, avlopp och badrum 2001-2002
Byte av ldgenhetsdorr 2010
Takrenovering 2012-2013
Fonsterbyte 2018-2019
Ny Sophantering 2018-2019

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Huskropp utvindigt (tak samt smidesgrind) 2 183 693

Markytor (griavarbeten) 304 439

Garage (borttagning jérn vid garageportar) 110 069

Ovwrigt (uh-arvode) 247 688

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhéllsatgdrder pa tak

Takrenovering 2020-2022 fortloper.

Fasader 2022

Ventilationsétgérder 2022 ’
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R Rilsbyagen

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Andersson Ordférande 2021
Kaj Nilsson Vice ordférande 2022
Hékan Strom Sekreterare 2021
Ann Sj6ling Ledamot 2022
Desiree Ekberg Ledamot 2021
Ingela Hagman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Louise Ljungstrom Suppleant 2021
Kristina Ekdahl Suppleant 2021
Suppleant
Tobias Johansson Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

RevisorsCentrum i Skévde AB, ansvarig revisor
Martin Johansson

Auktoriserad revisor

2021

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Arne Isaksson 2021
Suhra Ferhatovic 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under bokftringséret har foreningen installerat tva laddstolpar for elbil. Féreningens underhallsatgérder pé taken har
fortlpt under &ret. Arbetet r &dnnu ej fardigstéllt utan pagar under hela 2021.

Féreningen har inte godkénda radonvirden, vid foregéende arsstdimma beslutades att installera centrala ftx-aggregat for

att komma tillritta med sina radonvirden. Projektet #r fortfarande i utredningsskedet och négra offerter har dnnu inte
tagits in.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 282 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 45 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 40 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 287 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2020-07-01 da den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
10,0 % fran och med 2021-07-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 35 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 34 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar. ‘9
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ri Riksbyggen

Rumn fir heln Livtt

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 11 241 11 134 10 641 10 188 10 073
Resultat efter finansiella poster -1 060 387 -403 737 1678
Arets resultat -1 060 387 -403 737 1678
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 70 83 83 83 83
Balansomslutning 56 282 57 337 61365 40 595 40 352
Soliditet % 14 15 14 22 20
Likviditet % exkl omforhandling lan 235 294 204 344 318
Likviditet % inkl omforhandling lan 93 - - - -
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 559 553 517 488 472
Brénsletilldgg, ki/m? 135 135 135 135 135
Driftkostnader, kr/m? 520 284 462 368 417
Rénta, kr/m? 39 49 32 34 34
Underhallsfond, kr/m? 297 408 406 459 388
Lan, kr/m? 2 817 2 889 2959 1 864 1901
600

500

400

300

200

100

! 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021

«®- Driftkostnader, kr/m2

= Rdnta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. W
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Reservfond  Underhillsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan 720 000 5000 6409 215 1196 757 386 647

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 386 647 386 647

Reservering underhallsfond 1100 000 -1 100 000

Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 845 889 2 845 889

Arets resultat -1 060 472

Vid arets slut 720 000 5000 4663 326 3329293 -1060 472

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1 583 405
Arets resultat -1 060 472
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 100 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 2 845 889
Summa 2268 821

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfonden -1 000 000
Att balansera i ny rikning i kr 1268 821

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. ¥
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R Richyemer

Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 240 829 11 134 199
Ovriga rorelseintékter Not 3 162 021 133 240
Summa rorelseintikter 11 402 850 11 267 439
Rorelsekostnader
Reparationskostnader Not 4 -693 893 -410 032
Underhallskostnader Not 5 -2 845 889 -1270 673
Driftkostnader Not 6 -4 633 455 -4 462 632
Ovriga externa kostnader Not 7 -2 483 895 -2 508 775
Personalkostnader Not 8 -183 920 -220 181
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 9 -1263 824 -1262 553
Summa rorelsekostnader -12 104 876 -10 134 847
Rorelseresultat =702 027 1132593
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anléggningstillgédngar Not 10 236 844 0
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 11 20 252 19 685
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 12 -615 542 =765 630
Summa finansiella poster -358 446 -745 945
Resultat efter finansiella poster -1 060 472 386 647
Arets resultat -1 060 472 386 647
Avsiittning till underhallsfond -1 100 000 -1300 000
Ianspraktagande av underhallsfond 2 485 889 1270673
Arets resultat efter fondforindring 325 417 357 320 ”,
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R Rischrmeen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 13 40 872 290 42 134 843
Inventarier, verktyg och installationer Not 14 74 979 0
Summa materiella anliggningstillgangar 40 947 269 42 134 843
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 15 2 378 000 2378 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 2 378 000 2 378 000
Summa anlidggningstillgangar 43 325 269 44 512 843
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 616 321
Ovriga fordringar Not 17 194 412 212 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 18 713 012 792 987
Summa kortfristiga fordringar 908 040 1005 962
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 12 048 696 11 818 095
Summa kassa och bank 12 048 696 11 818 095
Summa omsittningstillgdngar 12 956 736 12 824 057
Summa tillgangar 56 282 005 57 336 900,%
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R Risbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 720 000 720 000

Reservfond 5000 5000

Fond for yttre underhall 4663 327 6 409 215

Summa bundet eget kapital 5388 327 7134215

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3329293 1196 757

Arets resultat -1 060 472 386 647

Summa fritt eget kapital 2268 821 1 583 405

Summa eget kapital 7 657 148 8 717 620
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 34 665 470 44 254 442

Summa langfristiga skulder 34 665 470 44 254 442

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 9588 940 1120988

Leverantorsskulder Not 21 2316 836 974 246

Ovriga skulder Not 22 643 104 653 235

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 23 1410 508 1616369

Summa kortfristiga skulder 13 959 388 4 364 838

Summa eget kapital och skulder 56 282 005 57 336 900’
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R Riksbyggen

Noter

Not 1 Allméiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisningsprinciperna r gillande foreningens skulder of6réndrade i jamforelse med foregéende &r forrutom den
delen av foreningens langfristiga skulder som &r féremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsérets
utgéng. Dessa redovisas fr o m 2020 som kortfristig skuld. Jimforelseérets siffror har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas som
intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning, En bostadsrittsforenings rianteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsSrekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhall/underhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som €] finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avséttning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda &tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pé foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att Ska informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och ianspriktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vérdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgédngar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillginglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgadngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. y
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Rum fi heb Lirtt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjér 100
Dérrar Linjar 60
Virme Linjar 40
Sanitet VVS Linjér 60
El Linjar 35
Inre ytskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjér 35
Fonster Linjér 60
Koksinredning Linjar 35
Yttertak Linjér 60
Ventilation Linjér 25

Tillkommande komponenter

Dérrar Linjér 10
Omléggning Tak Linjdr 40
Stammar Linjar 40
Fonster Linjar 40
Soprum Linjar 20
Energidtgérder Linjér 20
Fjarrvdrme Linjar 20
Kabel-TV Linjér 10
Gérdsmiljo Linjér 10
Laddstolpar for elbil Linjér 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anlédggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlédggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader ¥
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 8397330 8309914
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -62 516 -62 516
Hyror, lokaler 115 452 114 852
Hyror, garage 228 684 190 336
Hyror, p-platser 111 600 74 450
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15 945 -3 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 375 -3 600
Rabatter -240 0
Brénsleavgifter, bostdder 2 024 550 2023 554
Elavgifter 448 289 490 809
Summa nettoomsattning 11 240 829 11 134 199

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga ersittningar 54523 55284
Fakturerade kostnader 1607 4 680
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 8
Atervunna fordringar 1357 6 595
Ovriga rorelseintikter 33 699 66 674
Forsakringserséttningar 70 835 0
Summa 6vriga rorelseintakter 162 021 133 240,
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Not 4 Reparationskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -512
Rep bostider -83 615 0
Tvittstugeutrustning -148 593 -58 579
VA/Sanitet -4 672 -74 880
Virme -19 702 -8 641
Ventilation -8 474 -7071
El -41 627 -61 069
Léssystem -1992 -19 747
Ovrigt -5 676 -26 819
Huskropp -10 066 -15 820
Tak 0 -2275
Fasader 0 =770
Fonster -5533 -9 375
Balkonger 0 -15 215
Dérrar & Portar -24 575 -12 398
Markytor -27 489 -13 197
Hardgjorda ytor -100 147 0
Planteringar -41 412 -32 822
Garage & P-Platser -93 786 -16 030
Ovriga reparationer -58219 -34 813
Vattenskador -18 315 0
Summa reparationskostnader -693 893 -410 032

Not 5 Underhallskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Virme 0 -22 500
Ventilation 0 -214 087
Tak -2 118 662 -539 434
Lassystem 0 -161 364
Ovrig huskropp -65 031 -169 910
Hardgjorda ytor -304 439 0
Planteringar 0 -66 394
Garage -110 069 0
Ovrigt -247 688 -96 984
Summa underhallskostnader -2 845 889 -1 270 673
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Not 6 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -291 860 -291 860
Forsikringspremier -120 509 -116 921
Kabel- och digital-TV =705 578 -562 945
Pcb/Radonsanering -3 281 -13 530
Aterbiring frin Riksbyggen 29300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -796 -963
Obligatoriska besiktningar -3300 -34 030
Bevakningskostnader -24 016 -23 046
Ovriga utgifter, kopta tjanster -3 819 -2 063
Forbrukningsinventarier -10 177 -13 143
Vatten -559 151 -489 193
Fastighetsel -694 734 -749 988
Uppvédrmning -1 825 196 -1 743 384
Sophantering och atervinning -420 339 -421 565
Summa driftskostnader -4 633 455 -4 462 632

Not 7 Ovriga externa kostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Forvaltningsarvode -2 376 295 -2 360 908
Arvode, yrkesrevisorer -20 238 -20 031
Ovriga forvaltningskostnader -3 008 -26 942
Kreditupplysningar -2 426 -6 851
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -54 086 -56 342
Kontorsmateriel -11 375 -11 375
Telefon och porto -83 -6 133
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 032
Medlems- och foreningsavgifter -15310 -15 311
Bankkostnader -1 075 -2 850
Summa 6vriga externa kostnader -2 483 895 -2 508 775

Not 8 Personalkostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Styrelsearvoden -121 072 -121 072
Sammantrédesarvoden -36 342 -46 802
Ovriga ersittningar 0 -2 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1932 -2 428
Ovriga kostnadsersittningar 0 -483
Ovriga personalkostnader 0 -14 000
Sociala kostnader -24 574 -32 996
Summa personalkostnader -183 920 -220 1815,
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -86 653 -86 653
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 175900 -1 175 900
Avskrivning Installationer -1271 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 263 824 -1 262 553
anléaggningstillgangar
Not 10 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 8556 0
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 228 288 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 236 844 0
Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rénteintékter fran likviditetsplacering 19 970 19 100
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 281 586
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 20 252 19 685
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -615 542 =765 630
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -615 542 -765 630’
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Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 7 085 045 7 085 045
Mark 1 850 000 1 850 000
Standardforbattringar 53 450 705 53 450 705
62 385 750 62 385 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 62 385 750 62 385 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 498 367 -4411 714
Standardforbéttringar -15 752 539 -14 576 639
-20 250 906 -18 988 353
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -86 653 -86 653
Avrets avskrivning standardforbittringar -1 175 900 -1 175900
-1 262 5653 -1 262 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -21 513 459 -20 250 906
Restvérde enligt plan vid arets slut 40 872 290 42 134 843
Varav
Byggnader 2500 025 2586 678
Mark 1 850 000 1 850 000
Standardforbéttringar 36 522 265 37 698 165
Taxeringsvarden
Bostéder 91 400 000 91 400 000
Lokaler 1766 000 1766 000
Totalt taxeringsvarde 93 166 000 93 166 000
varav byggnader 67 966 000 67 966 000
varav mark 25200 000 25200 000 !
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-06-30 2020-06-30
Arets anskaffningar
2 st laddstolpar for elbil 76 250
76 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer -1 271 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 271 0
Restvéarde enligt plan vid arets slut 74 979 0
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
4 756 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intressefdreningen 2378 000 2 378 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2378 000 2378 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-06-30 2020-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 616 321
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 616 321
Not 17 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 182 830 209 637
Skattefordran 3017 3017
Momsfordran 8 565 0
Summa 6vriga fordringar 194 412 212 654 y
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rinteintikter 13 093 6 802
Forutbetalda forsakringspremier 60 852 59 657
Forutbetalda driftkostnader 6 120 5 888
Férutbetalt forvaltningsarvode 595291 593 668
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 118 035
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 37 656 8937
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 713 012 792 987
Not 19 Kassa och bank
2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 8573 463 4559 784
Transaktionskonto 3475233 7258 312
Summa kassa och bank 12 048 696 11 818 095
Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 44 254 410 45 375 430
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -8 444 375 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 144 565 -1120 988
Langfristig skuld vid arets slut 34 665 470 44 254 442

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2021-09-01 8671 875,00 0,00 227 500,00 8444 375,00
SBAB 2,01% 2022-09-16 7530 392,00 0,00 145 845,00 7384 547,00
STADSHYPOTEK 1,36% 2022-12-30 6 046 244,00 0,00 100 000,00 5946 244,00
STADSHYPOTEK 1,54% 2023-09-01 8671 875,00 0,00 227 500,00 8444 375,00
SBAB 1,08% 2024-05-10 7098 167,00 0,00 140 175,00 6 957 992,00
SBAB 1,13% 2025-05-09 1 612 500,00 0,00 50 000,00 1 562 500,00
SBAB 1,13% 2025-05-09 2125 000,00 0,00 50 000,00 2 075 000,00
SBAB 1,13% 2025-05-09 3619 377,00 0,00 180 000,00 3439 377,00
Summa 45 375 430,00 0,00 1121 020,00 44 254 410,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 1 121 020 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 484 080 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 38 649 310 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 21 Leverantorsskulder

2021-06-30 2020-06-30
Leverantorsskulder 2316 836 974 246
Summa leverantérsskulder 2316 836 974 246

Not 22 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 564 030 660 412
Skuld for moms 0 -7 177
Skuld sociala avgifter och skatter 79 074 0
Summa 6vriga skulder 643 104 653 235

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 4897 7 135
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 212 075 605 634
Upplupna elkostnader 60 093 60 597
Upplupna virmekostnader 77 110 67318
Upplupna kostnader for renhélining 18 044 15 700
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 58 809 0
Upplupna kostnader for administration 46 326 0
Upplupna revisionsarvoden 6000 6 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 775 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 926 379 853 985
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1410 508 1616 369
Not Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 47 342 000 46 807 000 i
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falképingshus nr 5

Org.nr 767800-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 5 for rikenskapsaret
2020-07-01 —2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 30 juni 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd
misstag, och att limna en revisionsberttelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhédm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for véara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som dr ldampliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviin-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, dédribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. W
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 5 for 2020-07-01 —2021-06-30
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgérder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sddana atgirder, omradden och forhallanden som 4r vésent-
liga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsritts-
lagen.

Skovde den 27 september 2021

RevisorsCentrum i Skévde AB
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (18ngsiktig underh&llsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfdr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhills genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 15pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa r&relseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformédga. Att en fSrening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhllna 1n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fOr att anvindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter Ar
skatteftia till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande

RBF Falkapingshus 5 Org.nr: 767800-0808



fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande underhll som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behsver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till {5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hdndelser ocksa intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning péd grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu . Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F F a I ko p I n g S h u S 5 for RBF Falkopingshus 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn fir heba Livet:
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