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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i fsreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att
man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och underhéll kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller
ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka frégor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som l&mnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan
siljas, drvas eller dverlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin
hemforsdkring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det
ir styrelsens som bestdimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt
folkrorelseforetag och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer
som stérsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé
bostadsritter. Vi #r ett servicefdretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande
forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t .ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikaten 4r utfirdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vdra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara
ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



’

Innehallsforteckning

FOrvaltningSherttelSe ... .ovurvmrrrrmeriinininissisissss e 2
RESUMATAKINNG «..vcvoveeerevrevcieiessssseses st 9
L CIE e e —————— A R 10
TNOLEE nvovensesseressesessssosessesssssnsesstorsassssatssssssssussnsssamansasstssenmssessasenmontasssssssases 12
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

1 | ARSREDOVISNING RBF Falkopingshus 3 Org.nr: 767800-0832



’ B e S S R R |
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Foérvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat
sirskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 9 298 706 kr.

Foreningen har sitt site i Falkdpings kommun.

Arets resultat fore fondforindring dr 866 122kr, vilket &r 1 279 564 kr bittre #n foregaende ar. Den stora
forbattringen fran foregaende ar beror pa arets laga underhallskostnader. I en Bostadsrittsforening &r det
4ven intressant att méta resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa
resultatet exklusive arets underhéllskostnader - men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna.

Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 82 176kr (-157 714 kr foregaende r). Berdkningen
bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga arliga
underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.
Under rikenskapsaret uppkom mindre underhallskostnader dn planerat. Det betyder att uttaget ur
underhallsfonden blev mindre. Didrav ett sémre resultat efter fondforindring &n budgeterat.

Arets resultat fore fondforandring &r 165 250 kr béttre dn budgeterat. Varfor resultatet blev bittre &n
budgeterat beror framst pé att planerad méalning av P-platser har flyttats fram till 2021 och att planerat
underhall av luftavfuktare efter besiktning inte behovde genomforas. Det genomfordes istéllet enklare
reparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar utformad sé att foreningens ekonomi 4r 1angsiktigt hallbar.

 resultatet ingér avskrivningar med 703 tkr, exkluderar man avskrivningar blir resultatet 1 569 tkr.
Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen ir registrerad for moms fr.o.m. 2020-03-12 da foreningen debiterar IMD pé el. Mer info under
rubriken visentliga hindelser under aret. y
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Almen 1-3 i Falkopings kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med 84
lagenheter, samt 27 lokaler upplatna med hyresritt, uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946-19438.
Fastighetens adress #r Dotorpsgatan 5660, Margaretagatan 27-31, och Attagardsgatan 4 i Falkoping.

Fastigheterna ir fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar Skaraborg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrdttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 40 20 12 84

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
27 6 48
Total tomtarea 14 021 m?
Total bostadsarea 4 990 m?
Total lokalarea 964 m?
Arets taxeringsvirde 36 427 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 36 427 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsréttsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring
pa kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Luled Energi AB Elhandel

Falbygdens Energi Ndt AB Elnét

Falbygdens Energi Nit AB Fjdrrviarme

ComHem AB Kabel-TV "
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Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer
av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort reparationer for 235 tkr och planerat underhall for 16 tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmaéssigt
och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen
ska reserveras (avsittas) till underhalisfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels
som ett specifikt rs eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som eft specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra
bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast hésten 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pa totalt
8 327 tkr for de nirmaste 10 aren. Det motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa 833 tkr (140 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 800 tkr (134 kr/m?).

Vid bokslutsarets slut uppgick underhéllsfonden till 959 213 kr och 4r fullt finansierat med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall:

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning, malning och renovering 2013-2017 2 245 tkr
Tvittstugeutrustning 2014 132 tkr
Byte fjdrrvirmevéxlare 2015 529 tkr
Byte lassystem 2015 243 tkr
Byte entrébelysning 2016 60 tkr
Ventilation 2018 279 tkr
Fasad, renovering putsfasad 2018 264 tkr
Avlopp, underhéllsspolning 2018 103 tkr
Armaturer 2018 46 tkr
Ventilationsarbeten 2019 889 tkr

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp kommentar

Installationer 4515 Golvbrunn

Huskropp utvandigt 10 875 Besiktning tak, dronare

Under ret var det planerat att utféra underhall pa luftavfuktare. Efter besiktning beslutades att atgérden inte
behdvdes. Enklare reparationer genomfores istéllet. Malning av p-platser var planerat men genomfors under
2021 istdllet.

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering balkongplatta betong 2022
Maélning gemensamma utrymmen 2022 ¥
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Styrelse

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ulla-Britt Hellman Sekreterare 2022
Britt-Marie Alf Ordforande 2021
Shaiju Kottukkal Ledamot 2021
Robert Ingvarsson Ledamot 2022
Cecilia Forendal Ledamot Riksbyggen  Ersattes av Katja 2020-10-28
Katja Lincesso Ostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karin Engman Suppleant 2021
Nergiz Bingol Suppleant 2021
Asa Lindh Suppleant 2021
Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorcentrum i Skvde AB Auktoriserad
Ansvarig revisor, Martin Johansson revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Louis Bielk 2021
Terese Persson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som
visentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

I april manad kom ett definitivt besked fran myndigheterna om foreningens radonatgirder och att det drende
som legat kring radon &r avslutat och godként hos myndigheterna.

Under verksamhetsaret har foreningen anlagt en uteplats med plattor p en av innergérdarna.

Foreningen har ingatt ett avtal med Riksbyggen dér féreningens storsta dem av grasytorna klipps av
robotgrésklippare.

Forening debiterar sedan tidigare alla bostadrittshavare for el genom individuell métning och debitering
(IMD). Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen i ett mal avseende den
momsméssiga hanteringen av el, vatten m.m. som tillhandah&lls genom IMD. Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nar forsiljningen sker genom IMD.

Hogsta forvaliningsdomstolens dom innebir att Skatterittsndmndens forhandsbesked fran véren 2019 inte
langre giller. Redovisningskravet giller retroaktivt frdn mars 2018 och innebdr att moms ska ldggas pa
debiteringar fran och med detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingdr i hyran/arsavgiften.

Foreningen har efter hogsta forvaltningsdomstolens beslut registrerat sig for moms fr.o.m. 2020-03-12 och dr
skatteskyldiga for moms fr.o.m. 201 8-02-09. Foreningen har informerat Skatteverket utifran rekommendation v
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fran Svalner skatt & Transaktion att foreningen kommer nolldeklarera in och utgdende moms. Detta utifrén att
foreningen salt vidare elen till sjalvkostnadspris, varpd ingaende och utgdende moms fér respektive period blir
noll kronor.

For bostadsrittshavare innebér detta att momsen for forsiljning av el specificeras pi manadsavin. Totalsumman
for de boende blir den samma.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 16 personer. Foreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 97 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2020-01-01 da den hojdes med 1 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 2,0 % fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 766 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 16
st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har foreningen en forbrukning av el pa 77 097 kWh jamfort med foregdende ar 77 933 kWh.
Forbrukningen av fjérrvirme under aret uppgér till 919 170 kWh jamfort med foregaende ar 983 552 kWh.
Arets forbrukning av vatten uppgar till 7 243 (m3) jaimfort med foregaende ar 8 012 (m3)

Under ar 2021 har foreningen bestllt beskirning av de trid som finns pa foreningens innergardar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn med villkorséndring, dessa klassificeras i drsredovisningen
som kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta érs amortering) har kat under
aret fran 177% till 234%.

Foreningens likviditet har specificerats i tvd nyckeltal. Ett likviditet % exklusive laneomforhandlingar
kommande verksamhetsér kortfristiga lan och ett likviditet % inklusive laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar. Detta for att inte ge en missvisande bild av féreningens likviditet i %. y
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4918 4913 4 814 4867 4755
Arets resultat 866 -413 -69 79 4
Avsittning till underhallsfond ki/m? 134 128 101 101 101
Balansomslutning 20358 20 187 22 084 20 581 20 630
Soliditet % 6 1 3 4 3
Likviditet % exklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsér 234 177 167 147 157
Likviditet % inklusive laneomférhandlingar

kommande verksamhetsar 59 - - - -
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 1
Arsavgiftsnivé for bostéder, kr/m? 766 758 717 717 704
Brinsletilldgg, kr/m? 154 154 154 154 154
Driftkostnader, kr/m? 325 541 467 446 558
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 323 370 324 309 423
Rinta, kr/m? 52 53 55 65 80
Underhallsfond, kr/m? 161 29 87 30 0
Lan, kr/m? 3071 3184 3306 3152 3259

*Observera att brénsletilligg, kr/m? &r berdknat pa bostadsarean 4990 m?jimfort med andra nyckeltal som ar beriknade
pa totala bostadsarea och total lokalarea p& 5954 kr/m?
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100

2016 2017

2018

2019 2020

.o Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <= Réanta, kr/m?2

Nettoomsiittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintékter m.m. s

med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

om ingér i foreningens normala verksamhet

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent

av balansomslutningen.
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Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Upplatelse-
avgifter

fond

Uppskrivnings-

fond

Underhalls-

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

84 300

0

175 267

409 148

-413 442

Extra reservering for
underhall enl.
staimmobeslut

0

Disposition enl.
arsstimmobeslut

-413 442

413 442

Reservering
underhalilsfond

800 000

-800 000

Ianspraktagande av
underhéllsfond

-16 054

16 054

Nya insatser och
upplételseavgifter

Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

866 122

Vid arets slut

84 300

959 213

-788 240

866 122

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott ikr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslér foljande behandling av den disponerade vinsten:

Att balansera i ny rikning i kr

-4 294
866 122

-800 000

16 054

77 882

77 882

Vad betrdiffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoliande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4917790 4912980
Ovriga rorelseintékter Not 3 66 649 42 641
Summa rorelseintikter 4 984 439 4 955 621
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1937 926 -3219 047
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 140 111 -1 104 128
Personalkostnader Not 6 -44 346 -47 351
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -703 270 -703 270
Summa rorelsekostnader -3 825 655 -5073 796
Rorelseresultat 1158 784 -118 175
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
a}nléggningstillgéngar Not 8 4233 14278
Ovriga rinteintékter och liknande
resultatposter Not 9 9972 7 641
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -306 867 -317 186
Summa finansiella poster -292 663 -295267
Resultat efter finansiella poster 866 122 -413 442
Arets resultat 866 122 -413 442 y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 435 021 17 138 292
Summa materiella anliggningstillgingar 16 435 021 17 138 292
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 126 500 126 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 126 500 126 000
Summa anliggningstillgdngar 16 561 521 17 264 292
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1252 17 437
Ovriga fordringar Not 14 54 929 50 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 336 173 328 701
Summa Kortfristiga fordringar 392 354 396 834
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 3404 184 2525523
Summa kassa och bank 3404 184 2 525523
Summa omsittningstillgangar 3796 539 2 922 357
Summa tillgangar 20 358 060 20 186 648 Y
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 300 84 300

Fond for yttre underhall 959 213 175 267

Summa bundet eget kapital 1043 513 259 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -788 240 409 148

Arets resultat 866 122 -413 442

Summa fritt eget kapital 77 882 -4294

Summa eget kapital 1121395 255273
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 12 853 446 18283 517

Summa langfristiga skulder 12 853 446 18 283 517

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5430 071 672 668

Leverantorsskulder Not 18 394 835 366 299

Skatteskulder Not 19 28 603 18 561

Ovriga skulder Not 20 22 638 23 493

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 507 072 566 837

Summa kortfristiga skulder 6383 219 1 647 858

Summa eget kapital och skulder 20 358 060 20 186 648 Y
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Noter

Not 1 Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan

berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Upplysning om éindrade redovisningsprinciper

Redovisningsprinciperna ar oforandrade i jamforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens
langfristiga skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 méanader frén rikenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimférelsearets siffror har inte réknats om.

Avskrivningstider for anliiggningstillgingar

Anliiggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ar
Standardforbittringar, IMD Linjar 10 ar
Markanldggningar Linjéar 15 ar
Standardforbéttring, ute/franluftsdon Linjér 20 &r

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomséttning

Beloppen i érsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostdder 3 821 640 3783 682
Hyror, lokaler 109 824 108 745
Hyror, garage 20232 20232
Hyror, p-platser 57528 57 528
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -43 311 -40 205
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -281 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 867 -4 927
Brinsleavgifter, bostéder 769 872 769 872
Elavgifter 189 153 218 053
Summa nettoomsittning 4917 790 4912 980‘/
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 20 069 24 781
Fakturerade kostnader 2280 6 250
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -5 -9
Atervunna fordringar 7 853 9983
Ovriga rorelseintékter 2 160 1636
Forsakringsersittningar 34292 0
Summa évriga rorelseintiikter 66 649 42 641
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -16 054 -1017728
Reparationer -235 305 -180 072
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 270 -112 270
Forsiakringspremier -59 030 -56 662
Kabel- och digital-TV -40319 -39 751
Pcb/Radonsanering -5279 -234 653
Aterbiring fran Riksbyggen 0 12 400
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -259
Ovriga utgifter, kopta tjénster -17 856 -47 256
Forbrukningsinventarier -6 688 -6 571
Vatten -280 383 -251 561
Fastighetsel -351 948 -378 538
Uppvérmning -689 340 -751 996
Sophantering och atervinning -122 220 -119 441
Forvaltningsarvode drift -1234 -34 688
Summa driftskostnader -1 937 926 -3219 047
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -1 063 367 -1 026 351
IT-kostnader -4 757 -3 732
Arvode, yrkesrevisorer -14 466 -14 063
Ovriga forvaltningskostnader -17 217 -14 821
Kreditupplysningar -2 895 -7273
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 618 -23 466
Telefon och porto -7 071 -5 758
Konstaterade forluster hyror/avgifter -47 -1 989
Medlems- och féreningsavgifter -5 124 -4 620
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader 0 -504
Summa 6vriga externa kostnader -1 140 111 -1 104 128 Y
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -32 000 -28 000
Sammantréddesarvoden -3 600 -4 050
Ovriga ersittningar 0 -2 655
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Ovriga personalkostnader 0 -2 900
Sociala kostnader -8 746 -8 746
Summa personalkostnader -44 346 -47 351
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgingar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -615 106 -615 106
Avskrivning Markanldggningar -17 501 -17 501
Avskrivningar tillkommande utgifter -70 664 -70 664
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =703 270 -703 270
anléiggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgingar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Aterbiring fran Lansforsékringar 4233 2182
Rénteintiikter fran andelar i Riksbyggen 0 12 096
Summa resultat fran Gvriga finansiella anliggningstillgingar 4233 14278
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 4771 3468
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 5200 4173
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 9972 7 641
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01  2019-01-01
2020-12-31  2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -306 867 =317 124
Ovriga rintekostnader 0 -62
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -306 867 -317 186’0
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34 025 027 34 987 894
Mark 600 000 600 000
Tillkommande utgifter 1973 506 1010639
Markanldggning 262 508 262 508
36 861 041 36 861 041
OmkKlassificering fran byggnad till tillkommande utgifter
Byggnader 0 -962 867
Tillkommande utgifter 0 962 867
0
Summa anskaffningsvirde vid drets slut 36 841 041 36 861 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 179 903 -11 527 664
Tillkommande utgifter -1275317 -241 786
Markanldggningar -87 505 -70 004
-12 542 725 -11 839 454
Omklassificering fran byggnad till tillkommande utgifter
Byggnader 962 867
Tillkommande utgifter -962 867
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -615 106 -615 106
Arets avskrivning tillkommande utgifter -70 664 -70 664
Arets avskrivning markanldggningar -17 501 -17 501
=703 271 =703 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 245 996 -12 542 725
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar 3400 000 3 400 000
Ingdende nedskrivningar -10 580 025 -10 580 025
-7 180 025 -7 180 025
Restviirde enligt plan vid arets slut 16 435 021 17 138 291
Varav
Byggnader 11 649 993 12 265 099
Mark 4 000 000 4 000 000
Tillkommande utgifter 627 525 698 189
Markanldggningar 157 502 175 0035
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Taxeringsvirden

Bostéder 36 000 000 36 000 000
Lokaler 427000 427 000
Totalt taxeringsvirde 36 247 000 36 427 000
varav byggnader 28 427 000 28 427 000
varav mark 8 000 000 8 000 000
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31  2019-12-31
253 garantikapitalbevis 4 500 kr i intresseforeningen 126 500 126 000
Summa andra langfristiga viirdepappersinnehav 126 500 126 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1252 17 437
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1252 17 437
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31  2019-12-31
Skattekonto 50 696 50 696
Andra kortfristiga fordringar 4233 0
Summa 6vriga fordringar 54 929 50 696
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 60212 59030
Forutbetalt forvaltningsarvode 265 842 259 592
Forutbetald kabel-tv-avgift 10119 10079
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 336173 328 701
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 2118 140 1013368
Transaktionskonto 1286 045 1512154
Summa kassa och bank 3404 184 2 525 5235/
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31  2019-12-31
Inteckningslan 18283 517 18956 185
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -672 668 -672 668
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 757 403 0
Langfristig skuld vid arets slut 12 853 446 18 283 517
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riintesats” Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta  amorteringar
lan
STADSHYPOTEK 1,92% 2021-03-30 4921 683 0 82 140 4839543
STADSHYPOTEK 1,49% 2022-06-01 4 558 756 0 74 528 4484228
STADSHYPOTEK 1,68% 2022-12-01 1 464 000 0 36 000 1428000
STADSHYPOTEK 1,58% 2023-06-01 3614 880 0 280 000 3334880
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-06-01 4 396 866 0 200 000 4 196 866
Summa 18 956 185,00 0,00 672 668,00 18283 517,00

*Senast k#nda riintesatser

Under niista rikenskapsar s
Varfor den delen av skulden kan betraktas som kort

ka foreningen amortera 672 668 kr samt omférhandla ett 1an pa 4 757 403 kr.
fristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller

resterande 2 690 672 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld, 14 920 177 kr,
forfaller till betalning senare n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantdrsskulder 83 697 366 299

Ej reskontraforda leverantorsskulder 311138 0

Summa leverantorsskulder 394 835 366 299

Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 28 603 18 561
Summa skatteskulder 28 603 18 561 y
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 6 280 6 280
Skuld fér moms -3 069 0
Skuld sociala avgifter och skatter 19 426 17213
Summa dvriga skulder 22 637 23 493
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 19 444 20 071
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 72 422
Upplupna elkostnader 35791 34356
Upplupna virmekostnader 90 756 93 807
Upplupna revisionsarvoden 3 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 1477
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 0 3762
Beriiknat forvaltningsarvode 4 491 0
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 353 589 340 942
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 507 072 566 837
Stiillda séikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 35118 000
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 3 for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r fSrsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér re-
levanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde den 14 april 2021

RevisorsCentrum i Skovde/AB

/ bt L N

Martin Johansson
Auktorisera/d revisor



Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Falkdpingshus nr 3

Org.nr 767800-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkopingshus nr 3 for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamélsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir s #r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifian dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrsickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osd-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt som ger en
rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. ?



Ordlista

Anliiggningstillgdngar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den #rliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig foérdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen galler och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riiknas fven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. 1 regel sker betalningen l6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har ldg soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen

R B F F a | k(.j p i n g S h u S 3 for RBF Falképingshus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 5 Riks@yggen

www.riksbyggen.se
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