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Styrelsen for BRE Falkopingshus 11 far

Forvaltningsberattelse ="

2019-01-01 61l 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid rikenskapsarets slut till 1 005 900 kr.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-03-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16.

Foreningen har sitt siite i Falképing kommun.

Arets resultat fore fondforiindring enligt resultatriikningen 102 043 kr, vilket &r 119 330 kr bittre &n foregdende ar.

1 en Bostadsrittsfrening vill man ibland dven mita resultatet efter fondférindringar.

Resultatet efter fondforidndringar kan sigas visa resultatet exklusive irets underhillskostnader — men inklusive en
genomsnittlig arlig underhéliskostnad. Resultatet efter fondfriindringar 4r utjimnat for de variationer mellan &ren som
alltid kommer att finnas f8r underh8llskostnaderna.

Arets resultat efter fondforiindring dr 42 045 kr, vilket fir 17 246 kr ldigre fin foregiende ar.

Berdkningen bygger pd att reservering till underhlisfonden sker med ett belopp som motsvarar arets totala
underhdllskostnad.

Arets resultat efter fondfSrindring ér ligre &n foregdende &r p& grund av dkade reparationskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststilld s3 att foreningens ekonomi #r langsiktigt hillbar.

Foreningens likviditet har under dret fréindrats frin 316% till 367%.

Iresultatet ingér avskrivningar med 134 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 236 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Mejseln 11 i Falkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 18 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppfrda 1943 och ombyggda 1986 for en total ombyggnadskostnad av 6 169 349 kr.

Féreningen forvirvade fastigheten 1998 av Riksbyggens Brf Falkopingshus nr 1 i konkurs. Pris inklusive lagfart
uppgick till 4 894 463 kr. Fastighetens adress dr S:t Sigfridsgatan 14-16 A-B i Fallk6ping.

Fastigheten dr fullviirdeforsikrad i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rum och kok 9
3 rum och kok 6
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer
Antal p-platser 10
Total tomtarea 2 685 m?
Total bostadsarea 1.223 m?
Total lokalarea 12 m?
Arets taxeringsvirde 7 986 000 kr
Féreglende ars taxeringsvirde 6 038 000 kr

Riksbyggens kontor i Falképing har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i IntressefSrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Fireningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsforvaltning
Luleé Energi Elleveranser
Falbygden Energi AB Fjarrvirmeleveranser
ComHem AB Kabel-TV
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Teknisk status

Arets reparationer och underhsll: For ait bevara féreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fér 165 tkr och plancrat underhall for 60 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterade senast i november 2019 och visar p4 ett underhallsbehov pa

2358 tkr for de nérmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden per 4r for foreningen ligger pa 236 tkr (191 kr/kvm).
Avsitining for verksamhetsdret har skett med 97 ke/kvm.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underh4ll.

Tidigare utfort underhill

Beskrivning - Ar Belopp
Installationer, ventilation 2017 112 tkr
Ombyggnad sophus 2018 153 tkr
Installationer, ventilation 2018 47 tkr
Fastighetsboxar 2018 25 tkr
Tvittstugeutrustning 2018 2] tkr

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Soprum 27 the
Byte tviittmaskin 33 tkr
Planerat underhall Ar
Vérmecentral 2020
Byte tvittmaskin 2020
Byte cirkulationspump 2020
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Efter senaste stimman och dédrpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Servete Shabani Ordftrande 2020
Anders Ahlin Vice ordforande 2021
Hakan Wongsinthon Ledamot 2020
Diana Aziz Ledamot 2021
Kristian Palvii Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m, ordinarie stimma
Irene Larsson Suppleant 2020
Jeanette Andersson Suppleant 2020
Tobias Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Revisorcentrum i Skévde AB
Ansvarig revisor: Anders Karlsson Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 24 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja érsavgiften med 1,0 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften fr 2019 uppgick i genomsnitt till 698 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlitelser av bostadsritter skett (fSregiende &r 4 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1076 1074 1080 1084 1073
Resultat efter finansiella poster 102 -17 148 187 204
Arets resultat 102 -17 148 187 204
Resultat exklusive avskrivningar 236 117 282 321 338
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond 116 -73 92 171 238
Avsittning till underhillsfond kr/m? 97 154 154 121 81
Balansomslutning 3960 3954 4075 4 067 3975
Soliditet % 15 12 12 8 4
Likviditet % 367 316 318 239 171
Avgifts- och hyresbortfall % 1 0 0 1 1
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m? 698 684 684 684 679
Driftkostnader, kt/m? 466 578 439 388 356
Rinta, kr/m? 38 40 42 63 69
Underhallsfond, kr/m? 324 276 338 285 163
Lan, kr/m? 2603 2680 2 769 2 857 2 946
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Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.,

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid &rets borjan
Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhéilsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

1800

340 341

120 000

-60 003

149 867
-17287
-120 000

60003

-17287
17287

102 042

Vid arets slut

1800

400 338

72 583

102 042

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsiittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen fSreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

132 580
102 042
-120 000
60 003

174 625

N 174 625

Vad betréiffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rairelseintikter m.m,
Nettoomsittning Not 2 1076 368 1073 897
Ovriga rérelseintikter Not 3 35158 46 497
Summa riérelseintiikter 1111 526 1120394
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -575 394 -713 358
Ovriga externa kostnader Not 5 -233 031 -230 568
Personalkostnader Not 6 -22 989 -13 523
Avskrivningar av materiella
anléggningstiligdngar Not 7 -133 871 -133 871
Summa riorelsekostnader -965 285 -1 091 321
Rérelseresultat 146 241 29073
Finansiella poster
Resultat fran &vriga finansiella
anliggningstillgAngar Not 8 3094 2592
Rintekostnader och liknande resultatposter -47 292 -48 952
Summa finansiella poster -44 198 -46 360
Resultat efter finansiella poster 102 042 -17 287
Arets resultat 102 042 -17 287
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga vérdpappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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2019-12-31 2018-12-31
Not 9 2912 458 3 046 330
2912 458 3 046 330
Not 10 27 000 27 000
27 000 27 000
2939 458 3073 330
2083 4258
Not 11 7 632 58 376
Not 12 17 134 13325
26 849 75 959
Not 13 993 583 804 910
993 583 804 910
1020 431 880 870
3959 890 3954199



Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 800 1800

Fond f6r yttre underhall . 400 338 340 341

Summa bundet eget kapital 402 138 342 141

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72 583 149 867

Arets resultat 102 042 -17 287

Summa fritt eget kapital 174 625 132 580

Summa eget kapital 576 764 474 721
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3105025 3200774

Summa langfristiga skulder 3105025 3200774

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 109 428 109 428

Leverantdrsskulder 19 063 46 810

Skatteskulder Not 15 4224 0

Ovriga skulder Not 16 9100 7611

Upplupna kostnader och firutbetalda intdkter Not 17 136 286 114 855

Summa kortfristiga skulder 278 101 278 704

Summa eget kapital och skulder 3959890 3954199
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Noter

Not 1 Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allménna réd (BF NAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i frskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att fSreningen kommer att f2 de
elonomiska fordelar som r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sit.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Avskrivningsprincip Antal ar

Anléggningstillgangar
Byggnader Linjér 95
Tillkommande utgifter Linj#r 10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 853 536 836 820
Hyror, lokaler 6204 6204
Hyror, p-platser 3601 3600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -6 204 -5134
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -53 -150
Brinsleavgifter, bostdder 171 768 171 768
Elavgifter 47516 60 789
Summa nettoomsiattning 1076 368 1073 897

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersiittningar 3929 7510
Fakturerade kostnader 0 190
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -3 -4
Ovriga rorelseintikter 2434 38 801
Forsikringsersittningar 28798 0
Summa &vriga rorelseintéikter 35158 46 497
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -60 003 -266 578
Reparationer -164 936 -50 883
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -23 958 -18 114
Forstkringspremier -13 325 ~-12 936
Kabel- och digital-TV -9 524 -12 645
Aterbiring frén Riksbyggen 3500 2500
Systematiskt brandskyddsarbete -1352 -10 469
Obligatoriska besiktningar -1 009 -25 558
Forbrukningsinventarier 2772 -4 733
Vatten -49 415 ~48 507
Fastighetsel -81 383 -89 022
Uppvirmning -148 425 -157 096
Sophantering och &tervinning -16 790 -15 480
Férvaltningsarvode drift -6 003 -3 838
Summa driftkostnader -575 394 -713 358

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration ~207 929 -203 312
Arvode, yrkesrevisorer -12 456 -8 688
Ovriga forvaltningskostnader -3072 -3 156
Pantforskrivnings- och sverltelseavgifter -3 929 -8 648
Kontorsmateriel 0 -2 462
Telefon och porto -1 840 -1384
Konstaterade forluster hyror/avgifter -842 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 098 -1 008
Bankkostnader -1 865 -1 910
Summa évriga externa kostnader -233 031 -230 568

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -7 000 -5 500
Sammantriadesarvoden -3 910 -5 130
Ovriga ersittningar -2 616 0
Ovriga personalkostnader -5 800 0
Sociala kostnader -3 663 -2 893
Summa personalkostnader -22 989 -13 523
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -119 996 -119 996
Avskrivningar tillkommande utgifter -13 875 -13 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella -133 871 -133 871
anliggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pd andelar i andra foretag 502 0
Riénteintdkter frin andelar i Riksbyggen 2592 2592
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstiligangar 3094 2592
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
" Vid arets bérjan
Byggnader 4299 860 4299 860
Mark 594 603 594 603
Tillkommande utgifter 138 751 138 751
5033 214 5033 214
Summa anskaffningsvéirde vid arets slut 5033 214 5033 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 903 634 -1 783 638
Tillkommande utgifter -83 250 -69 375
-1 986 884 -1 853 013
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -119 996 -119 996
Arets avskrivning tillkommande utgifter -13 875 -13 875
-133 871 -133 871
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2120 755 -1 986 884
Restvirde enligt plan vid arets slut 2912 459 3046 330
Varav
Byggnader 2276 230 2396 226
Mark 594 603 594 603
Tillkommande utgifter 41 626 55501
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Taxeringsvirden

Bostider 7 986 000 6038 000
Totalt taxeringsviarde 7 986 000 6 038 000
varav byggnader 6 000 000 4816 000
varav mark 1986 000 1222000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
54 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 27 000 27000
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 27 000 27000
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 0 1620
Skattekonto 7632 7632
Andra kortfristiga fordringar 0 49 124
Summa &vriga fordringar 7632 58 376
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda frsikringspremier 13 882 13 325
Férutbetald kabel-tv-avgift 3252 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 134 13 325
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 993 583 804 910
Summa kassa och bank 993 583 804 910
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 3214453 3310202
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~109 428 -109 428
Langfristig skuld vid arets slut 3 105 025 3200774

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 1,62% 2021-09-24 1 668 676,00 0,00 54712,00 1613 964,00
SWEDBANK 1,31% 2024-09-25 1 641 526,00 0,00 41 037,00 1600 489,00
Summa 3 310 202,00 0,00 95 749,00 3 214 453,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska freningen amortera 109 428 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 437 712 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 2 667 313 kr forfaller till betalning senare &n 5 ér efter balansdagen.

Not 15 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 23 958 0
Debiterad preliminérskatt -19 734 0
Summa skatteskulder 4224 0
Not 16 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1380 1529
Skuld sociala avgifter och skatter 7720 6082
Summa &6vriga skulder 9100 7 611
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 6993 1922
Upplupna driftskostnader 0 7953
Upplupna kostnader f3r reparationer och underhall 13 727 5677
Upplupna elkostnader 6 635 7 690
Upplupna virmekostnader 18 399 21 827
Upplupna revisionsarvoden 7 600 8 450
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3479 0
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 3254 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 136 286 114 855
Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 6 656 000 6 656 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Seljvete Shabani R Hakan Wongsinthon
Diana Aziz ~ Kristian Palvia
Anders Ahlin

Var revisionsberittelse har limnats

RevisorsCentrum i Skévde AB
Anders Karlsson, auktoriserad revisor
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L] . Arsredovisningen dr uppratiad av styrelsen
B I 2 F F a I ko p I n g S h u S for BRF Falkiépingshus 11 i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide léngivare och képare bra méjligheter att bedéma fSreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R fr hela Linel
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