NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSBs BOSTADSRATTS-

FORENINGAR

VERSION 5
HSB brf Algen i Falk6ping

My

HSB - dédr mdjtigheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2018-09-26




INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte
§ 2 Bostadsratisforeningens andamal
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid Gverlatelse
§ & Ratt till medlemskap
§ 6 Andalsforviry
§ 7 Familjerattsliga forvans
§ 8 Ratt att utbva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap
§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift
§ 12 Uppiatalse, duerldtelse- och pantsattningsaveift
avgift for andrahandsupplateise

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakensiapsar ach arsredovisning
§ 14 Foreningsstdmma
§ 15 Moticner
§ 16 Kallelse till fareningsstdmma
§ 17 Dagordning
§ 18 Rostratt, ombud och bitrade
§ 19 Réstning
§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutfornet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL 10

§ 27 Fonder
§ 28 l)nderhé!lsp!an
§ 29 Over- ach underskoit

BOSTADSRATTSFRAGOR 11

§ 30 Utdrag ur tagenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

§ 32 Bostadsrattsfareningens ansvar

§ 33 Brand- och vatienledningsskada samt ohyra

§ 34 Bostadsrattsforeningans dvertagance
av underhillsatgdrd

§ 35 Forandring av hostadsrattslagenhet

§ 36 Avhialpande av brist

§ 37 Ingrepp i lAgenhet

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

§ 39 Tillirade till 1&genheten

§ 40 Andrshandsupplatelse

§ 41 irymma utomstiende

& 42 Andamal mad bostaclsratien

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

§ 44 Forverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT 16

§ 46 Rostadsratisireningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giitigt beslut

§ 48 Uttréde ur H3B

§ 49 Uppldsning



2018082004982

OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsféreningens firma ar HSB Bostadsritts-
férening Algen

i Falkiping.

Siyrelsen har sict siite 1 Falkoping,

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritsforeningen har till indamal att i bostads-
riittsforeningens hus npplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna (ill
nytijande utan tdsbegrinsning och darmed frémja
medlemmarnas ckonomiska intressen. Vidare har
bostadsritisforeningen ull indamdl att firfimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt
for au stiirka gemenskapen och tifllgodose gemensamina
intressen ach behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet, Bostadsrétts-
féreningen ska i all verksaihet viirna om miljon genom
att verka for en lingsiktig hillbar utveckling,

Bostadsriitt ir den ratt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Mecdlem som har bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
férening, 1 det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsriusforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HSB att hitrida bostadsriitts-
foreningen i férvaltningen av dess angelagenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VIiD OVERLATELSE

Eit avtal om dverlitelse av bostadsriitt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen, Képchandlingen ska innehdlla uppgift om
den lagenhet som overlatelsen avser samt eti pris,
Motsvarande giéller vid byte ocly gava.

Om Sverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TiLL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som
ar medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrate genom upplitelse
i hostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsriict har évergatt till bostadsrattshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrausforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
hostadslagenhet dvergitt till annan nérsthende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergitt till far inte nekas
intridde i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr upp-
fyllda och bostadsrittsféreningen skiligen hor godra
honom som bostadsrittshiavare. Om det kan antas att
forvarvaren intte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsraltstoreningen i enlig-
het med bostadsrattforeningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrict till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsratt ¢ill bostadsligenhel far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r mediem i bostadsrittsfér-
eningen mdste ha samtycke av bostadsritsforeningens
styrelse for att genom éverldtelse foérvarva bostadsréce till
en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behévs inte vid exekutiv forséljning eller
wvangsforsdlining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvir-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sainmanboende narstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsriitt overgitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréites-
féreningen uppmana férvirvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen har forvirvar
bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte [oljs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas enligl
bostadsritislagen for forvirvarens rikuing.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsrin dvergir dll ny innehavare, far denne
utdva hostadsréitten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Lt dddsbo efter en avliden bostadsriushavare far
utdva hostadsritten ivots att dodsboct inte dr medlem i
bostadsratisforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir
bostadsriittsféreningen uppmana dodsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdu i bodelning eller arvskifte eller att nigon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsritisféreningen,
hat forvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppnianingen ince £oljs, fir bostadsritien tvingsforsaljas
{61 dédshoets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten
och farviirvet skett genom tvingsforsiljning eller vid
exekutiv férsiljning, kan tre dr efter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsritesforeningen, har forvarvar
bostadsratten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta cn medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlem-
skap inom en manad fran det att skeifilig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
ritsforeningen.

Far ate prova frigan om medlemskap kan bostads-
ritisféreningen komma att begiira kreditupplysning
avscende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
dvergau till nekas mediemskap i bostadsvitisforeningen.
Enligt bostadsratslagen géller sarskilda regler vid

exekutiv forsaljning och tvangsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

f'irsavgif:;cn fordelas mellan bostadsvisligenheterna i
férhallande till Eigenheternas andelstal, Avsavgiften ska
ticka bostadsrattsforeningens 1opande verksainhet,
ﬁl‘savgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall ay bostadsréittsforeningens fastigher kan ske enligt
uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beshutas av styrelsen.
Beslut om andring av andelstal som medfor Andring av
det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas
av féreningsstimma. Beshutet blir giltigt om minst
wvitredjedelar av de réstande pd féreningsstdmman gatt
med pi beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstinmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsvilttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgir
dréjsmalsrinta enligt rinteiagen pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersittning for inkassokostnader med mera.

T drsavgiften ingdende ersitming f6r virme och
vanmvatien, elekiricitet, sophamning eller konsmmtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. Féyr informations-
overforing kan ersdtining bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatmingsav-
gift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av
bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet,

Bostadsritisfdreningen far ta ut panisitmingsavgift
av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbal-
ken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underriie-
telse om pantsitming.

Avgifi for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
heslut av styrelsen. Bostadsritsforeningen far ta ut
avgitt for andrabandsupplitelse av bostadsriittishavaren
med hogst 10 procent av prisbasheloppet per dr. Om en
ligenhet upplits inder del av et dr, beraknas den
hogsta tilldrna avgifien efter det antal kalenderminader
som lagenheten ar uppliten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda
avgifter for dtgérder som bostadsritistdreningen ska
vidta med anledning av lag elier férfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstiinma ska
styrelsen till revisorerna Eimna drsredovisning. Denna
bestir av forvaliningsberittelse, resultatrakning,
batansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstiimman ar bostadsrittsféreningens hogsta
heslutande organ. Ordinarie foreningsstamma ska
hiltas inom sex ménader efter utgangen av varje
rikenskapsar.,

Exira foreningsstimma ska hillas nar sgyrelsen finner
skal tilf det. Extra féreningsstimma ska ocksa hillas o
det skriftligen begfirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samndiga rostberattigade. Begiran ska ange
vilket dirende som ska behandlas.

Foreningsstamman fir beshita att den som inte ar
medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat sért £olja
handlingarna vid féreningsstimman. Ett sidant beslut
ar giltigt endast om det bitvads av samtliga rostberitti-
gade som dr ndrvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunkdonirer har alltid
vare awe ndrvara vid féreningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som Snskar visst divende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftigen anmila drendet 6l
styrelsen fore februari mdnads ugang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehilla uppgift
om de irenden som ska forekomina pa forenings-
stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast va veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsritisféreningens fastighet.

Skrifdig kallelse ska enligt Iag i vissa fall sdndas till
varje medlem vars adress ir kind for bostadsrattsforen-
ingen.

Dostadsritisféreningen far da skrifdig kallelse krévs
enlig lag anvinda elektroniska hjdlpmedel.

Nirmare reglering av forutsiittningar 61 anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges ilag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

. foreningsstimmans déppnande
. val av stammoordforande

. amnniilan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

L

. godkinnande av résdangd
- Trdga om niirvaroratt vid foreningsstimman

. godkinnande av dagordning

~X o &

. val av tvd personer att jamte stimmoordfdranden
justera protokollet

8. val av minst i rostriknare

9. fraga om kallelse skett 1 behdrig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
cller forlust enligt den faststdlida balansrikningen

14. beslut om ansvarsirihet fér styrelsens ledamdter

15. beslut o arvaden och principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamaéien,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av féreningsstinman

16. beshut om antal styrelseledaméter och suppleanter

1%, val av styrelsens ordférande, styrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordférande

25, val av fullindktige och ersdttare samt dvriga repre-
sentanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmailda drcnden som
angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstinuna ska kallelsen, utdver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 RGSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pd foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar hostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem fleva bostads-
ritter i bostadsritsforeningen har medlemmen en rast.

Medlen som inte betalat forfallen insats eller
avsavgifl har nte roswitt.

En medlems ritr vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stallfgretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i original och giller hogsi ett av
frin utfardandet.

Medlem £for foretriadas av valfritt ombud. Ombud & bara
féretrida en medlem, Medlem far medfora ett valfritt
bitrdde,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn halften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
vosterna, Vid lika rostetal avgors valet genom lottuing
ont inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forrittas,

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
onirdstiing anses inte résming ha skete,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordfdranden vid foéreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innchall giller att;

1. rostkingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
SaIL

3. om rastming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokoliet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hillas tllgingligt hos bostadsriitts-
foreningen t6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst elva styrelscleda-
mater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen fér HSDB.

Foreningsstdmman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tvi A Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstamman ska mandattiden f&r hilfien, eller
vid udda tal nfrmast hégre antal, vara ett ar

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som valjs av féreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksi organisatdr for studie- ach fritidsverksantheten
inom bostadsrittsforeningen, Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdter, att i
tillsammans teckna bostadsritisfdreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen fr beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rdstande fGrenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitider. Nar minsta antal ledamébter ar
niirvarande krivs enhiillighet for giltigt beslhut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid siyrelsens sammantridden ska det féras protokell,
Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantri-
det ach den yuerligare ledamot soin styrelsen utser.

Sgrelseledamot har ratt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritc att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen [orfogar éver mdjligheten

att Jata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska féras i nummerfdljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst i och hogst tre,
samt hidgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSE Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstimman.
Mandattiden dr fram dll ndsta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstumman, Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie fareningsstimma dver
giorda anméirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsheriduelsen och
styrelsens férklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsherittelsen ska hallas illgingliga for medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstaimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstiinma viljs valberedning.

Mandattiden édr fram till ndsta ordinarie férenings-
stimina. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdten
En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslar personer till
de farroendeuppdrag som foreningsstimman ska
allsacta.

Valberedningen ska till féreningsstimman lamna
forslag pa arvode och £oreslél principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalis-

plan reservera respekdve ta 1 ansprak medel £r yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill
av bostadsratisligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inve underhill
av [agenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsritsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av foirden bestiims
utifran forhillandet mellan andelstalec for ligenheten
och samtliga andelstal £or bostadsrittslagenheter i
bostadsrittsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. upprittz en underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsritisforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstdlla att tillrickliga
medel finns {or underhdll av bostadsriusforeningens
fastighet,

3. se dll aut bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
ilamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver eller underskort som kan uppsta pa bostads-
rittsféreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING
Bostadsriitshavare har rait ace £ nidrag ur ligenhetsfor
teckuingen bendffande sin bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, runsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

g

vad som finns antecknat rorande pantsatining av
bostadsritten, samt

&

datum fér utfirdandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Rostadsriitishavaven ska pd egen bekostnad hilla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren
ansvarar for att séivil underhdlla som reparera ligenheten
ocl att bekosta atgirderna,

Bostadsriitishavaren hor teckna férsikring som om-
fattar bostadsrattshavarens vmderhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring rill
formin for bostadsriittshavaren svarar bostadsritishavaren
i férekommande fall £r sjillvrisk och kosinaden for
dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen limmnar bewiffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverfdring, For vissa fugirder
i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De at-
girder bostadsritishavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfdras fackimassigl.

Till ligenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och iak jdmte den
underliggande behandling som kedvs for att anbringa
yiskiktet pi ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren
ansvarar ocksd fér fukdsolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

inredning i ligenheten och évriga uurymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporstin,
kéaksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning tll denna inredning,

4. genhetens innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5, insida av ytterdérr samt beslag, handtag, glngjirn,
tiiningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. malning av fonster och balkengddrrar som fidn och
med balkonginglasningen finns innanfor inglasning-
en,

7. glas i fénster och dérrar smnt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fomster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gangjirn, dimingslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock for milning av utifrin
synliga delar av fonster/fonsterdorr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informadonsdverforing till de delar de ir synliga
i ligenheten och betjinar endast den aktuella
Hgenheten,

11. armaower fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och ansluiningskopplingar pa vattenledning,

12. Klimringen runt golybrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlds,

13. eldstider och braskaminer,

14, koksflike, kolfilterfliky, spiskipa, ventilationsdon
och ventlationsflikt om de inte ir cn del av husets
ventlationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15. sakringsskdp, samtliga elledningar i ¥igenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvwirme och handdukstork som bostads-
ritshavare forseu ligenheten med.
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen frrdd, garage eller
annat ldgenhetskomplement har bostadsratishavaren
samina underhdlls- och reparationsansvar for dessa
uaymmen som for ligenheten enligt ovan. Detia giller
dven mark som dr uppliten mecd bostadsracc.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor «ill ligenheten mark /uteplats som &r upplaten med
bostadsriitt svarar bostadsrattshavaren for renhillning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren {&r milning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv, Malning utfrs enlige bostadsriitisféren-
ingens instruktioner, Om ligenheten fr utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren daratdver se till acc
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att folja bostads-
ritisforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken /uteplatsen.

Bastadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmadla fel och brister I sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som hostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse efler enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattisforeningen svarar £for atf huset och hostads-
rittsféreningens [asta egendom, med undantag {or
bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, ar vl under-
hallet och halls i gott skick.

Bostadsritisforeningen svarar vidare for underhill och
reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsritistoreningen har férsett
lagenheten med ledningaria och dessa fjanar fler
in cn ligenhet (i kallade stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséver{oring som bostadsiittsforeningen
férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, virmeledningay, vattenburen golveirme
{avser hottenvaningar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsriattsforeningen forsett
ligenheten med,

4, rokpgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskdpa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

&=

yiterddrr samt i fdrekommande fall f&r brevidda,
postbox och staket,

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pd giund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av ustrommande tapp-
vatten} svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad
omfatming i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller diven i illimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
GVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen fir utfdra reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara [or. Fut sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse dgard som foretas
i samband med omfattande underhill eller ombyggnad
av bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostads-
ritttshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd freningsstimuma innebar
att en lagenhet som upplatits med bostadsriitt kommer
att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsriitssforeningen med anledning av en ome- eller
tillbyggnad ska bostadsratshavaren ha gatt med pi
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
tll fordndringen, blir bestutet findéi giltigt om minst tv
tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren férsuunmar sitt ansvar for
lagenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sd snart som mojligt, fir bostadsrites-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostiad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. fndring av befintiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visendig forindring avlagenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand dll en atgird
som avses 1 forsia stycket om dtgdrden 4r till pataglig
skada eller oligenhct for hostadsratisféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de somn bor i omgiviingen inte nisdns for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars férsiimra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen hor tilas. Bostadsriiushavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakita allt som fordras
for att bevara sundhei, ordning och gott skick inom
eller utantér huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
hostadsrattshavarens hushaill, de som beséker bostads-
viittshavaren som gist, hagon som hostadsratshavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsritts-
havaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrausforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i overensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska
bostadsrausforeningen ge bostadsriittshavaren tillsdgelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphéy, Det giller
inte om bostadsriitishavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna ir sdrskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfatning.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att
misstanka att et f6remil i behiftat med ohyra fir deuta
inte tas in i lagenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Faretradare $&r bostadsriusforeningen har vitt att £2
komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsritisfdreningen svarar
fér eller £61 att avhjilpa brist nér bostadsritttshavaren
forsummar siet ansvar for Kgenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten
eller niir bostadsritten ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig act lita ligenheten visas pd implig
tid. Bostadsrarsféreningen ska se (ill att bostadsréittsha-
varen inte drabbas av stérre oldgenhet 4n nodvindige

Bostadsritisféreningen har rict are komma in i
Ligenheten och utféra nodvandiga dtgirder £or ait
utrota ohyra i huset eller pa marken,

O bostadsriitishavaren inte lamnar tillwdde nér
bostadsritisféreningen har ritt till det kan bostadsrétts-
foreningen ansdka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritishavare fir upplata sin lagenhetiandra
hand till annan far sjilystindige brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limaas om bostads-
rittshavaren har skal for upplitelsen och bostadsrétts-
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
sauntycke.

Omn inte samtycke iill andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen Fir bostadsriitshavaren dnda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnamnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en hostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bostadsritisféreningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

1. om en bostadsyiitt har forviivvats vid cxekutiv
férsiljning eller weangsforsilining enligt bostadsritis-
lagen av en juridisk person som hade pantriit i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Niir samtycke inte behévs ska bostadsriittsrictshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplarelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadstittshavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfdra men for
bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i
bostadsraustoreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bosiadsrittstéreningen far dock endast Aberopa
avvikelse som dr av avseviird betydelse for bostadsritts-
[dreningen eller nigon medlem i bostadsrittsfdreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En hostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten
tidigast efter tva dr frin upplitelsen och darigenom bl
11i frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse overgir bostadsritten tll bostads-
rausforeningen vid det manadsskifte som inofffar
nirmast efter ire manader friin avsigelsen eller vid det
senare mdnadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt ach som tilltréitts Ar férverkad och hostads-
ritstdreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren
till avilyitning cnligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver wva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren act fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

eller avgift fér andrahandsupplitelse, ndr det ghller en

bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen

eller, nar det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvandigt samtycke eller
tillstand uppliter Iigenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvands for annat dndamal fn det avsedda,

b. Inrymina utomstiende
om bostadsrértshavaren inrymmer utomstiende personer
gl men for bostadsratisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplérits till 1 andra hand, genom vardsléshet dr
villande 1ill att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
drajsmal underritta styrelsen om atw det finns ohyra i
ligenheten bidrar tll atc ohyran sprids i huset,

7. Vanvéard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostads-
rittshavaren cller den som bostadsritten v uppliten

till i andra hand usitter boende i omgivningen for
storningar, inte iakttar sundhet, ordning ach gott skick
eller inte foljer bostadsritisforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tillodde dll
ligenheten nir hostadsrittsforeningen har rite cill
tillirdde och bostadsrdttshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synmerlig vikt

om hostadsiittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska géra enligt bostadsritslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
ritisféreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfavande eller om lagenheten anvinds fér
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsritshavaren till last ar av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
s#rskilda bestimmelser

Punki 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
hostadsrittshavaren liter bli att efter dllsfigelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker riittelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsritetshavaren Gl avilyttning, fir hostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Deua giller inte om nyttjanderdtien ar forver-
kad pé grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
igenheten enligt punkt 6 eller & omn bostadsratsfren-
ingen inte har sagt upp bostadsriushavaren tll avilytt-
ning inem tre manader frin den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pi forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 {Srvevkad pa grund

av dréjsmdl med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritsféreningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren tll

avilyttning, fir denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas

fran ligenheten

1. om avgiften — niir det fir friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor {rdn det att bostadsritisha-
varen har delgeus underrittelse om majlighecen act i
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har limnats tll socialnimn-
den i den kommun déir ligenheten ir belagen.

2. om avgiften — ndr det ir friga om en lokal ~ betalas
inom tvi veckor fifdn det att bostadsritshavaren har
delgetts underritielsc om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid.

Ay det friga om en bostadsligenlet fir en bostadsrétes-
havave inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsratts-
havaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférusedd omstindighet och avgiften har
betalats si snart det var mojligt, dock senas t nir ivisten
om avhysning avegdrs i forsta ingtans.

Vad somn sigs i forsta stycket géiller inte om bostads-
rittishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forplikielser i s4 hog
grad att bostadsrittsféreningen skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir fraga

om en bostadsligenhet, inte ske om hostadsriittshavaren
utan dréjsmil anséker o tillstind dll upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lagen-
leten om bostadsrittsféreningen har sagt il bostads-
ritshayaren att videa riiteelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvi manader fran den dag di
bostadsriittsforeningen fick reda pa forhillande som
avses i punkc 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som siigs i punkt 7 iven om ndgon tllsdgelse om rirrelse
inte har skett. Tillsdgelse om rauelse ska alltid ske om
hostadsritten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadskigenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrdttas. Vid sarskilt
allvarliga storningar fir uppsigning ske ntan under-
rittelse till sacialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin lagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsricshavaren (1l avilyrming inom v
minader fifin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till atal eller om forundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin ritt till uppsagning inull dess att tvd manader har
gitt frin det att domen i brottmilet har vunnit laga
kraft eller det ritsliga férfarandet har avslutats pa
nagot annat site,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostads-
riitsforeningen i rekomruenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som

krivs av den;

1. illsiigelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhijilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4. tillsagclse att vidta rittelse

5. meddelande dll socialnfimnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrausforeningen

7. uppmaning tll juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom
anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet cller
genom brev. Bostadsviusforeningen fir ll medlemmarna
eller till nigon annan da krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elekironiska hjdlpmedel. Nirmare
reglering av {drutsinmingar for anvindning av elektro-
niska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstam-
mans godkidnnande avlidindz bostadseatsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Siyrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om vésentliga forandringar av bostadsrattsforen-
ingens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteck-
ning eller annan inskriviring i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomuwiitt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Dbeshat att dverlata bostadsriittsforeningens fastghet,
del av fastighet eller tomtritr,

2. bestut om éndring av bostadsratisfareningens
stadgar.

Tor giltighelen av féljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen £or IISB och IISB Riksférbund;

3. beslut att bostadsiéiutsforeningen ska wada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om fndring av bostadsrattsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade nornalstadgar
[6r bostadsritsforeningas,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om et beslut innebér att bostadsrittsfdreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fatas pa
tvi pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den
scnarc foreningsstimman bitritts av minst tvi tredjede-
lar av de rostande.

Vid utirdde ur IISD ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma dndras utan tllimpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsrausféreningen upploses ska behillna
tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser,

den 10/5 2017
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Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor
ach 16/5

mdsml.tsfoxcumg Algen i Falkéiping

Firmatecknare bostadsiétisforening

Ovanstiende stadgar godkinnes for HSB Nordva
Hse Riksfé'n‘bun?s rikning med stdd av fullmaky

HSB devase‘m Gotalmzci

2018

Otalands samt
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