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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dren 1949-1952 p8 fastigheterna Kompassen 3,
Kompassen 6, Skotet 20 och Skotet 21 som féreningen innehar med dganderitt. P&
fastigheten finns 7 st bostadshus med 17 uppgéngar med adresserna Fiskaregatan 1 A-B, 2
A-B, 3 A-C, 4 A-C, 6 A-B, Viéktaregatan 11 A, B, C, D och Séren Falkmansgatan 25, 27 och 29
i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar Halland. I f6rs'ékringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven bostadsréttstillagg for

féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsritt 6 st 1 rok 265,5 m?
60 st 2 rok 3672,5 m?
37 st 3 rok 2619 m?
103 st 6 557 m?
Garage Hyresratt 46 st




HSB Bostadsrattsforening Kompassen i Falkenberg
Org.nr 749000-0614

HSB - dir mijligheterna bhor

Vasentliga hdandelse under och efter rdakenskapséret

Under dret har féreningen avslutat sin vérmekonventering frn gas till fjarrvarme. Foreningen
har beviljats stod fran Naturvardsverket med maximalt 1 950 000 kronor for stéd till lokala
klimatinvesteringar for dtgarder som ger minskade utslédpp av vaxthusgaser. Detta enligt
beslut frén Naturvardsverket. Under 2018 och 2019 har forening totalt fitt ett bidrag pd

1 881 578 kronor. :

Underhdll
Reparationer har genomfdrts i normal omfattning.

Stadgeenlig besiktning gérs kontinuerligt under dret och underh8lisplanen uppdateras &rligen.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2019-10-23.

I budgeten fér 2020 har satts av 700 000 kr till framtida underhall.

Under en 10-rsperiod forvantas underh8llskostnaderna till ca 11 386 000 kr. Av detta kan ca
6 000 000 kr séttas upp pd avskrivningsplan och resterande kostnads foras.

Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt till 956 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan
styrelsen behandlat budgeten fér 2020 har man beslutat att inte héja &rsavgifterna fr o m
2020-01-01. Dérefter uppgdr avgifterna till 956 kr/kvm bostadsldgenhetsyta. Styrelsen anser
att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stérre héjningar enskilda &r.

Foreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 43 267 963kr. Under &ret har foreningen
amorterat 1 026 951 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya 1&n. I syfte att begrinsa riskerna har freningen bundit
ldnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstémma hdlls 2019-05-15. P& stdmman deltog 17 medlemmar.

Vid 8rets bérjan hade féreningen 115 (117) st medlemmar. Under &ret 2 medlemmar avgatt.
Vid drets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 113 st medlemmar. Anledningen till att
medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo
i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras
att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 18 lagenhetsdverl3telse skett.

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Thomas Karlsson ledamot, ordférande

Andreas Johansson ledamot, vice ordférande

Lovisa Johansson ledamot, sekreterare

Claes Roslund ledamot

Alexandra Andersson ledamot

Josephine Spéner ledamot

Benny Christensen ledamot utsedd av HSB to m 2019-06-17
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Ny HSB ledamot tilltrdde under 2020

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ordférande Thomas
Karlsson, samt ledaméterna Claes Roslund, Andreas Johansson, Lovisa Johansson och
Alexandra Andersson.

Styrelsen har under dret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Thomas Karlsson, Josefin Spanér, Claes Roslund och Andreas
Johansson, tvé tillsammans.

Vicevard har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av HSB Forvaltning
AB.

Revisor har varit Lars Egerstad, samt en revisor fran Borevision utsedd av HSB Riksforbund.

Féreningens representant till HSB Gotas distriktsstdmma har varit Alexandra Andersson, med
Andreas Johansson som suppleant.

Valberedning har varit styrelsen, Thomas Karlsson sammankallande.

Flerdrsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Nettomsattn, tkr 6436 6383 5791 5729 5610
Resultat efter finansiella
poster, tkr 346 -3 387 1142 1281 676
Soliditet % 11 10 28 29 25
Balansomslutning, tkr 51482 53329 31492 26629 25918
Eget kapital, tkr 5902 5556 8942 7800 6519
Taxeringsvarde, tkr 86803 66426 66426 66426 56584
- varav byggnad, tkr 57703 46676 46676 46676 41684
Underhdllsfond tkr 3992 3968 6305 5455 4958
Arsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 956 956 867 858 841
Bankskuld kr/m? 6599 6755 3139 2560 2677
Rantekostnader kr/m? 129 99 64 72 92
Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Rrets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 116 910 6 000 3 968 261 4851134 -3386538
Overforing.foreg &rs resultat -3386 538 3386 538
1 464 596
Avsattning underhdll 2019 700 000 -700 000
TIansprdk. Underhall 2019 -675 844 675 844
Arets resultat 346 313
Belopp vid &rets slut 116 910 6 000 3992417 1 440 440 346 313

ﬁD
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel i kronor

Balanserat resultat 1 440 440
Arets resultat 346 313
1786 753

Styrelsen foreslar foljande disposition:
1786 753

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhdlisfonden till 3 992 417 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. &



HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

R8

Nettoomsattning Not 1 6 435 809 6 382 700
Ovriga rérelseintakter Not 2 46 403 201 490
Summa rorelsens intékter 6482 212 6 584 190

Driftskostnader Not 3 -3 326 578 -3 866 847
Periodiskt underhall Not 4 -675 844 -3723 375
Ovriga externa kostnader Not 5 -55 725 -45 488
Personalkostnader och arvoden Not 6 -101 728 -79 509
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -1 131 287 -1 071 828
Ovriga rérelsekostnader 0 -534 344
Summa rorelsens kostnader -5 291 162 -9321 391

Resultat frén finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 491 3137
Rantekostnader och liknande resultatposter -845 227 -652 474
Summa finansiella poster -844 736 -649 337

Resultatforandring efter disposition av underhall

Rrets resultat 346 313 -3 386 538
Reservering till fond for yttre underhall -700 000 -690 000
TIanspréktagande av fond fér yttre underhdll , 675 844 3723375
Resultat efter fondférandring 322 157 -353 163

&P
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Balansréikning

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2019-12-31

2018-12-31

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

P&gdende nyanldggningar och forskott

Summa anléggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgéngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

49 546 767 48 299 696
98 020 98 020
0 1087 436
49 644 787 49 485 152
49 644 787 49 485 152
8 950 -250

1 504 448 3458 259
56 639 96 100
266 864 289 989
1836 901 3 844 098
1836 901 3 844 098
51 481 688 53 329 251

&
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Balansréikning

2019-12-31

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614
2018-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhdll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

116 910 116 910

6 000 6 000

3992 417 3 968 261

4115 327 4091 171

1 440 440 4 851 134

346 313 -3 386 538

1786 753 1 464 596

5902 080 5 555 767

Not 12 42 343 558 43 192 582
42 343 558 43 192 582

924 405 1102 332

663 480 1916 684

595 0

1009 223 994 578

Not 13 21 207 42 937
Not 14 617 140 524 371
3236 051 4 580 902

45 579 609 47 773 484

51 481 688 53 329 251

gz
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Noter

HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilldmpning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen ftt eller beréknas f8. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas. '

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvérdet fér densamma kan matas pd ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d de uppkommer.

D& skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anléggningstillgéngar kostnadsférs s& att tillgéngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,7
Ombyggnader : 2,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p8 att férvantad
férbrukning har féréndrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar

Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, laneskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som I8ngfristig skuld d4

finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhélisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
EN DOSTAdsrattsTorening Som SKatwemassigr ar att betrakia Som et privatpostadsioretag, Delastas vaniiguvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex
avkastning p8 en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 12
806 133 kr.
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas fr att reglera forpliktelsen
eller férpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférlitlighet.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena fér materiella anlaggningstillgéngar for att

faststalla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s& &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststlla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Avsittningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en

intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osékerheter
férknippade med forpliktelsen.

Hyror 233 271 186 951
Elintékter 1080 1080
Ovriga intakter 68 258 67 516
Bruttoomsattning 6 566 813 6 513 705
Avsatt till inre fond -131 004 -131 004

6 435 809 6 382 700

Aterbetalning punktskatt 46 403 201 490

46 403 201 490

Fastighetsskétsel och lokalvérd 830919 805 266
Reparationer 203 382 84 706
El 106 735 148 668
Uppvarmning 898 325 1281 515
Vatten 297 339 265 423
Sophamtning 147 525 162 027
Kabel-TV, internet 276 959 277 212
Ovriga avgifter 64 846 53 775
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 156 091 151 971
Forvaltningsarvoden 248 919 239 388
Ovriga driftskostnader 95 539 396 896

3 326 578 3 866 847

Not4 ' Periodiskt underhall ' e e R R i
Arets kostnad for genomfort perlodlskt underhéll 675 844 3723375

675 844 3723 375
Not5  Ovrigaexternakostnader .
Extern revisor - BoRevision 19 325 9 088
Medlemsavgifter 36 400 36 400
Ovrigt 0 0

55725 45 488 &
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2019-01-01 2018-01-01
Noter - 2019-12-31 2018-12-31

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Fortroendevalda

Styrelsearvode 58 430 58 500
Revisorsarvode 2 000 2 000
Léner och andra ersattningar 17 300 0
Sociala kostnader 23 998 19 009

101 728 79 509

Byggnader 1131 287 1071 828

1131 287 1071828 &P

10
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvirdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2095

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1975

Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 56 443 578 28 502 630
Arets investeringar 2378 358 29 776 413
Arets férséljning/ utrangering 0 -1 835 465
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 58 821 936 56 443 578
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 143 882 -8 373 175
Arets avskrivningar -1 131 287 -1 071 828
Krets férsaljning/utrangering 0 1301 121
Utgdende avskrivningar -9 275 169 -8 143 882
Utgdende bokfort virde 49 546 767 48 299 696

Taxeringsvarde for Kompassen 3 & 6, Skotet 19-21

Byggnad - bostader ‘ 57 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 703 000 676 000

57 703 000 46 676 000
Mark - bostader 28 000 000 19 000 000
Mark - lokaler 1100 000 750 000

29 100 000 19 750 000
Taxeringsvarde totalt 1 . _ . 86 803 000 66 426 000

Not9 1yanldggning: forsk
Ingdende anskaffningsvirde 1 087 436 7 066 764
Arets investering -1 087 436 -5 979 328
Utgdende anskaffningsvirde 0 1087 436

fordringa
Skattefordran
Skattekonto

266 864 289 989
266 864 289 989

upplupna intakter

11
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614

2019-12-31

2018-12-31

Nésta 8rs

L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 013-14-40658-6 1,32% 2020-03-05 226 337 226 337
Stadshypotek 12-294620-394110 1,57% 2022-12-30 4 320 000 90 000
Stadshypotek 414485 1,58% 2023-03-30 3 895 520 80 320
Stadshypotek 436064 1,53% 2023-06-30 7 312 500 150 000
Swedbank Hypotek 854074432 1,95% 2020-02-28 6114 021 110 628
Swedbank Hypotek 2653277562 3,54% 2022-09-26 5986 649 0
Stadshypotek 414337 2,78% 2028-03-30 3 258 230 67 180
Stadshypotek 462377 1,33% 2021-10-30 3920 000 80 000
Stadshypotek 466958 1,25% 2020-12-01 5 880 060 119 940
Swedbank Hypotek 852957273 2,30% 2025-09-25 2 354 646 0
43 267 963 924 405
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 343 558
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg$ till 38 645 938
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta &rs berdknade amorteringar) 924 405 1102332
Stdllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 44 148 000 44 148 000

Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Ipplupna kost h
pplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

5438 19 009

10 579 5779
21 207 42 937
127 167 102 651
12 600 © 12 600
477 373 409 120
617 140 524 371

12
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HSB BRF KOMPASSEN I FALKENBERG, 749000-0614
2019-12-31 2018-12-31
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Andreas Johansson Claes Roslund
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V& revisionsberattelse har 2020 - ¢¥ -0 avgivits betrdffande denna &rsredovisning
E
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Lars Egerstad <J Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Kompassen Falkenberg, org.nr. 749000-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Kompassen
Falkenberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det p&verkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditintitut i
arsredovisningen. Foreningen har Ian som Klassificeras som I&ngfristiga men forfaller inom et ar fran balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. .

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kompassen Falkenberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust, och har i drigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuttatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styr"elsens ansvar . e Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallianden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenbergden 9 / Y 2020

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kompassen i Falkenberg, org.nr. 749000-0614

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Brf Kompassen i Falkenberg for ar 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Kompassen i Falkenberg for ar 2019 samt av férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till
négon forsummelse som kan féranleda
erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

l6 13 2020

Lars Egerstad

Av foreningen vald revisor



