HSB Bostadsrattsforening Stugan i Falkenberg
Org.nr 749000-0531

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Stugan i Falkenberg
Org.nr 749000-0531

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslédgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes ret 1954 pa fastigheterna Tullstugan 11 och
Tullstugan 12 som féreningen innehar med dganderatt. Byggnaderna totalrenoverades 1995.
Fastighetens adress ar Fabriksgatan 5, 7, 9 samt Holgersgatan 6 A-B i Falkenberg.
Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsdakring mot ohyra och bostadsrattstillégg for féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder  Bostadsratt 10 st 1 rok 3705 m?
18 st 2 rok 11045 m?
6 st 3 rok 454 m?
3 st 4  rok 320 m?
37 st 2249,0 m?
Garage Hyresratt 8 st
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Under de senaste 8ren har féreningen genomfort féljande storre underhlisdtgarder:

Malat om trapphus, Holgersgatan 6 A-B

Ny utemilj6é (planteringar) pd Fabriksgatan 5-9

Ny belyst plantering med sten och cementrdr, Fabriksgatan 9
Isolering av vindar, Fabriksgatan 5, 7

Bytt till LED-armatur i trapphusen pd Fabriksgatan 5, 7 och 9
Belysning utemiljo Fabriksgatan

Lagning och malning av murar och grund

Byte av elcentral

Nytt 13ssystem p& samtliga dorrar och garageportar

o Malning av kallargdngar och forrddsutrymmen

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

e Byte av kallarfonster
e Malning och renovering av tre balkonger
o Malning av platkupor pa tak

Fastighetsbesiktning utférs kontinuerligt under 8ret och underhdlisplanen uppdateras arligen.
De narmaste &ren planerar styrelsen for foljande storre dtgarder:
e Renovering/byte av hissar

| budgeten fér 2021 har avsatts 259 000 kr till framtida underhaill.

Ekonomi

Rrsavgifterna hdjdes inte 2020-01-01. Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 920
kr/m? bostadsldgenhetsyta. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2021 har man beslutat
att inte héja 8rsavgifterna fr o m 2021-01-01. Arsavgifterna uppgdr till 920 kr/m2,

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 2 938 523 kr. Under dret har féreningen
amorterat 127 624 kr, samt 16st tvd 1&n i sin helhet 379 953 kr samt 574 657 kr.
Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhlisbehov med nya 18n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
ldnen pa olika bindningstider.

Vasentliga avtal
¢ Administrativt avtal, HSB
e Tekniskt avtal, HSB
¢ Fastighetsférsakring, LF
e Telia internet

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10.

I bérjan av &ret hade foreningen 50 st medlemmar. Vid &rets slut uppgick medlemsantalet till
samma antal medlemmar som vid 8rets borjan. Anledningen till att medlemsantalet
overstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma



HSB Bostadsrattsférening Stugan i Falkenberg
Org.nr 749000-0531

lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Som medlemsforening i HSB
har bostadsréttsforeningen erh8llit bonus frén HSB Gota.
Under &ret har 7 lagenhetstverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Tomas Gustavsson ledamot, ordforande

Lennart Johansson ledamot, vice ordférande

Maritha Bengtsson ledamot, sekreterare

Sten-Ake Alfredsson ledamot, brandskyddsansvarig

Ingela Andersson ledamot, studie- och fritidsorganisator .
Leif Bengtsson ledamot,

Jan Svensson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar Thomas Gustavsson
som ordforande, samt ledaméterna Sten- Rke Alfresson, Maritha Bengtsson samt Jan
Svensson.

Styrelsen har under &ret hdllit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tomas Gustavsson, Ingela Andersson, Maritha Bengtsson och
Lennart Johansson, tva tillsammans.

Vicevird har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsskétseln har ombesdrjts av HSB Forvaltning
AB.

Revisor har varit Carina Nobelius samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.
Féreningens representant till HSB Gétas distriktsstémma har varit Jan Svensson.

Valberedning har varit Sten-Rke Alfredsson, sammankallande och Ingela Andersson.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettomséttn, tkr 2139 2143 2140 2128 2126
Resultat efter finansiella

poster, tkr 318 383 283 689 541
Soliditet % 60 51 46 45 41
Balansomslutning, tkr 8663 9605 9654 9373 8 690
Eget kapital, tkr 5222 4904 4521 4 238 3 549
Taxeringsvarde, tkr 32209 32209 21975 21975 21975
- varav byggnad, tkr 20609 20609 15975 15975 15975
Underh&lisfond tkr 2 268 2 048 2031 1371 911
Rrsavgiftsniva for

bostader, kr/m2 920 920 920 920 920
Bankskuld kr/m2 1306 1811 1812 1 964 2 040
Réntekostnader kr/m? 26 27 28 41 47
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Férandring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avagifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 60 650 0 2 047 676 2412 972 382 730
Avséttning underhall 2020 500 000 -500 000
Tansprékt. yttre fond 2020 -279 823 279 823
Overforing till balanserat resultat 382 730 -382 730
Arets resultat 318 460
Belopp vid rets slut 60 650 0 2 267 853 2 575 524 318 460
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel i kronor
Balanserat resultat 2 575 524
Rrets resultat 318 460
2 893 985

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 893 985
2 893 985

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 2 267 853 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 2 139 077 2 142 932
Summa rorelsens intakter 2139077 2 142 932
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 206 873 -1 103 124
Periodiskt underhall Not 3 -279 823 -333 039
Ovriga externa kostnader Not 4 -26 600 -27 600
Personalkostnader och arvoden Not 5 -56 534 -42 689
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -199 195 -199 195
Summa rorelsens kostnader -1769 025 -1 705 647
Rorelseresultat 370 052 437 285
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6 343 6873
Réntekostnader och liknande resultatposter -57 935 -61 428
Summa finansiella poster -51 592 -54 555
Resultat efter finansiella poster 318 460 382730
Arets resultat 318 460 382 730
Resultatforindring efter disposition av underhéll
Rrets resultat 318 460 382 730
Reservering till fond for yttre underhéll -500 000 -350 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 279 823 333039
Resultat efter fondférandring 98 283 365 769
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillg&ngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 12 Not7 6 395 970 6 595 165

Mark 135 000 135 000
6 530 970 6 730 165

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 40 000 40 000

40 000 40 000

Summa anlaggningstillgéngar 6 570 970 6 770 165

Omsittningstillgdngar

Korttfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -8 285 10 045

Avrakningskonto HSB Gota 1970 418 690 714

Ovriga fordringar Not 9 37 135 32 994

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 92 914 101 074
2 092 182 834 827

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 0 2 000 000

Summa omséttningstillgéngar 2092 182 2 834 827

Summa tillgéngar 8 663 152 9 604 992

%
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 650 60 650

Fond fér yttre underhall 2 267 853 2 047 676
2 328 503 2 108 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 575 524 2412 972

Rrets resultat 318 460 382 730
2 893 985 2795 701

Summa eget kapital 5222 488 4904 027

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 1 046 343 3 895 164
1 046 343 3895 164

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1892 180 177 904

Leverantérsskulder 230 219 308 511

Skatteskulder 1727 284

Fond for inre underhéll 90 862 104 160

Ovriga skulder Not 13 1125 16 869

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 178 208 198 072
2 394 321 805 800

Summa skulder 3 440 664 4 700 964

Summa eget kapital och skulder 8 663 152 9 604 992



Noter

HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,5

Bed6mda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har forandrats véasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, [&neskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar d& fastighetens
1&nefinansiering ar l&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hagst fér vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per

lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till
1407 180 kr.
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en mojlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
- att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillrécklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation p& att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, berdknas
tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsidttningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras s3 att den &terspeglar den béasta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2 068 296 2 068 296
Hyror 52 200 52 200
Ovriga intakter 18 581 22 436
2139077 2142932
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 190 407 190 037
Reparationer 137 366 104 046
El 55 149 50772
Uppvérmning 345 233 297 917
Vatten 103 705 87 459
Sophamtning 45 385 45 827
Kabel-TV, internet 124 604 97 844
Ovriga avgifter 23 575 24 955
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 54 482 52 699
Forvaltningsarvoden 96 480 93 950
Ovriga driftskostnader 30 487 57 618
1206873 1103124
Not 3 Periodiskt underhall
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underhgll 279 823 333 039
279 823 333039
Not 4 Ovriga externa kostnader

Extern revisor - BoRevision 10 000 11 000
Medlemsavgifter 16 600 16 600
26 600 27 600

)
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 44 109 30915
Revisorsarvode 0 1 500
Loner och andra ersattningar 4 800 3500
Sociala kostnader 7 625 6774
56 534 42 689
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstiligéngar
Avskrivningar
Byggnader 199 195 199 195
199 195 199 195

10
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader
Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2094
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 14 168 243 14 168 243
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 14 168 243 14 168 243
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 573 078 -7 373 883
Arets avskrivningar -199 195 -199 195
Utgdende avskrivningar -7 772273 -7 573 078
Utgdende bokfort virde 6 395 970 6 595 165
Taxeringsvarde for Tullstugan 11 & 12
Byggnad - bostader 20 400 000 20 400 000
Byggnad - lokaler 209 000 209 000
20 609 000 20 609 000
Mark - bostéder 11 600 000 11 600 000
11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde totalt 32 209 000 32 209 000
Not8 Andra I&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 40 000 40 000
Not9 Ovriga fordringar
Skattekonto 37135 32 994
37 135 32994
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 914 101 074
92914 101 074
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum  Total I&neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 207834 1,84% 2021-04-30 341 368 341 368
Stadshypotek AB 212108 1,83% 2022-09-30 507 057 42 252
Stadshypotek AB 221707 1,35% 2021-03-30 763 680 763 680
Stadshypotek AB 215416 1,44% 2021-10-30 738 916 738 916
Stadshypotek AB 217114 1,35% 2022-04-30 587 502 5964
2938 523 1892 180
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1 046 343
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 2300 403
Not 12 Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1892 180 177 904

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som

kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta 8r som kortfristig skuld tillsammans med

nésta 8rs beraknade amorteringar.

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet

10 677 000

10 677 000

1"
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HSB BRF STUGAN I FALKENBERG, 749000-0531
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt ' 840 9873
Arbetsgivaravgifter 285 5833
Ovriga kortfristiga skulder _ 0 1163
1125 16 869
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter :
Upplupna réntekostnader 2719 7 629
Ovriga upplupna kostnader 10750 10 750
Forutbetalda hyror och avgifter 164 739 179 693
178 208 198 072
2 Z/
Falkenberg 2 2021

7 . /
/26 //Z: /?/)(f’,/ 47

Tomas Gustafsson Ingeld Andersson

202/-03-25

Arthur Kozak

Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

Carina Nobelius
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Stugan i Falkenberg, org.nr. 749000-0531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stugan i
Falkenberg for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessakrav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |l8mna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillr&ckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



borevision

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Stugan i Falkenberg
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om fOrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden  25/3 2021

Arthur Kozak
BoRevision AB

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad, utsedd att granska HSB Bostadsrattsforening Stugan i
Falkenbergs (foreningen) rakenskaper for ar 2020-01-01 — 2020-12-31, far efter
verkstalld revision avge foljande revisionsberattelse:

Jag har tagit del av foreningens rakenskaper och handlingar, som lamnar
upplysningar om féreningens rakenskaper och forvaltning, samt i dvrigt vidtagit
de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Med stod av revisionen och de handlingar, som stallts till mitt férfogande,
tillstyrker jag att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Falkenberg 2021-03-22
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Carina Nobelius

Av foreningen vald revisor

HSB Bostadsrattsforening Stugan i Falkenberg,
org nr 749000-0531



