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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bosladsn'umf()rcning ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar ay en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Ay notforteckningen framgar vilka redo-
?isnings och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FGRVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehilla uppgifter om fastigheten,
u_Lf()rl och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i ovrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstamman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsratisforening galler det inte att fa si stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intakterna till
Kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill saga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgangens bedomda nytjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not tll byggnader och inventarier framgar daven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT . 3
En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-

avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vaf[
tionde ar, baserat pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR T

Andra tillgangar an anlﬁggningstillgingar: O.msatmmg:?-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast h::r
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratisforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sakerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhill. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméga att betala sina Kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsratsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tllgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En darsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger Jjamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte stir nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Spiran i Falkenberg
Org nr 749000-0630

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01--2020-12-31

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamél att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt séte i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes &r 1948 p8 fastigheten Spiran 2 som foreningen innehar med
aganderatt. Fastighetens adress ar Holgersgatan 12 A-B och Arvidstorpsvéagen 4 i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra det ingdr &ven bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsrat 9 Sta2 rok 554,0 m2
8 stigi3 rok 640,0 m2
2 st 4 rok 196,0 m2
19 st 1390,0 m2
Lokaler Hyresratt 3 st 402,0 m2
3 st 402,0 m2
Totalt 22 st 1792 m2

<P
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Vasentliga hidndelser under och efter ridkenskapsaret

Underhall

Reparationer har utférts i normal omfattning. Under &ret har installation av fasadstegrhséa"mtI 31\22
genomforts. Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under &ret och underhdllsp s
uppdateras drligen. I budgeten fér 2021 har 128 000 kr avsatts till yttre underhll. Komman
renoveringar &r byte av tak, mdining av balkonger och huskroppar.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 1 % fr&n 2020-01-01. Sedan styrelsen behandlat budgeten for 2021 har
man beslutat att héja &rsavgifterna samt hyrorna for bilplatser med 1 % fran 2021-01-01.
Arsavgifterna uppgar till i genomsnitt 945 kr/kvm &r 2021.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika storre hojningar
enskilda &r.

Véasentliga avtal

*  Administrativt avtal HSB
*  Tekniskt avtal HSB
e Telia internet

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-30. P& stdmman deltog 7 medlemmar.
Styrelsens sammanséttning har under &ret varit.

David Persson
Zlatko Ackar
Johan Persson

ordférande, sekreterare

vice ordférande

ledamot

ledamot

ledamot utsedd av HSB Géta

Lillemor Fagerstrém
Anna Ottosson

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden. I tur att avga r David Persson.

Firmatecknare har varit Zlatko Ackar, Johan Persson samt David Persson.

Vicevard har varit HSB Férvaltning AB. Aven fastighetsskétseln har ombesorits av HSB Forvaltning AB.

Revisor har varit Hanna Gripse valda av féreningen, samt en av rev

isor frén BoRevision AB utsedd ayv
HSB Riksforbund.

Valberedning har varit Ljilja Ackar.
Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsforeningen erhallit bonus frin HSB Gota.




HSB Bostadsrattsforening Spiran i Falkenberg

Org.nr 749000-0630
Flerdrsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattn, tkr 1644 1704 1748 1709 1702
Resultat efter fin. poster, tkr 214 319 271 424 181
Balansomslutning, tkr 9910 9 894 9 759 9 651 9 546
Eget kapital, tkr . 2066 1852 15533 1262 838
Taxeringsvarde, tkr 22241 22241 15804 15804 15 804
- varav byggnad, tkr 14 234 14 234 11 366 11 366 11 366
Underhallsfond tkr 1153 1125 1078 575 421
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m2 936 927 927 918 904
Bankskuld kr/m? 4 157 4 157 4 369 4 475 4796
Rantekostnader kr/m? 84 104 106 100 171
Bel&ningsgrad, % 33 34 50 51 52
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 33 920 898 260 1124 938 -524 303 319 231
Resultatdisposition 2019 0 319 231 -319 231
Reservering till underhall -20 200 000 -200 000
Tansprakt. Fré&n underhall -20 -171 636 171 636
Arets resultat 213 959
Belopp vid arets slut 33920 898260 1153302 -233 437 213 959
Resultatdisposition
Foreningsstimman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -233 437
Arets resultat 213 959
-19 478
Styrelsen féresldr foljande disposition:
Balanserat resultat -19 478
-19 478

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och &P



HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

2020-01-01  2019-01-01
ReSuRatr‘a‘km_ns_ 2020-12-31 2019-12-31
ROreISEIRtEKtEF ™ =~

Nettoomsattning =~~~ — - -

I “Notl 1644256 1704633
Summa rorelsens intakter

1 644 256 1704 633
Rorelsekostnader T PR AN e St R g e,
Driftskostnader Not 2 -814 975 -826 426
Periodiskt underha|| Not 3 -171 636 -87 337
Ovriga externa kostnader

Not 4 -20 200 -19.950
Personalkostnader och arvoden Not 5 -56 704 -49 671
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 6 -218 639 -218 639
Summa rérelsens kostnader

-1282 154 -1202 023
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Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 3370 3iad
Rantekostnader och liknande resultatposter -151 513 LT
Summa finansiella poster -148 143 T
Resiiltat efter finansiella poster” R
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Resultatférindring efter disposition av underhall

Arets resultat

213 959 319 231
Reservering till fond for yttre underhil -200 000 -134 000
lansprdktagande av fond fér yttre underhll

171 636 87 337
Resultat efter fondférandring

185 595 272 568




HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

Balansrdkning 2020-12-31  2019-12-31
G AR R A A DT
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byagnader Not 11 Not 7 7 751 747 7 970 386
Mark 53 870 53 870
7 805 617 8 024 256
Summa anléggningstillgdngar 7 805 617 8 024 256
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 42 438
Avrdkningskonto HSB Gota 1217 550 955 846
Ovriga fordringar Not 8 35 308 22 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 51 288 48 323
1 304 146 1 069 303
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 800 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2 104 146 1869 303
9909 763 9 893 559

Summa tillgdngar

&
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HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31
30 G e S A R L N
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33920 33920
Uppldtelseavgifter 898 260 898 260
Fond for yttre underhéll 1 153 302 1124938
2 085 482 2 057 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -233 437 -524 303
Arets resultat 213 959 319 231
-19 478 -205 073
Summa eget kapital 2 066 005 1 852 046
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 6 097 500 7 450 000
6 097 500 7 450 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1 352 500 190 000
Leverantorsskulder 168 367 148 470
Skatteskulder 4316 3328
Fond for inre underhall 31219 31219
Ovriga skulder Not 13 25 008 3090
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 164 848 215 407
1 746 258 591 514
Summa skulder 7 843 758 8 041 514
9909 763 9 893 559

Summa eget kapital och skulder

&



Noter

HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och virderingsprndiper .. o oo ool

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad fireningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkpspriset och utgifter som 4r direkt hanforfiga till
forvarvet for att bringa den p8 plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt att

framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvirdet for densamma kan matas p8 ett tillforiitligt sitt. Alla dvriga kostnader for reparationer och
underhail samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgngs betydande komponenter bedoms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pd dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anldggningstillgdngar kostnadsfdrs s4 att tillgdngens anskaffnings.vérde, skrivs av linjart
ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tiligdng har delats upp p& olika komponenter skrivs respektive komponent
av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenteras respektive

varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader ;I;

Ombyggnader

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer p4 att forvdntad forbrukning
har forindrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foreglende balansdag. Effekten av dessa forandringar
redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas infiyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, |8neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska
anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett 8r fron bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett &r da fastighetens

|3nefinansiering ar l8ngsiktig.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare &r inget skattemdssigt underskott.

Eventualférpliktelser

En ansvarsforbindelse dr en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att
bekréftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av Intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avséttning
eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillrdcklig tillforlitlighet. g,
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HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena fér materiella anliggningstillgdngar for att faststalla
om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillg8ngar har minskat i véirde. Om s3 &r fallet, beriknas tillgingens virde
for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsidttningar

Ep avsattning red?vlsas | balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till f5ljd av en intréffad
héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avs‘a'.ttnirlg omprovas varje balansdag och justeras s8 att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter

forknippade med férpliktelsen.
Not1'[ | Nettoomsattning 7 T " S U9 AR A G|
mgmer, bostader 1301724 1288860
J 368 537 344 820
Elintakter - . 32020 32832
Extra ordindra intakter 11 645 0
Ovriga intakter 46 422 38 121
ﬁruttot?on:;éﬁ:nlng 1760 348 1704 633
yres! al -116 092 0
1 644 256 1704 633

Not2 " Driftskostnader AT 55 R o S SR i R 7 R A
Fastighetsskotsel och lokalvard o E LR ST gyl aaaiEniiarE 75971

Reparationer 71 205 105 713
El 96 177 87 548
Uppvarmning 212 727 229 689
Vatten 71138 63 154
Sophamtning 34 605 34130
Kabel-TV, internet 75 282 50 032
Ovriga avgifter 19 002 30 220
Fastighetsavagift/fastighetsskatt 51 561 50 573
Forvaltningsarvoden 70 899 68 766
Ovriga driftskostnader 24 485 30 629
— 814975 = 826426
NoEt3 =73 Periodiskt Underh8T~ 2 F0E 070 LI o A s e oL iy
Arets kostnad for genomfort periodiskt underhdll 171 636
171 636 87 337
NoE A 5% Oviips externa KORAROSE & 0., - Cid it o oo a o TRy i R g oo o v o)
Extern revisor - BoRevision 9 000 8 750
Medlemsavgifter 11 200 11 200
20 200 19 950

Not5 =~ Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inte haft nagra anstalida under Aret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 37 662 38 344
Revisorsarvode 6 000 0
Léner och andra ersattningar 0 1200
Sociala kostnader 13 042 10 127
AAAETS ol L7 56704 ) N 49,671
Not6  Av- och nedskrivningar av materiella anlggningstillgdngar. . = oo
Avskrivningar
Byggnader 218 639 218 639
218 639 218 639 g,
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| BNOver 2020-12-31  2019-12-31

3 N SR S e T AV O A S

Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1972
Ing&ende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 12 263 950 12 263 950
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 12 263 950 12 263 950
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 293 564 -4 074 925
Arets avskrivningar -218 639 -218 639
Utg&ende avskrivningar -4 512 203 -4 293 564
Utgdende bokfort varde 7 751 747 7 970 386
Taxeringsvarde for Spiran 2
Byggnad - bostader 12 600 000 12 600 000
Byggnad - lokaler 1 634 000 1 634 000
14 234 000 14 234 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 807 000 807 000
8 007 000 8 007 000
Taxeringsvarde totalt 22 241 000 22 241 000
Skattekonto 21 696
Ovriga fordringar 1 000
22 696
Nots” Forutbetaida Kostnader och upplupna intaker | 10TC 0TI T e ]
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 288 48 323
51 288 48 323
Not 10 Kortfristiga placeringar, . .. RGBT et i BT R TR R PR
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2021-02-04 2021-05-04 3 man 0,30% 800 000
800 000

e R TR e TS YA IR e [P T e

Not 11 * Skulder till kreditinstitut .~ T

—mm =

Nista &8rs
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L&neinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total [&neskuld amort./konv.
Falkenbergs Sparbanl 7956216928 2,55% 2026-11-28 3 510 000 90 000
Falkenbergs Sparbanl 7956698596 1,60% 2027-02-11 2 747 500 70 000
Falkenbergs Sparbanl 7959575155 2,10% 2021-02-10 1 192 500 1192 500
7 450 000 1 352 500
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 097 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 260 000
Not 12 Kortfristig del av ldngfristigskuld =~ 1352500 190000

Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi Idn som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs berdknade amorteringar.

Za



HSB BRF SPIRAN I FALKENBERG, 749000-0630

Note

X 2020-12-31  2019-12-31

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 9 500 000 9500 000
Not13 Ovriga kortfristigaskuider.. : A SR
Kallskatt o0 5 s S e 6J
Arbgtsgivaravgifter 12 558 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 3090
25 008 3090
Not14" Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter - A A R
Upplupna réntekostnader PR " 22003 23011
Qynga upplupna kostnader 8 000 66 900
Forutbetalda hyror och avgifter 134 845 125 496
164 848 215 407

Fafkenberg g/ b
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V&r revisionsberittelse har 2021 - 06 - 08 avgivits betraffande denna drsredovisning
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Emil Persson
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman | HSB Bostadsréttsforening Spiran i Falkenberg, org.nr. 749000-0630

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Spiran i Falkenberg for rakenskapséaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisomns
ansvar.

Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av #rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga at fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
alier inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au

sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktighete

misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
Itid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige al

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasen

diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av

r, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
men &r ingen garanti for

tliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
gransknings&tgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jgg har utfort en re_vision enligt.boistadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
s_aker_het om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Spiran i
Falkenberg for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. \ﬁ a
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och forhéllanden som & vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenberg den / @ 2021
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Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Hanna Gripse
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Av foreningen vald revisor



