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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar

f8r bostadsrattsforeningar av 2011 version 5§ féljande
bestdammelser:

§ 17 punkt 23, § 31 punkt 5 och 10* samt § 32 punkt 5 och 6*.
{*Standardutgavans punkt 10§ 31 har blivit punkt 61 § 321
denna utgava.)

2/{16



Innehdllsforteckning

OM FORENINGEN

& 1 Bostadsrattsféraningens firrma och site
§ 2 Bostadsrittsféreningens Gndamal

§ 3 samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

§ 5 Ratt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerattsliza forvirv

§ & RAtt att utdva bostadsritten
§ 9 Prévning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

& 11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplatelsc-, dverlitelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovishing
§ 14 Fareningsstdmma

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

§ 17 Dagordning

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

& 19 Rastning

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDMING
§ 21 Styrelse

& 22 Konstituering och lirmateckning

§ 23 Beslutforhet

‘5 24 Protokoll wid styrelsesammantrade
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

§ 28 Underhallsplan

§ 29 Over- och underskott

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lgenhetsforteckning

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

& 37 Bostadsrittsforeningens ansvar

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

§ 34 Bostadsrittsfbrepingens évertagande
av underhallsatgard

§ 35 Fardndring av bostadsrittsldgenhet

§ 36 Avhjilpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

§ 38 Anviindning av bostadsradtten

§ 39 Tilltridde till I3genheten

§ 40 Andrahandsupplatelse

§ 41 Inrymma utomstaende

& 42 Andamal med bostadsratten

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

§ 44 Férverkandegrunder

§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och
tomtritt

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut

§ 48 Uttride ur HSB

§ 49 Uppldsning

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstimmor
datum:

NAMNEORTYDLIGANDE

Violpof | CHASSON.

FIRMATECKNARE

"

3/1¢



OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritistareningens firma och séte

Bostadsrattsfareningens firma ar HSB Bostadsriittsforening Gidntan i Falkenberg. Styrelsen har sitt site
i Falkenberg,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsfareningen har till &ndamal att | bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter
for permanent boende ach lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till andarmél att
frimja studie- ach fritidsverksamhet inom bostadsréattsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tlligodose gemensamma intressen och behav, frimja sorviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsfreningen ska | ali verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en |angsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den ratt | bostadsrattsfareningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitl kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfareningen ska vara medlem i en HSB-fdrening, i det féljande kallad HSB. H3B ska vara
medlem | bostadsrattsfareningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsféreningen hor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 3t HSB att bitridda
hostadsrittsforeningen 1 forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppritias skriftligen och skrivas under ay
siljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte ach gava.

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrade | bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som & medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplatelse | bostadsrittsforeningans hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsreattsforeningens hus,

Om en bostadsratt har &vergatt til| hostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsfareningen endast om maken inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsratt till bostadslagenhet vergatt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergdtt il fr inte nekas intréde i bostadsrattsfdreningen, om de villkor
for medlemskap som fareskelvs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsratisforeningen skiligen bar
godta vederbérande som bostadsrattshavare, Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosatta
sig permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen | enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5B ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen,

Juridisk person som frvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fér fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som r medlem | bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrattsfbraningens styrelse fir att genom éverlatelse forvirva bastadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutlv fdrséljning eller
tvangsfarsilining am den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forvary som girs av en
kommun eller ett landsting.
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§ 6 Andelsfarviry

Den som forvirvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvarvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerdttsliga (&rviéry

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvarvaren inte antaglts Ul medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inam sex
manader frah Upprmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
férviirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs, far bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt bostadsrittslagen for férvarvarens rikning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nar en bostadsritt @vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bastadsritten endast om han eller
hon 4r medlem eller baviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédshoet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fdrvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsiljas for
didshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En Juridisk person sorm har pantritt | bostadsritten och forvdrvet skett genom tvangsférsalining
eller vid exekutiv farsaljning, kan tre ar efter farvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forvarvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning ar medlemskap

Fraga om att anta en medlern avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgora fragan am medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

F&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdra
kreditupplysning avseende stkanden.

& 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och aArsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsristtsforeningens J6pande verksambiet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av hostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats fiir lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfar
4ndring av det inbiirdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvd tredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges |
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen ftire
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader rm.m.

| arsavgiften ingdcnde ersatining fidr viirme ach varmyatten, elektricltet, sophamtning eller
konsumtionsvattan kan herdknas efter férbrukning. For informationséverféring kan ersittning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.
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§ 12 Upplatelse-, Gverlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, twerlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlatelseavglft av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent ay
prisbasheloppet.

Bostadsrattsfireningen far ta ut pantsattningsavglft av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestams enligt socialforsikringshalken och faststalls far dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fir pantsdttningsavgift vid underréttelse om pantsattning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bastadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en léigenhet uppldts under en del av ett r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader sum lagenheten & upplaten.

Bostadsrattsfareningen far | #wrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som
hostadsrittsforeningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 Januari — 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisarerna ldmna
&rsredovisning. Denna bestar av férvaltningsheréttelse, resultatrakning, balansrdkning och
tilldaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstdmman ar bastadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fareningsstamma ska haflas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar,

Extra féreningsstamma ska héllas nér styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska acksa
hallas ain det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
folja forhandlingarna vid fdreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
sarntliga rbstberattigade som &r narvarande vid fareningsstamman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alitid ritt att narvara vid féreningsstérmman,

§ 15 Motioner

Meadlem, sam énskar visst arende behandlat pa ardinarie fisreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen féire februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till $Greningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma,

Kallelse till fdreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstamman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckar
fore féreningsstamman. :

Kallelse sker ggham anslag p& ldmplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas tHl varje medlem vars adress ér kind for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsfareningen far da skriftilg kallelse krivs enligt lag anvinda elektronlska hjélpmedal.
Narmare reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie fareningsstimma ska frekomma:

1, foreningsstimmans Sppnande
2. val av stimmeoordfdrande
3, anmalan av stimmoordférandens val av pratokellfirare
4, godkdnnande ay rostldngd
S. fraga om narvaroratt vid {Greningsstamman
6. godkinnande ay dagordning
7. val av tva persener att Jamte stimmoordféranden justera protokollet
8. wval av minst tvd rdstriknare
S. friga om kallelse skett i behbrig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
. 11. genomgang av revisorernas berittelse
12. beslut am faststillande av resultatridkning och balansrékning
13. beslut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst efler férlust enligt den faststillda

balansrakningen

14, beslut om answvarsfrihet for styrelsens ledamditer

15. beslut om arvoden ach principer fir andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledamiiter, revisorer, valberadning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. beslut orm antal styrelscledamdéter ach suppleanter

17, val av styrelsens ordfsrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presenlation ay H5B-ledamet

19, beslut om antal revisarer och suppleant

20. val av revisorfer ach suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstdmmaor samt dvriga representanter |
HSE

24. av styrelsen till fareningsstamman hanskjutna frigoer och av medlemmar anmalda drenden
som angivits | kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

P foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rast, Innehar en medlem flera bostadsriitter | bostadsrattsfareningen har
medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drsaveift har inte réstritt.

En medlems ritt vid fireningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stilifdretriddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretradas av valfritt ombud, Ombud far bara féretrédda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rdstning

Foreningsstimmans beslut utghrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna risterna
eller vid llka rostetal den mening som stimmoardféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna, Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas.

F8r vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om ristsedel inte avlamnas eller ristsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte rstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordfsranden vid fareningsstamman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets Innehali géller att;
1. réstliingden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. féreningsstaimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omridstning har skett ska resultatet anges i protokoliet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckar efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsfdreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrclsen bestdr av [igst tre och hégst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordforande och évriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan vljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstltuerar skg sjdlv med undantag av styrelsens ordfirande som val)s av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen, Bostadsréttsfiireningens firma tecknas ay
styrelsen. Styrelsen kan utse hidgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamaéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsfireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfir nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdéter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordfirande bitrdder. Nr minsta antal ledaméter &r ndrvarande krivs
enhillighet far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styretsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fiar
sammantradet ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening antecknad tlll protokollet,

Endast styrelseledamat och revisar har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjlighetan att |3ta annan ta del av styrelsens pratokoll,

Protokoll ska firvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd ach hdgst tee, samt higst en suppleant. Av dessa ukses
alltid en revisor av HSE Rikstarbund, tvriga véljs av féreningsstdmman, Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ar avslutad och revisionsheréattelsen 1dmnad
senast tre veckar fore fireningsstamman, Styrelsen ska lAmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstamma dver glorda anméarkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring &ver gjorda anmdrkningar
i revisionsberittelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
féreningsstimma pa vilken de ska behandlas.
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§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstdimma. Valberedningen ska bestd av l3gst tva
ledaméter. En ledamot utses av fareningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen hereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstidmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstimman {dmna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ckonomiska ersdttningar fér styrelsons ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Rostadsrittsféreningen ska ha fond fior yttre underhali.
Styrelsen ska | enlighet med uppréittad underhallsplan reservera respektive ta | ansprak medel fisr
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter,

Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen,

Bostadsrattshavare far fér att bekasta inre underhall av |Ggenhet anvanda sig av den del av fanden
som tillhor bostadsrattsligenhetan,

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
ldgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittsldgenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
far gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastlghet,

2. arligen budgetera f6r att sakerstilla att tilirdckliga medel finns for underhall av
hostadsrattsiireningens fastighet,

3. setlll att hostadsrittsforeningens egendorn bestktigas | 1dmplig omfattning och i enlighet
med hastadsedttsfireningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &iver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens varksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ligenhetsfarteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur |8genhetsférteckningen betrdffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymren,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund far
upplatelsen,

hostadsrattshavarens namn,

insatsen fir bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum far vtfirdandet,

[

I
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§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det Innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savél underhdlla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgérderna.

Bostadsrittshavaren bir teckna ftirsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande férsdkring till féremdn Tor bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
firckommande fall for sjalvrisk och kostnaden fir ldersavdrag,

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
infarmationsoverfaring. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i 13genheten ska alltid utféras fackmdéssigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1,  ytskikt p3 rurnmens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum ach vitrum,

icke birande Innervaggar,

3. Inredning i ldgenheten och Gvriga uteymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsratishavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhetens innerddrear med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. vytterddrrens beslag, handtag, tétningslister, brevinkast, nycklar, 1as som féreningen inte
forsett ytterdérren med samt underhall av ytterddrrens insida,

6. glas i fonster och dirrar samt sprijs pa fénster och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning,

bostadsrattsfdreningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av

fonster/fansterdérr,

malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing till de delar de
arsynliga i lagenheten ach betjanar endast den aktuella |igenheten,

10. klamringen runt golvbrunnen, duschset (slang, duschrmunstycke och viggfdste), rensning av
galvbrunn och vattenlas,

11. eldstider och braskaminer,

12. koksflikt, kalfilterflikt, spiskapa, ventilationsdan och ventilationsflakt om de inte 4r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. sikringsskiip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvwirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med,

[ag

®

Ingar j bostadsrittsupplatelsen farrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen sorm for
ligenheten enligt ovan. Detta galler &ven mark som dr upplaten med bostadsratt,

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkengfront/altanfrant samt galv,
Malning utférs enligt bostadsrittsidraningens instruktioner. Om lagenheten &r utrustad med
takterrass ska bestadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Wad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skétsel av marken/futeplatsen.

Bostadsrittshawvaren ar skyldig att till bostadsréttsforeningen anméla fel och brister i sddan
lagenhetsutrustningfledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsratisféreningens ansvar

Bostadsrittsitireningen svarar fér att huset och bostadsrattsforenlngens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsfisreningen svarar vidare for underhill och reparationer av filjande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett Jagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en [dgenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anardningar fér informationstverfiring som
bostadsrattsféreningen férsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
ligenhetsavskiljande- efler birande vigg,

3, radiatorer och vdirmeledningar i 13genheten som bostadsrittsféreningen forsett ligenheten
med,

4, rbkgingar [ef rékgingar i kakelugnar) och ventilativnskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskapa/kdksflakt som utgir
del av husets ventilation, samt

5, vytterddrr, med tillhérande gangjarn, foder, karm, las som foreningen férsett ytterdérren
med, yttre tryckknapp fér ringklocka som féreningen firsett l3genhoten med samt i
forekommande falk fir brevlada, postbox,

6, vattcnarmaturer som féireningen godként (blandare, toalettstolsinsats} inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrdtishavaren endast | begrinsad omfattning i enlighet mad
bostadsrattslagen.

Detta giller ven i tilldmpllga delar ot det finns ohyra iligenheten,

§ 34 Bostadsrattsfdreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstdmma ach far
endast avse atgard som fdretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens bus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 35 Foréndring av bostadsriittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att farSndras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsratisforeningen
med anledning av en am- eller tillbyggnad ska bostadsrdttshavaren ha gatt med pa bes|utet, Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet nda giltigt om minst twa
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndamnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren farsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendem och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lgenhetens skick si snart som mad|ligt, far bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen
pé bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bastadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd | lgenheten uifora atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vasentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en &tgird som avses | firsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller cldgenhet fir bostadsrdttsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligehheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor ) omglvningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras-
hostadsmilj att de inte skaligen bir talas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av
|sgenheten iaktta allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla meggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som hesdker bostadsrattshavaren som gdst, nagon sam
bostadsrittshavaren har Inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstimmelse
med ortens sed. Bastadsrittshavaren ska filja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekammer starningar | boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsratishavaren sdgs
upp med anledning av att stérningarna r sdrskilt allvariiga med hiinsyn til deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behaftat med chyra
far detta inte tas In i [igenheten,

§ 39 Tilltrade till lgenheten

Foretradare for hostadsrattsfdreningen har ritt att f& komma in i ldgenheten nér det behdvs far
tillsyn eller fr att utfira arbete som bostadsrittsfareningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for Jagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsratten ska tvangsforsaljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att |ata \agenheten visas pa [amplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvandigt.

Bostadsrattsfdreningen har ratt ott komma in i ligenheten och utféra nbdvandiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade nar bostadsréttsféreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen anséika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsrittshavare f3r upplata sin ligenhet | andra hand till annan for sjdlvstandlgt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska
[imnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgan
hefogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd3 upplata
sin l3genhet | andra hand om hyresndmnden 1dmnar sitt tillstand, '

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsratisf8reningen har hefogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;
s om e bostadsritt har férvirvats wid exekuotiv farsdljining eller tvingsforséljining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till

medlem | bostadsrattsforeningen, eller

s am Iigenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke Inte behévs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen am
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer | ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsrittsféreningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvianda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevérd betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsrait

En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli frl fran sina férpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dverghr hostadsritten till bostadsritisfareningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r farverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelscavgift utbver tva veckor fran
det att bostadsrattsfireningen efter firfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgbra sin
hetalningsskyldighet,

2, Drajsmal med arsavgift eller avglft for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nar
det géller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter firfallodagen cller, nir det géiler en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvands fiir annat andamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vards|éshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
drisjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i igenheten bldrar t)l att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsrétten
ar upplaten til i andra hand utsitter boende i omgivningen far stBrningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte |imnar tilltrade till ligenheten nar bostadsrattsfdreningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadstittslagen och det mAste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsligt f&rfarande

om |igenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eler dédrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tillfdlliga sexuella farbindelser mot ersdtining.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsdgning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 f&r ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta réltelse utan drajsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsfareningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lgenheten pé den grunden, Detta géller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller S om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 frverkad pa grund av drdjsma$ med betalning av arsavglft eller
avgift far andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1.  om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om m)ligheten att fa tillbaka
ligenheten genam att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen 11l denna har limnats till socialndmnden | den kommun dér lagenheten ar
beldgen.

2, om awvgiften — nér det &r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att 4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga am en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heiler skiljas fran lAgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller [lknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats 53 shart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten am avhysning avgdrs i fdrsta instans,

Vad som sags 1 forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina farpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
hiir A behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, o det &r frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviliad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsfareningan har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d3 bostadsrattsfreningen fick reda pé farhallande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga s16rningar i boendet géller vad som sigs | punkt 7 &ven om nagon tillsagelse
om rittelse inta har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten & upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadskigenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underrittas. Wid
siirskilt allvarliga storningar f&r wppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopla av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrattsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till 4tal
eller om férunderstikning har Inletts inem samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ratk till
uppsagning Intill dess att twd ménader har gitt fran det att domen [ brottmélet har vunnit laga kraft
clier det ritisliga forfarandet har avs|utats pi nigot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande anligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillsigelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningan
uppmaning till juridiska personer, dédshon med flera angdende nekat medlemskap.

Now s w e

Andra meddelanden till medlemmnarna sker genom anslag pa [Amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev,

Bostadsrittsfareningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information amvinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av forutsdttningar for
anviandning av elektroniska hjalpmedel angesilag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

styrelsen eller firmatecknare fr inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsféreningans fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

styrelsen eller firmatecknare Far inte heller riva eller besluta om vésentliga fordndringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom visentliga tiil-, ny- och ombyggnader av sadan
cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda vegler far giltigl beslut

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata hostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om a@ndring av bastadsrittsfireningens stadgar.,

Fér giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfarbund;
3, beslut att bostadscdttsférenlngen ska trida i likvidation eller fusloneras med annan juridisk
person,

4, beslut om andring av bastadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSE Riksfarbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsfdreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrattsfareningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pd varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstamman
bitritts av minst tvi tredjedelar av de ristande,

Vid uttride ur HS® ska bostadsrattsfareningens stadgar och firma éndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upploshing

Om bostadsritisfareningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande til
bostadsrattslagenheternas insatser.

5ta / HSB Riksforbund
o g ot Gosta 2008
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