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Stadgar for Bostadsrittsforeningen SEBOhus nr 1 i
Falkenberg

Organisationsnummer 7490 00 — 0069

§ 1 Foreningsnamn
Foreningens firma dr Bostadsréttsféreningen SEBOhus nr 1 i Falkenberg

Féreningen har sitt séte i Falkenberg.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsningar till
tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av sdan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplételse av
foreningen eller som Svertar bostadsriitt i foreningens hus, Juridisk person som férviirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt
inom en ménad frén den skriftliga ans§kan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
frdgan om medlemskap.

Férviirvare av bostadsritt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréittsftreningen. 1
ansdkan ska anges personnummer och nuvarande adress.

Nir en bostadsritt Sverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och tilltréda
ligenheten endast om han/hon antagits som medlem.

Den som en bostadsritt har vergatt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta fSrviirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i bostadsriittsléigenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

Har bostadsriitt dvergétt till make eller sambo pa vilka lagen om sambos gemensamma hem
skall tillimpas far medlemskap vigras om firviirvaren inte kommer att vara permanent bosatt
i ldgenheten efter forvirvet.

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Sverlatits till véigras medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
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§ 4 Avgifter
Styrelsen faststiiler rsavgift for varje ligenhet.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till liigenheternas andelstal.
Beslut om &ndring av grund f6r andelstalsberiikning skall fattas av foreningsstimman.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore en ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av 4rsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets
viirme, varmvatten, elektrisk strdm, renhilining eller konsumtionsvatten kan beriknas efter
férbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalas 1 riitt tid enligt forsta stycket utgdr dr§jsmalsrénta enligt
riintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overldtelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underriittelse om pantsiittning.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med fSrviirvaren for att Gverlatelseavgiften
betalas. Pantsfittningsavgiften betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pé det sitt som
styrelsen beslutar.

§ 5 Overlitelse av bostadsriitt :

Bostadsrittshavaren far fritt 6verldta sin bostadsriitt. Bostadsrittshavare som Sverlétit sin
bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmilan om
overlitelse med angivande om Sverlatelsedag samt till vem 8verlatelsen skett.

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmiilan/ansokan.

For 6verlatelse hinvisas ocksé till § 3.

§ 6 Overlitelseavtal

Ett avtal om verlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under
av kdpare och siljare. | avtalet ska anges den léigenhet som 8verlatelsen avser samt
kopeskillingen. I avtalet ska ocksé personuppgifter pi bide képare och siljare finnas.
Motsvarande skall gilla vid byte elier gva. En Sverldtelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§ 7 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillh6rande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret fSljer bade reparations- och underhélisskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar #ven mark, uteplats, triidgird samt planteringar vid
entren om sddan ingdr i upplatelsen. Han 4r ocksé skyldig att folja foreningens regler och
beslut som ror skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Ar bostadsritten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhdllning och snéskottning.
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Till det inre riknas:
- rummens viggar, golv och tak
- inredning 1 kok, badrum och dvriga utrymmen som hor til! ligenheten
- glas i fénster och dérrar
- ligenhetens innerdSrrar

Bostadsriittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fnstrens bagar och karmar, men inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfdnster och inte
heller for annat underhéll #n malning av radiatorer och vattenarmaturer elier av de
anordningarfor avlopp, vérme, gas elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrittshavare svarar inte fir reparationer av de ledningar fr avlopp, viirme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer
fin en ldgenhet.

F&r reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nigon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfdr arbete for hans rdkning. Detta géller i tillimpliga delar iven om
det férekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagt nu endast
om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg han borde iaktagit.

Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfra sidana underhallsitgiirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse atgérder som utfrs i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berér bostadsriittshavarens léigenhet.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att néir han anviinder léigenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han ska
réitta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till
hushéllet eller giistar honom eller av nigon annan som inryms i ligenheten eller som utfor
arbete for hans rékning.

§ 8 Forindring i liigenhet
Bostadsrittshavaren fér inte gra ngon visentlig foriindring i ldgenheten utan tillstdnd av
styrelsen.

En fordndring far aldrig innebiira bestiende olégenhet for fireningen eller annan medlem.
Underhélls- och reparationsarbeten skall utfras pé ett fackmannamissigt sitt.

Som visentlig féréndring riknas bl a alitid foréindring som krdver bygglov eller innebér
indring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

Styrelsens regler for utbyggnad giller. Bostadsrittshavaren svarar for att erfoderliga
myndighetstillstidnd erhélls.
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§ 9 Tilltride till liigenhet

Foretridare fSr bostadsrittsforeningen har réitt att f4 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som freningen svarar for. Bostadsréttshavare ska underréttas
om sé ska ske.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tdla sddana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds
av nédvindiga atgirder.

§ 10 Upplatande av liigenhet
En bostadsréittshavare far uppléta sin lgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke.

§ 11 Anviindande av léigenhet

Bostadsrittshavare fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamél &n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for foreningen
eller ndgon medlem i fSreningen.

§ 12 Forverkad nyttjanderiitt

Nyttjanderdtten tili en ldgenhet som innehas med bostadsritt, &r med de begrénsningar som
féljer nedan forverkad. Foreningen #r sdledes berdttigad att séiga upp bostadsréttshavaren for
avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utSver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet.

2. om légenheten anviinds i strid med 11 §.

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind eller samtycke upplater ldgenheten i

andra hand

4. om ligenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenhetn upplatits till i andra hand, dsidosétter niigot av vad som skall iakitas enligt
§ 7 vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsrittshavare

5. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till légenheten enligt § 9 och han inte kan
visa giltig ursikt for detta

§ 13 Skiljande av bostadsriittshavare frin ligenhet

Ar nyttjanderitten enligt 12 § forsta stycket forverkad p& grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavare for

~ avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin liigenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppségningen. I viintan pi att bostadsriittshavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras fr att fa tillbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte
meddelas forréin efter fjorton vardagar frén den dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

§ 14 Forsiljning av ligenhet med forverkad nyttjanderitt

Har bostadsriitishavare blivit skild frén ligenheten till f6ljd av uppsigning i fall som avsesi §
12, skall bostadsrétten siiljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen,
bostadsrittshavaren och de kéinda borgenérer vars ritt bertrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat.
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Offentlig auktion ska hallas av en god man som pa foreningens begiran forordas av
tingsriitten.

§ 15 Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdter med minst en och hijgst tre suppleanter.

Styrelsen och suppleanter villjs av foreningsstdimma fr htgst tv4 ar.

Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot kan férutom medlem viljas ven
make till medlem och nirstiende som varaktigt sasmmanbor med medlemmen. Valbar &r
endast myndig person som #r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen konstituerar sig sjlilv. Styrelsen &r beslutsfor nér antalet nidrvarande ledaméter vid
sammantriddet Sverstiger hiilften av samtliga styrelseledambter. Som styrelsens beslut géller
den mening for vilkken mer én hiilften av de nirvarande rostat eller vid olika rodtetal den
mening som bitrids av ordfbrande, dock fordras for giltigt beslut enhalhghet nir for
beslutforhet minsta antalet ledamdéter ér niirvarande.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen av den eller dem som styrelsen utser.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendomar eller tomtritt och inte heller riva etler freta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgéirder av sddan egendom.

§ 16 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 01-01 — 12-31. Fére april manads utgéng varje &r ska
styrelsen till revisorerna aviimna fSrvaltningsberittelse, resultatrakning och balansrikning.

§ 17 Revisorer

Revisorerna skall vara minst en och hgst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisor
och revisorsuppleanter viljs pa fSreningsstimma for tiden frén ordinarie féreningsstimma
fram till néista ordinarie fSreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revision &r avslutad och revisionsberiittelse avgiven
senast 30 maj. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver av
revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar.

§ 18 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till fSreningsstimma ska innehdlla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast fyra veckor fire och
senast tva veckor fore ordinarie fSreningsstimma och senast en vecka fore extra
foreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller brev med posten.

§ 19 Andra meddelande

Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.
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§ 20 Extra foreningsstimma
Extra fdreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nér minst

1/10-del av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som 6nskas behandlas p3 stimman.

§ 21 Arenden pi foreningsstimma
P4 ordinarie freningsstlimma skall forekomma:
1. stimmans §ppnande
2. godkiinnande av dagordningen
3. val av stimmoordftrande
4. anmilan av stimmoordfSrandes val av protokollfSrare
5. wval av tvd justeringsmin, tillika rdstréknare
6. frdga om stiimman blivit stadgeenligt utlyst
7. faststillande av rostlingd
8. fbredragning av revisorns beriittelse
9. fbredragning av styrelsens beriittelse
10. beslut om faststdllande av balans- och resultatriikning
11. beslut om disposition av resultatet
12. friga om ansvarsfrihet for styrelsen
13. frAga om arvoden f6r styrelseledaméter och revisorer for niistkommande veksamhetsér
14. val av styrelseledaméter och suppleanter
15. val av revisorer och revisorssuppleanter
16. val av valberedning
17. av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av freningsmedlem anmdlt frende
18. stimmans avsiutande

P4 extra freningsstimma skall utdver 4rende enligt punkt 1-7 ovan endast fdrekomma de
frenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§ 22 Medlems rost

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far uttva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall fotete en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ej dldre 4n ett &r. Endast annan medlem, make eller nirstdende, som varaktigt

sammanbor med medlemmen féir vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretrida mer 4n en
medlem,

Raostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot freningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. :

§ 23 Underhali
Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan f8r genomfirandet av underhéllet av foreningens hus
och rligen upritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla

behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga
freningens egendom.
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§ 24 Fonder

Inom fBreningen ska finnas en fond f8r yttre underhill och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 22. De
Sverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avstittas till dispositionsfonden.

§ 25 Uppldsning och likvidation
Om fSreningen uppidses skall behllna tiligngar tillfalla medlemmarna.

§ 26 Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt tillimpliga fSrfattningar.

Ovanstiende stadgar har antagits vid fSreningsstimman 2008-05-21 och 2008-10-15

Styrelseordférande Styrelseledamot

Q $lu, W‘Wv

Christer $vensson Solvelg arlsson



