Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sebohus nr 1 i Falkenberg

Styrelsen avger harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2020.

Férvaltningsberattelse

Foreningens andamal

FGreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt
ar den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om var forening
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-07-06 och nuvarande stadgar registrerades 2008-
10-15.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighetsbeteckning ar Rosen 17.

Fastigheten var fullvdrdesférsakrad via Sdkra. Ansvarsférsikring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar vid slutet av aret bergvirme och el. Fram till hdsten 2018 var
uppvarmningen gas.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av sju bostadshus med vardera sex lagenheter.
Fastighetens vardear ar 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 590 kvadratmeter, varav 3 590
kvadratmeter utgor lagenhetsyta.



Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 42 ligenheter med bostadsratt. 38 av dessa ar treor, 4 &r fyror.

Gemensamhetsanldggning
| fastigheten finns en gemensamhetsanldggning, en tvattstuga.

Byggnadens tekniska status

Styrelsen arbetar aktivt med stindiga férbattringar som ska gagna foreningen och dess
medlemmar. Omradet r i gott skick. Efter att nu genomfért ett bokslut med
bergvarmeanliggnigen i normal drift kan konstateras att det finns goda méjligheter att den
prognostiserade aterbetalningstiden pé investeringen om 7-8 ar kommer att hallas genom
minskade varmekostnader.

Medlemmar
Antal medlemsldagenheter i féreningen dr 42.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning;
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Peter Flisback Ledamot
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Styrelsen har under aret haft tio protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tommy Nilsson Revisor
Annika Berger Flyttat fran féreningen

Valberedning
Styrelsen utgér valberedning.

Stammor
Ordinarie stimma hoélls 2021-06-17.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt utforda underhallsarbeten

Under 3ret har samtliga lagenheter fitt nya balkonggolv och dar det behévts dven fatt en
éversyn av platen mot viggen, férhoppningsvis kommer det inte langre att rinna vatten
lings fasaden vid palandsvind vid kraftigt regn. Samtidigt som styrelsen utékade
ytterbelysningen runt parkeringsplatserna beslutades att 6verga till LED-belysning hela
omradet. En ny tvittmaskin har installerats i tvattstugan.

Under aret har vart TV-utbud kompletterats med streamtjdnst.



Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar fortsatt god. Installationen av bergviarme 2018 har bidragit till
detta. Sedan 2012 sker en avsattning till yttre underhallsfond med 400 kronor per ligenhet
och manad. Sedan 2015 ingar bostadsrattsférsakringens del av hemférsikringen samt
bredband och TV i manadsavgiften.

Skatter och avgifter
For hyreshus ar fastighetsavgiften 1 315 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvardet fér bostadshuset med tillh6rande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel;

arets resultat 271417
ansamlad vinst fore reservering till yttre fond 994 546
reservering till fond for yttre underhall -201 600
summa ansamlad vinst 1064 363

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s3a;
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
att i ny rakning 6verfors 1064 363

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till féljande resuitat och
balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader inkl arbetsgivaravgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
Rinteintdkter
Rintekostnader

ARETS RESULTAT

2019 2020
Not 1 2504 592 2 504 592
1628 1655
2506 220 2506 247
Not 2
-42 730 -50 458
-83 438 -531 374
-585 342 -472 365
-298 767 -292 141
-55 230 -52120
-37 828 -58 048
-22 710 -22710
-517 271 -517 271
-1643 316 -1996 487
0 0
-251 864 -238 343
-251 864 -238 343
611 040 271417



BALANSRAKNING
MATERIELLA ANLAGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Checkrakningskonto
Fond for yttre underhall

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5

2019 2020

10 362 494 10079 781
1781 800 1547 242
12 144194 11 627 023
12 144 294 11 627 023
28 702 24 306

80 299 84 577
109 101 108 883
1270391 1585103
142 024 142 024
1412415 1727 127
1521416 1836 010
13 665 710 13 463 033



BALANSRAKNING 2019 2020

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser Not 6 -502 913 -502 913
Fond fér yttre underhall Not 7 -343 624 -545 224
-846 537 -1 048 137
Ansamlad forlust/vinst
Ansamiad forlust/vinst -585 106 -994 546
Arets resultat -611 040 271417
-1196 146 -1 265 963
SUMMA EGET KAPITAL -2 042 683 -2 314100
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8-9 -10 868 472 -10 400 355
-10 868 472 -10 400 355
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  Not 8-9 -463 075 -465 782
Ovriga kortfristiga skulder -3 500
Upplupna kostnader -105 569 -80 441
Forutbetalda avgifter och hyror -182 411 -202 355
-754 555 -748 578
SUMMA SKULDER -11 623 027 -11 148 933
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER -13 665 710 -13 463



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2003:4).

Foreningens avskrivningstid for virmepannan sker i enlighet med Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2010:1).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Inventarier, bergvdarme

Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel pa entreprenad

Reparationer/underhall

Balkonger

Byte ytterbelysning
Tvattstuga

El

Vattenskada, sjalvrisk
Service gaspanna

Ovr- spolning ledningar, masbo, byte 1ds mm

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen (fasad)

2019 2020
1,9% 1,9%
10,0% 10,0%
2019 2020
2 504 592 2504 592
42 730 50458
0 326 875
68 980
11776 43129
1243 0
58 819 69 600
11 600
22790
83 438 531374
0 0
0 0




Not 2 fortsattning

Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten

Sophamtning/renallning inklusive grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Bredband/IP-telefoni
Kabel-TV

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Féreningskostnader 6110 6450 5460
Forbrukningsinventarier, tvattmaskin
Férbrukningsinventarier, ovrigt

Ovriga forvaltningskostnader 6490
Bankkostnader inkl bokféringsprogram
Medlemsavgift SBC

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode
Sociala kostnader, kallskatt

Avskrivningar

Byggnad

Inventarier, bergvarme
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2019 2020
257 268 233 546
46 888 -12 907
188 815 158 061
92371 93 665
585 342 472 365
84 767 80 299
83 160 83 160
74 952 53710
242 899 292 141
55230 52120
5143 8 365
52 344 0
3524 0
19 582 36 417
7793 7 856
5310 5410
93 696 58 048
12 600 12 600
10110 10 110
22710 22710
282713 282713
187 500 187 500
47 058 47 058
517 271 517271
1643 316 1996 487



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
I planenligt restvarde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enl plan
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvarde

Planerat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakring

2019 2020
18 299 617 18 299 617
18299 617 18 299 617
-7 654 410 -7 937123
-282 713 -282713
-7 937123 8219 836
10 362 494 10 079 781
3420 000 3420 000
21 400 000 21 400 000
6 800 000 6 800 000
574 781 2345781
1875 000
-104 200 0
2 345 581 2235781
433423 563 781
234 558 234 558
-104 200 0
563 781 -798 339
1781 800 1547 242
80 299 84 577



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall, not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reserverin g enl stadgar
lansprakatagande enligt stadgar
Vid &rets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank hypotek 745-6
Swedbank hypotek 751-4
Swedbank hypotek 752-2
Fatkenbergs Sparbank 618-8
Falkenbergs Sparbank 034-5
Falkenbergs Sparbank 902-8
Falkenbergs Sparbank 855-9
Summa skulder till kreditinstitut

Not 9

Varav kortfristig del av skulder till

kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars

Summa langfristig del av skulder till kreditinstitut

10

resuftat enl
Belopp vid Férdndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under dret beslut arets ingang
502 913 0 0 502 913
545 224 201 600 0] 343 624
1048137 201 600 0 846 537
994 546 -201 600 611 040 585 106
271417
1265963
2314100
2019 2020
235117 343624
201600 201600
-93 093
343 624 545 224
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 andringsdag
1,46% 2091196 2076 596 Rorlig
2,12% 2084179 2 064 267 2022-08-25
1,98% 1965 649 1926 645 Rorlig
1,75% 2051844 1968 092 Rorlig
4,85% 903 679 879 537 2022-02-10
1,75% 1010000 866 000 Rorlig
1,75% 1225000 1085 000 Rorlig
11 331 547 10 866 137
- 463 075 -465 782
10 868 472 10 400 355



Not 10

Upplupna kostnader

El

Ranta

Sopor och Renhallning

Ovr upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader

11

2019

51348
33 297
10 814
10110
105 569

2020

48 464
31977

80 441






