Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Sebohus nr 1 i Falkenberg

Styrelsen avger harmed &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019.
Férvaltningsberittelse

Foreningens dndamdl

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt
ar den ratt som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om var férening
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1948-12-17 och nuvarande stadgar registrerades 2008-10-15.

Fakta om var fastighet
FOreningens fastighetsbeteckning dr Rosen 17.

Fastigheten var fullvardesforsikrad via Sikra. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning 2019 bergvirme och el. Fram till hdsten 2018 var uppvdarmningen
gas.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av sju bostadshus med vardera sex lagenheter.
Fastighetens vardear ar 1969.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 550 kvadratmeter, varav 3 590
kvadratmeter utgér ligenhetsyta.



Ligenheter och lokaler
Foéreningen upplater 42 ligenheter med bostadsratt. 38 av dessa ar treor, 4 &r fyror.

Gemensamhetsanldggning
| fastigheten finns en gemensamhetsanldggning, en tvdttstuga.

Byggnadens tekniska status
Styrelsen arbetar aktivt med stindiga férbattringar som ska gagna féreningen och dess
medlemmar. Omradet ar i gott skick.

Medlemmar
Antal medlemsldgenheter i foreningen ar 42.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammansattning;

Mikael Andersson Ordférande

Roger Sjunnesson Sekreterare — har flyttat
Anita Giden Kassér

Peter Flisback Ledamot

Solveig Karlsson Ledamot

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantréaden.

Revisorer
Tommy Nilsson Revisor
Annika Berger Revisorssuppleant

Valberedning
Gustaf Abelin och Robert Kristiansson.

Stammor
Ordinarie stamma holls 2020-06-16

Visentliga hindelser under rikenskapsaret samt utforda underhallsarbeten

Vi har inte haft ndgot sedvanligt underhallsarbete under aret. Under senhdsten 2018 gick vi
over till bergvirme sa 2019 ir férsta heldret med denna energikilla. Det dr som alitid
inkdrningsproblem men pa det stora hela har det funkat bra.

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi blir battre. Arets resultat dr ett Gverskott pa 611 040 kronor. Infér
beslutet om bergvirme sas det att investeringen skulle aterbetala sig inom 7-8 ar. Det togs
ett 1an pa hela investeringen, knappt 1,8 miljoner, genom att vi gor avskrivning med 10% av
anskaffningsvirdet arligen som péverkar resultatet kommer det att ta 10 ar innan en
betydande resultatférbattring kan visas.



Sedan 2012 sker en avsittning till yttre underhalisfond med 400 kronor per ldgenhet och
manad. Sedan 2015 ingar bostadsrittsforsakringens del av hemférsakringen samt bredband
och TV i manadsavgiften. Detta dr mervirden for foreningens medlemmar.

Skatter och avgifter
For hyreshus &r fastighetsavgiften 1 315 kronor per bostadsligenhet, dock hogst 0,3% av
taxeringsvdrdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel;

arets resultat 611 040
ansamlad vinst fore reservering till yttre fond 585 107
reservering till fond f6r yttre underhall -201 600
summa ansamlad vinst 994 547

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa;
av fond for yttre underhall ianspraktas 0
atti ny rakning dverférs 994 547

Betréffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till foljande resultat och
balansrdkning med noter.

Mikael Andersson Peter Flisback
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Anita Gidéh / Solveig Karlsson
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetsskotsel

Reparationer

Periodiskt underhall inki bergvdarme
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader inkl arbetsgivaravgift
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
Rinteintdkter
Rintekostnader

ARETS RESULTAT

2018 2019
Not 1 2483 496 2504 592
4380 1628
2487 876 2506 220
Not 2
-46 950 -42 730
-171033 -83 438
0 0
-652 595 -585 342
-237 722 -298 767
-55 230 -55 230
-29 756 -37 828
-23 709 -22710
-376 646 -517 271
-1593 641 -1643 316
0 0
-281 469 -251 864
-281 469 -251 864
612 766 611 040



BALANSRAKNING 2018 2019

MATERIELLA ANLAGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 10 645 207 10 362 494
Maskiner och inventarier Not 4 2016 358 ~ 1781800

12 661 565 12 144 294
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 661 565 12 144 294
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar 17 668 28 702
Forutbetalda kostnader Not 5 76 565 80 299
94 233 109 001

KASSA OCH BANK
Checkrdkningskonto 771374 1270391

Fond f6r yttre underhall 142024

771374 1412 415
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 865 607 1521 416
SUMMA TILLGANGAR 13527172 13 665 710



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust/vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR
OCH SKULDER

Not 6
Not 7

Not 8-9

Not 8-9

2018 2019

-502 913 -502 913
-235 117 -343 624
-738 030 -846 537
-80 848 -585 106
-612 766 -611 040
-693 614 -1 196 146
-1431644 -2 042 683
-11332576  -10868 472
-11332576 -10 868 472
-458 542 -463 075

-3 500

-157 012 -105 569
 -147398 -182 411
-762 952 -754 555
-12 095 528 -11 623 027
-13 527172 -13 665 710



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2003:4).

Foreningens avskrivningstider sker i enlighet med Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2010:1).

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden. Avskrivningar pa
anldggningstillgangar enligt plan baseras p3 ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas

Avskrivningar 2018 2019
Byggnad 1,9% 1,9%
Inventarier panna och bergvirme 10,0% 10,0%
NOTER

Not 1 2018 2019
ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 2483 496 2504 592
Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel 5193 46 950 42 730

Reparationer/underhall

Tvattstuga 11776
El 60 587 1243
Las 3109 0
Takunderhall 93 083 0
Vattenskada 1 och 2 58 819
Service gaspanna 14 105 11 600
Ovrigt B 149

171033 83 438



Not 2 fortsdttning
Taxebundna kostnader

El 5120

Varme 5030

Vatten 5140
Sophamtning/renhallning 5160

Ovriga driftskostnader
Forsdkring 6310
Bredband/IP-telefoni 6540
Kabel-TV 6541

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga forvaltnings och rérelsekostnader
Foreningskostnader 6110 6450
Forbrukningsinventarier, tvattmaskin
Forbrukningsinventarier, dvrigt

Ovriga férvaltningskostnader 6490
Bankkostnader inkl bokforingsprogram
Medlemsavgift SBC

Foljande erséttningar har utgatt
Styrelsearvode
Saciala kostnader, kdllskatt

Avskrivningar

Byggnad

Inventarier, bergvdarme
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2018 2019
52819 46 888
407 443 257 268
114282 188 815
78051 92371
652 595 585 342
68 108 84 767
81428 83 160
73 409 74972
222 945 242 899
55 230 55 230
7 124 5143
52 344
14 357 3524
10 288 19 582
7 565 7793
5 200 5310
44 534 93 696
13 300 12 600
10 409 10 110
23709 22710
282 713 282713
46 875 187 500
47 058 47 058
376 646 517 271
1593 642 1643 316



Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgadende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Vid arets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enl plan
Utrangering/forsaljning

Utgdende anskaffningsvirde

Planerat restvirde vid arets slut
Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

2018 2019
18299617 18299617
18 299 617 18299 617
-7 371697 -7 654 410
-282 713 -282 713
-7 654 410 -7 937123
10 645 207 10 362 494
3420000 3420 000
21 400 000 21 400 000
6 800 000 6 800 000
574781 2449 781

1 875 000 0
0 -104 200

2449 781 2345581
339490 433423
93933 234 558
0 -104 200
433423 563 781

2 016 358 1781 800
76 565 80 299



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall, not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad vinst
Ansamlad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enl stadgar
lanspraktagande enligt stadgar
Vid arets slut

Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Swedbank hypotek 745-6
Swedbank hypotek 751-4
Swedbank hypotek 752-2
Falkenbergs Sparbank 618-8
Falkenbergs Sparbank 034-5
Falkenbergs Sparbank 902-8
Falkenbergs Sparbank 855-9

Summa skulder till kreditinstitut

Not 9

Disposition av
féregaende ars

Varav kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Summa langfristig del av skulder till kreditinstitut

10

Belopp vid Férandring
arets utgang under aret

502 913 0

343 624 201 600

846 537 201 600

585 106 -201 600
611040
1196 146
2042 683

2018

201 600

201 600

-168 083

235 117

Réntesats Belopp

2019-12-31 2018-12-31

1,46% 2 105 796

2,12% 2102520

1,98% 2005021

1,75% 2135596

4,85% 926 685

1,75% 1154 000

1,75% 1361500

11791 118

-458 542
11332576

resultat enl
stdmmans Belopp vid
beslut arets ingang
0 502 913
-93 093 235117
-93 093 738 030
705 859 80 848
2019
235117
201 600
-93 093
343 624
Belopp Villkors-
2019-12-31 dndringsdag
2091196 Rorlig
2084 179 2022-08-25
1965 649 Rorlig
2051844 Rorlig
903 679 2022-02-10
1010 000 Rorlig
1225 000 Rorlig
11 331 547
-463 075
10868472



Not 10

Upplupna kostnader

El

Rédnta

Varme

Reparationer och underhall

Sopor och Renhallning
Arbetsgivaravgifter, skatt styrelsen
Summa upplupna kostnader

11

2018

57792
37 902

4294
57 024

157 012

2019

51 348
33 297

10814
10110
105 569






