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Styrelsen for RB BRF Ronnbdiret i

Forvaltningsberattelse i

2019-01-01 ill 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-06-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-27.

Féreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun.
Att drets resultat &r bittre 4n foregéende érs beror friimst pa ligre kostnader for reparationer.
I resultatet ingér avskrivningar med 502 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 545 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Brattalyckan 1 i Falkenbergs Kommun. P4 fastigheterna finns tvd byggnader med
28 lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2008.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsikringar
I forsdkringen ingdr styrelsefrsdkring och bostadsrittstilligg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4r.o.k. 5r.o.k. >5 r.o.k. Summa
0 12 16 0 0 0 28
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 0 18 10
Total tomtarea 6 663 m?
Bostéder bostadsriitt 2206 m?
Overnattningsrum 46 m?
Lokalarea 350 m?
Total area 2 602 m?
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Arets taxeringsvirde 40 655 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 29951 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 136 tkr och planerat underhall f5r 154 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan pa 30 ar visar ett underhéllsbehov pa 15 014 tkr fér de ndrmsta 30 &ren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad om 500 tkr (227 kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 227 kr/m? vilket &r i
enlighet med underhéllsplanen. Féreningens avsittning till underhallsfonden bedéms dédrmed folja stadgarna.
Underhéllsfonden uppgar idag till 981 tkr.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Malning av killare 135000 %
b
\
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Ingemarsson Ordforande 2020
Lisbeth Johansson Sekreterare 2020
Charlotte Méartensson Vice ordférande 2021
Christian Brandel Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Erik Johansson Suppleant 2020
Inga-Lill Zander Suppleant 2021
Stanko Sekulic Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Patrick Johansson Fortroendevald revisor 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Goran Johansson 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marika Wackerberg 2020
Charlotta Peltoarvo 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett méal avseende den momsmaéssiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahalls genom individuell mitning och debitering (IMD). Domen innebir att moms ska
debiteras och redovisas for forsiljningar av el, vatten m.m. nér forséljningen sker genom IMD. Hogsta
forvaltningsdomstolens dom innebér att Skatterittsndmndens forhandsbesked frdn véren 2019 inte lingre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt fran mars 2018 och innebér att moms ska liggas pa debiteringar frin och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingar i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angéende vad som fér riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska berdknas i de fall som samma abonnemang anvénds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har pétalat att de ska komma ut med praktisk information om hur férvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Foreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se &ver sin historiska
forsiljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppritta momsredovisning avseende IMD s
fort detta dr mojligt. Foreningen momsregistreras i mars 2020.

Kostnadsmassigt kommer momsen troligen inte att pdverka foreningens ekonomi annat dn marginellt eftersom den
avdragsgilla ingaende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgéende momsen.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 40 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 41 stycken varav en utgors av Riksbyggen.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hdjdes med 1,5 %. Under 2018 och 2019 gjordes inga
avgiftshdjningar.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsdret 2020 har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 3%. CM
I\
\
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Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 918 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 dverldtelser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2186 2181 2183 2160 2 145
Resultat efter finansiella poster 43 -26 143 62 98
Soliditet % 66 65 64 64 63
Driftkostnader, kr/m? 349 342 414 412 343
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 290 260 414 354 318
Riinta, kr/m? 117 122 154 141 185
450

400

350 -— =2

300

250

200

150

100

2015 2016 2017 2018 2019

-9~ Driftkostnader, kr/m2  ~e- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Fordndringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings-

avgifter

fond

Underhills- Balanserat

fond

resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhéll
enl. stiammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

37020 000

634 719

0

500 464

-154 219

-318 583
0
-25623
-500 464

154 219

-25 623

25623

42 668

Vid arets slut

37020 000

980 964

-690 451

42 668

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

-344 206
42 668
-500 464
154 219

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

-647 783
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 186 327 2 181 215
Ovriga rérelseintikter Not 3 83 589 83917
Summa rorelseintiikter 2269 916 2265132
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -910 677 -899 881
Ovriga externa kostnader Not 5 -490 406 -550 431
Personalkostnader Not 6 -25 022 -25 108
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -502 232 -502 232
Summa rorelsekostnader -1 928 337 -1 977 651
Rorelseresultat 341 579 287 480
Finansiella poster
Resultat fran §vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4032 4032
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 2430 2617
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -305 373 -319 752
Summa finansiella poster -298 911 -313 103
Resultat efter finansiella poster 42 668 -25 623
Arets resultat 42 668 -25 623
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgiAngar
Byggnader och mark Not 11 55268 421 55770 652
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 183 757 0
Summa materiella anliggningstillgingar 55 452 178 55770 652
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 42 000 42 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 42 000 42 000
Summa anliggningstillgAngar 55494 178 55 812 652
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 255 199
Ovriga fordringar Not 15 5081 866
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 41370 38 501
Summa kortfristiga fordringar 46 706 39 566
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 986 234 1519382
Summa kassa och bank 986 234 1519 382
Summa omsittningstillgingar 1032 940 1 558 947
Summa tillgingar 56 527 117 57 371 600
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 020 000 37020 000

Fond for yttre underhall 980 964 634719

Summa bundet eget kapital 38 000 964 37 654 719

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -690 451 -318 583

Avrets resultat 42 668 -25 623

Summa fritt eget kapital -647 783 -344 206

Summa eget kapital 37 353 181 37 310 513
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 635 568 19 345 568

Summa langfristiga skulder 18 635 568 19 345 568

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 195 000 155 000

Leverantorskulder Not 19 30 087 290 275

Skatteskulder Not 20 0 713

Ovriga skulder Not 21 555 518

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 312 726 269 013

Summa kortfristiga skulder 538 368 715519

Summa eget kapital och skulder 56 527 117 57 371 600
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

g
s
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 2024 880 2024 880
Hyror, garage 86 400 86 400
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 677 -6 323
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1313 -219
Elavgifter 66 037 64 477
Summa nettoomsattning 2186 327 2181 215
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 76 944 76 944
Ovriga rorelseintikter 6 645 6 973
Summa 6vriga rérelseintikter 83 589 83 917
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -154 219 -216 050
Reparationer -135 820 -196 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -30 101 -31916
Forsékringspremier -19 652 -19077
Kabel- och digital-TV -78 444 0
Aterbiring frin Riksbyggen 5300 51750
Systematiskt brandskyddsarbete -781 0
Serviceavtal -14 300 -8 546
Obligatoriska besiktningar -26 608 -1 488
Sno- och halkbekdmpning -14 742 -18 757
Foérbrukningsinventarier -594 -3 581
Vatten =71 304 -33 080
Fastighetsel -187 751 -186 708
Uppvirmning -132 965 -131 810
Sophantering och atervinning -39 806 -57 622
Forvaltningsarvode drift -8 891 0
Summa driftkostnader -910 677 -899 881
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -451 663 -443 237
IT-kostnader 0 -76 810
Arvode, yrkesrevisorer -17 219 -16 617
Ovriga forvaltningskostnader -1 245 0
Kreditupplysningar -600 -675
Pantforskrivnings- och éverlételseavgifter -6 502 -5 462
Konstaterade forluster hyror/avgifter -139 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 016 0
Bankkostnader -1 650 -1 650
Ovriga externa kostnader -9372 -5 980
Summa 6vriga externa kostnader -490 406 -550 431
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -19 000 -19 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga personalkostnader -750 0
Sociala kostnader -3 772 -4 608
Summa personalkostnader -25 022 -25 108
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar .
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -502 232 -502 232
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -502 232 -502 232
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 4032 4032
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar 4032 4032
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ranteintédkter fran likviditetsplacering 2430 2 576
Rainteintékter fran hyres/kundfordringar 0 40
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 2430 2617
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -305 373 -319 752
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -305 373 -319 752
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 58 510 000 58 510 000
Byggnadsinventarier 0 0
Mark 510 000 510 000
59 020 000 59 020 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 020 000 59 020 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 249 348 -2 747 116
-3 249 348 -2 747 116
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -502 232 -502 232
-502 232 -502 232
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 751 579 -3 249 348
Restvarde enligt plan vid arets slut 55 268 421 55770 652
Varav
Byggnader 54 758 421 55260 652
Mark 510 000 510 000
Taxeringsvarden
Bostdder 39 600 000 28 600 000
Lokaler 1 055000 1351000
Totalt taxeringsvarde 40 655 000 29 951 000
varav byggnader 28 467 000 23 344 000
varav mark 12 188 000 6 607 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 0 0
Arets inkép 183 757 0
Vid arets slut 183 757 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
84 andelar 4 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 255 199
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 255 199
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 2336 0
Skattekonto 2 745 866
Summa &6vriga fordringar 5081 866
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 22 483 19 652
Forutbetalda driftkostnader 0 5775
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 074 13 074
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5813 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 41 370 38 501
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 709 953 707 523
Transaktionskonto 274 281 809 858
Summa kassa och bank 986 234 1519 382

14 I ARSREDOVISNING RB BRF Rénnbaéret i Falkenberg Org.nr: 769615-0387

n A\

ol




Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 18 830 568 19 500 568
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -195 000 -155 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 635 568 19 345 568

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

LANSFORSAKRINGAR 1,51% 2019-09-30 5320 682,00 -4 800 682,00 520 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2020-04-03 500 000,00 0,00 0,00 500 000,00
SBAB 1,51% 2020-04-16 4347 372,00 0,00 110 000,00 4237372,00
SBAB 1,50% 2021-01-18 5355916,00 0,00 25 000,00 5330916,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2022-03-30 3976 598,00 0,00 0,00 3976 598,00
SBAB 1,02% 2024-10-11 0,00 4 800 682,00 15 000,00 4785 682,00
Summa 19 500 568,00 0,00 670 000,00 18 830 568,00

*Senast kinda réntesatser

Under nista rikenskapsdr ska foreningen amortera 195 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leveranttrskulder 30 087 290 275
Summa leverantdrskulder 30 087 290 275
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 0 713
Summa skatteskulder 0 713
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 555 158
Avrikning hyror och avgifter 0 360
Summa évriga skulder 555 518
X
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 560 0
Upplupna rintekostnader 18 012 30 702
Upplupna driftskostnader 741 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7467 0
Upplupna elkostnader 18 024 19217
Upplupna virmekostnader 18 738 18 801
Upplupna kostnader for renhéllning 1719 719
Upplupna revisionsarvoden 17 556 17 212
Upplupna styrelsearvoden 20 500 27 470
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 37 550
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1163 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 202 247 117 342
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 312726 269 013
Not 23 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga héandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Rikshyggen Bostadsrittsforening Ronnbéret i Falkenberg, org.nr 769615-0387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Ronnbéaret i Falkenberg for
riakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat
for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapséaret 2018-01-01 - 2018-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat
en revisionsberttelse daterad 2019-03-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan péaverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att

avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorn

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mél &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som dr lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten .
i den interna kontrollen.

o utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningari - .
redovisningen och tillhérande upplysningar. A ',(\/\






o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandct av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maéste vi i revisionsberattelsen fista uppmélksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

o  utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sétt som
ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
dédrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen
har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av Riksbyggen
Bostadsréttsférening Rénnbaret i Falkenbergs resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Ronnbaret i Falkenberg for rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning i Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland

annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad s&
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o  foretagit nigon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o, pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen. i A»K
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda
revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgirder, omraden och forhéllanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrittslagen.
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Patrick Johaniss
Fortroendévald revisor
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RB BRF Ronnbaret i s
samarbete med Riksbyggen
Falkenberg

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 i Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum i hela Livek

I ARSREDOVISNING RB BRF Rannbaret i Falkenberg Org.nr: 769615-0387







