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Org.nr 749000-0515

HSB - dédr méjligheterna bor

ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrdttsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01--2019-12-31,
foreningens 57:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsféreningens hus bebyggdes dret 1961-65 pa fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med dganderatt. Fastighetens adress &r Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Képmansgatan 1-5.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvérdefdrsakrade i Lansforsakringar Halland. I férsakringen ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsréttstilligg for foreningens

lagenheter.

FOreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4 rok 2448 m?

1 st 5 rok 155 m?

174 st 11 541 m?

Lokaler Bostadsratt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st

104 st 2130 m?

Totalt 278 st 13671 m?
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Under de senaste dren har foreningen genomfort féljande storre underhlis&tgérder:
e Byte varmekulvertar
Byte lagenhetsdorrar och entrédorrar

e Relining avlopp och dagvatten.

e Installation av tekniskt dvervakningssystem/passagesystem.
o Installation av solvdarme.

e Omléggning av papptak Képmansgatan 1

e Uppférandet av Lusthuset

o Installation av fiberteknik

e Ombyggnad tvattstugor/ny maskinpark

o Installation av ny ventilation garage

e Ombyggnad och inglasning av balkonger

e Ateruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt
e Nya balkonger

® Ny sopsortering med tillhérande sophus

® Fasadreperation Kopmansgatan 3

e QOVK besiktning med dtgarder

e Byte av ventilationsaggregat i Synsams lokaler

Vasentliga héandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall

Under dret har féreningen genomfort féljande stérre underh8listgérder:
e Totalrenovering av f d JC lokalen

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelse 2019-12-30 och féreningens
underhdllsplan uppdateras rligen. Under de nérmaste &ren planerar styrelsen enligt
underhdlisplanen fér ombyggnad/renovering av garagenedfart, samt omldggning av takpapp
och pldtarbete pd samtliga fastigheter. I budgeten for 2020 har avsatts 1 500 000 kr for
framtida underhall.

Under en 10-arsperiod beréknas underh8llskostnaderna till 12 647 000 kr.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes inte 2019-01-01. I bérjan av &ret uppgick &rsavgifterna &ret i
genomsnitt till 644 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Arsavgifterna hojdes dock fr.o.m. 2019-07-01
med 3 %. Efter att styrelsen behandlat budgeten fér 2020 har man beslutat att héja
drsavgifterna fr o m 2020-01-01 med 3 %. Efter detta uppg8r &rsavgifterna i genomsnitt till
663 kr/m? bostadslédgenhetsyta. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite
varje ar for att undvika stérre hdjningar enskilda &r.

Foreningens bankldn uppgdr p& bokslutsdagen till 28 448 121 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 672 484 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha b&ttre utrymme att finansiera
framtida underhdlisbehov med nya I&n. I syfte att begrénsa riskerna har foreningen bundit
Idnen pa olika bindningstider.

Ovrigt
FOreningen har hyrt ut en lokal till JC, som under 2017 har avflyttat och ldmnat lokalen.
Lokalen har sedan dess sttt tom och foreningen har haft en kundfordring p& kunden b&de R
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frdn dr 2017 och 2018 pd ca 800 000 kronor. Fordran p& JC har per balansdagen skrivits ner
till 0 kronor. Under 2019 konstaterades det att JC har gétt i konkurs och féreningen férlorar
darmed den kundfordring som de haft mot JC. Underrittelsen av konkursen meddelades av
Varbergs tingsrétt 2019-05-03. Lokalen har statt tom under néstan hela 2019 och har
totalrenoverats vilket har lett till mindre intékter for foreningen. Lokalen &r efter renoveringen
uthyrd till Hemmakvall.

Vasentliga avtal

e Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, Lars Nilsson
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet, TV
Elavtal, Skellefted energi

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-15. P& stdimman deltog 37 medlemmar.

I borjan av dret hade féreningen 222 st medlemmar. Under &ret har 10 st medlemmar
tillkommit. Vid 8rets slut uppgick medlemsantalet i foreningen till 233 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att mer
an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i
féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 29 lagenhetsdverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Sven-Erik Pedersen ledamot, ordférande

Kent Olsson ledamot, vice ordférande, sekr
Sven-Ake Olausson ledamot

Cathrin Arvidsson ledamot

Eibert Larsson ledamot

Gosta Bengtsson ledamot

Frida Jonsving ledamot

Robin Olsson ledamot

Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r ordférande Sven-Erik
Pedersen, ledaméterna Cathrin Arvidsson, Eibert Larsson, Gésta Bengtsson och Robin Olsson.

Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Ake Olausson, Kent Olsson, Cathrin Arvidsson och Sven-Erik
Pedersen, tvd i tillsammans.

Vicevard har varit HSB Forvaltning AB. Fastighetsservice och trappstédning har ombesérits av
Lars Nilsson Fastighetsservice.
Revisor har varit Samer Mahra, med Susanne Bengtsson som revisorssuppleant, samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor.
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Féreningens representant pd HSB Gotas stdmma har varit Sven-Erik Pedersen med Kent
Olsson som suppleant.

Valberedning har varit Kirsten Orjg&rd, sammankallande och Kjell Johansson.

Flerdrsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettomsattn, tkr 9938 10510 10401 10251 9771
Resultat efter finansiella
poster, tkr 1680 2 439 1760 1735 -33
Balansomslutning, tkr 43 671 43673 41598 40402 39885
Eget kapital, tkr 12 855 11175 8736 6 977 5241
Taxeringsvérde, tkr 175850 120850 120850 120850 107 650
- varav byggnad, tkr 110 600 85600 85600 85600 80800
Underhéllsfond tkr 9 569 7 890 5987 4772 4 528
Rrsavgiftsniva for
bostader, kr/m2 663 644 625 607 607
Bankskuld kr/m? 2 081 2130 2179 2228 2277

Réntekostnader kr/m? 43 43 44 46 45

Fordndring av eget kapital
Uppl.  Underh.-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 1110370 144 340 7 890 362 -408 787 2438 653
Avsittning underhdll 2019 1800000 -1800 000

TIansprék underh8ll 2019 -121 373 121 373

Overforing till balanserat resultat 2438 653 -2438653

Arets resultat 1679 824
Belopp vid &rets slut 1110 370 144 340 9 568 989 351 239 1679 824
Resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat 351 239

Arets resultat 1 679 824

2 031 063

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 031 063
2 031 063

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underh8lisfonden till 9 568 989 kr.

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stilining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter S R A
Nettoomsattning Not 1 9 938 497 10 509 909
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 455 040
Summa rérelsens intakter 9 938 497 10 964 949
Rorelsekostnader 4 oo e
Driftskostnader Not 3 -6 188 650 -6 509 884
Periodiskt underhall Not 4 -121 373 -349 066
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 313 -78 963
Personalkostnader och arvoden Not 6 -215 570 -191 584
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar Not 7 -1 065 164 -815 668
Summa rorelsens kostnader -7 673 070 -7 945 165
Rorelseresultat 2265427 3019784
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 475 7 331
Rantekostnader och liknande resultatposter -594 078 -588 461
Summa finansiella poster -585 603 -581 130
Arets resultat 1679 824 2438 653
Resultatfériandring efter disposition av underhdll
Arets resultat 1679 824 2 438 653
Reservering till fond fof yttre underhall -1 800 000 -1 238 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhdil 121 373 349 066
Resultat efter fondforandring 1197 1549 719
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader Not 8 36 033 829 34 604 038
Mark 1282 675 1282 675
P&gdende nyanldggningar och forskott Not 9 0 1733 233
37 316 504 37 619 946
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 924 500 924 500
924 500 924 500
Summa anléggningstillgéngar 38 241 004 38 544 446
Omsiittningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 461 83 268
Avrékningskonto HSB Gota 2 462 456 2219931
Ovriga fordringar Not 11 84 601 131 471
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 165 040 194 312
2 729 558 2 628 982
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 700 000 2 500 000
Summa omséttningstillgdngar 5 429 558 5128 982
Summa tillgédngar 43 670 562

43 673 428
AN



HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1110 370 1110370

Upplatelseavgifter 144 340 144 340

Fond for yttre underhall 9 568 989 7 890 362
10 823 699 9 145 072

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 351 239 -408 787

Arets resultat 1679 824 2 438 653

2 031 063 2 029 867

Summa eget kapital 12 854 762 11 174 938

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 27 775 637 28 448 121
27 775 637 28 448 121

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 672 484 672 484

Leverantdrsskulder 963 898 2 046 248

Skatteskulder 17 089 129

Fond for inre underhdll 442 020 498 928

Ovriga skulder Not 15 57 751 66 304

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 886 921 766 276

3040 163 4 050 369
Summa skulder 30 815 800 32 498 490
Summa eget kapital och skulder 43 670 562 43 673 428
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Noter

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen uppréattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 ﬁ\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till férvarvet for att bringa den pé& plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tiligdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp p8 olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,4
Ombyggnader 1,2

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férviantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, Ianeskulder samt leverantdrsskulder, vérderas till historiska

anskaffningsvarden.

Langfristiga skulder ) )
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre Klassiticeras i arsredovisningen som langtristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r l&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett
ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underh8llsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 377 kronor per ligenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt )
En bostadsrattstorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.



HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig férpliktelse till féljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

‘Uppskattningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anléggningstiligéngar for att
faststélla om det finns n&gon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s &r fallet, beréknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken pé& en eventuell nedskrivning.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell frpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avséttning omprdvas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med forpliktelsen.

Not 1 Nettoomsittning b ,
Rrsavgifter, bostéder 7220772 7 220772
Rrsavgifter, lokaler 531916 528 364
Hyror 1575 626 2 144 357
Elintdkter 468 351 495 854
Ovriga intékter 141 832 120 562

9 938 497 10 509 909

Not 2 Ovriga rorelseintikter .

Aterféring av inre fond till brf fr&n bostadsréttslokaler 0 455 040
0 455 040

Not3  Driftskostnader ’

Fastighetsskétsel och lokalvérd 1486 185 1 487 362
Reparationer 264 951 230 520
El 819 424 822 520
Uppvarmning 1316 269 1492 039
Vatten 505 317 504 903
Sophé&mtning 187 600 147 624
Kabel-TV, internet 471 832 471 828
Ovriga avgifter 122 982 101 986
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 378 098 361 138
Forvaltningsarvoden 387 204 372 381
Ovriga driftskostnader 248 788 517 583

6 188 650 6 509 884

Not 4 Periodiskt underhall ,
Arets kostnad f6r genomfért periodiskt underhall 121 373 349 066

121 373 349 066

Not 5 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 17 113 13 763
Medlemsavgifter 65 200 65 200
Ovrigt 0 0

82313 78 963
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2019-01-01 2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 6 Personalkostnader och arvoden ) e
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 139 840 123 030
Revisorsarvode 3930 5000
Léner och andra ersattningar 21853 23 021
Sociala kostnader 43 114 40 533
208 737 191 584
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 6 833 0
6833 0
Totalt 215570 191 584
Not7'  Av-och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
Avskrivningar
Byggnader 1 065 164 815 668
1065 164 815 668
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8  Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2082
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 54 745 679 54 745 679
Arets investeringar 2 494 955 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 240 634 54 745 679
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 141 641 -19 325973
Arets avskrivningar -1 065 164 -815 668
Utg8ende avskrivningar -21 206 805 -20 141 641
Utgdende bokfort virde 36 033 829 34 604 038
Taxeringsvarde for Lejonet m fl
Byggnad - bostader 101 000 000 76 000 000
Byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
110 600 000 85 600 000
Mark - bostader 61 000 000 32 000 000
. Mark - lokaler 4 250 000 3 250 000
65 250 000 35 250 000
Taxeringsvarde totalt 175 850 000 120 850 000
Not 9 P&gaende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 1733233 0
Arets investering 614 222 1733 233
Omfort till byggnad -2 347 455 0
Omfort till underhall
Utgdende anskaffningsvarde 0 1733 233
Not 10 Andra Iangfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Goéta ek.for. 500 500
Sveriges Vindkraftkopperativ ek for 532 000 532 000
Egna bostader 392 000 392 000
924 500 924 500
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 79 560
Skattekonto 84 601 51911
84 601 131 471
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 165 040 194 312
165 040 194 312
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Gota Ekonomisk Férening 2019-11-01 2020-02-03 3 mdn 0,35% 2 700 000
2700 000

11
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut i SRR L T SR e

Nasta rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 167765 3,48% 2020-09-30 1 036 582 11 144
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 12 600 000 280 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,57% 2020-01-24 4 095 000 90 000
Swedbank Hypotek 2856414020 1,72% 2020-03-28 5 005 000 110 000
Stadshypotek 384234 1,35% 2020-10-30 2 860 000 120 000
Stadshypotek 11-3149-202897 3,48% 2020-09-30 1718 550 18 480
Stadshypotek 12-258517-202896 3,56% 2020-09-30 1132 989 42 860
28 448 121 672 484
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 775 637
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 25 085 701
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (n&sta &rs beraknade amorteringar) 672 484 672 484
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 31710 000 3171 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder : . s e
Kallskatt 24 370 27 520
Arbetsgivaravgifter 19 874 24 392
Ovriga kortfristiga skulder 13 507 14 392
57 751 66 304
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter R
Upplupna rantekostnader 46 706 47 288
Ovriga upplupna kostnader 15 500 12 500
Forutbetalda hyror och avgifter 824 715 706 488
886 921 766 276
Not 17 Ovriga noter-Handelser efter rikenskapsérets utgéng
Byte av tak pd samtliga fastigheter forutom Képmansgatan 1 %
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Falkenberg pr_/ L 2020
Bobhu /M%m CE

Cathrin Arvidsson Eibert Larsson
osta Bengtsson / Kent E Olsson
11’5/\ /L/ C[ - & o gﬁﬁﬁ- o
Rébin Olsson Sven-Ake Olausson /Sde-Erik Pedersen

'
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Opalen i Falkenberg, org.nr. 749000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Opalen i
Falkenberg for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har 1&n som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&ren hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om érsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. (QC\R



Den féreningsvalda revisorns ansvar kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat

och stallning. Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
Rapport om andra krav enligt lagar, andra revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
férfattningar samt stadgar dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av

Utfalandoen . . o . ) HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
Utbver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p&
revision av styrelsens forvaltning fr HSB Brf Opalen i Falkenberg sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
foreningens vinst eller forlust. betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort Zé '2
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Falkenberg den#% | #~ 2020

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férélaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Arthur Kazak Samer Mahra

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar BoRevision AB Av féreningen vald revisor
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, ~ Av HSB Riksforbund

-omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna utsedd revisor

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid



