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Org.nr 749000-0515

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01--2018-12-31,
foreningens 56:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus uppldta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1961-65 pa fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress ar Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Képmansgatan 1-5.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvirdeférsikrade i Lansforsakringar Halland. I forsakringen Ingdr
momenten styrelseansvar, forsakring mot ohyra samt bostadsrattstiliagg for foreningens

lagenheter.

Féreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsrétt 45 st 1 rok 1918 m*

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4  rok 2448 m?

1 st 5 rok 155 m?

174 st 11541 m?

Lokaler Bostadsratt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st

104 st 2130 m?

Totalt 278 st 13 671 m?
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Under de senaste 8ren har féreningen genomfért féljande storre underhdilsdtgérder:

Byte varmekulvertar

Byte ldgenhetsddrrar och entréddrrar

Relining avlopp och dagvatten.

Installation av tekniskt Gvervakningssystem/passagesystem.
Installation av solvdrme.

Omlaggning av papptak Kdpmansgatan 1

Uppférandet av Lusthuset

Installation av fiberteknik

Ombyggnad tvéttstugor/ny maskinpark

Installation av ny ventilation garage

Ombyggnad och inglasning av balkonger
Rteruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt
Nya balkonger

Ny sopsortering med tillhérande sophus
Fasadreperation Képmansgatan 3
OVK besiktning med atgérder

s & & & & ¢ & & 5 5 5 5 »

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Underhdll
Under ret har féreningen genomfort féljande storre underhdllsdtgarder:

» Byte av ventilationsaggregat | Synsams lokaler
» Totalrenovering av f d JC lokalen

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelse 2018-11-19 och fGreningens
underh3lisplan uppdateras &rligen. Under perioden 2018-2020 planerar styrelsen enligt
underh&lisplanen for ombyggnad/renovering av garagenedfart och omléggning av takpapp
och pldtarbete pd samtliga fastigheter, I budgeten for 2019 har avsatts 1 800 000 kr for
framtida underhdll.

Under en 10-8rsperiod beréknas underh3llskostnaderna till ca 8 332 000 kr.

Ekonomi

I borjan av 8ret uppgick &rsavgifterna aret i genomsnitt till 625 kr/m? bostadslagenhetsyta.
Arsavgifterna hdjdes med 3 % 2018-07-01. Efter att styrelsen behandlat budgeten for 2019
har man beslutat att inte héja &rsavgifterna fr o m 2019-01-01. Efter detta uppgér
Arsavgifterna i genomsnitt till 644 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska héjas lite varje &r fér att undvika stérre héjningar enskilda &r.

FSreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 29 120 605 kr. Under aret har fdreningen
amorterat 672 484 kr.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna fér att ha battre utrymme att finansiera
framtida underh&lisbehov med nya 13n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit
I&nen pd olika bindningstider. "
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Ovrigt

Féreningen hyr ut en lokal till JC, som under 2017 har avflyttat och ldmnat lokalen. Lokalen

har sedan dess stitt tom och féreningen har en kundfordring pé kunden bade fran ar 2017

och 2018 pd ca 800 000 kronor. Fordran pa JC har per balansdagen skrivits ner till O kronor.

Vasentliga avtal

¢ Administrativt avtal, HSB
Tekniskt avtal, Lars Nilsson
Fastighetsforsakring, LF
Telia, internet
Elavtal, Skellefted energi

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-17. P3 stdmman deltog 28 medlemmar. Nya
stadgar registrerades pa bolagsverket 2018-01-23.

I bérjan av &ret hade foreningen 222 st medlemmar. Under dret har 7 st medlemmar
tillkoemmit. Vid 3rets slut uppgick medlemsantalet i féreningen till 229 st medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer
in en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Gota innehar aven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under dret har 28 ldgenhetstverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Sven-Erik Pedersen ledamot, ordférande

Kent Olfsson ledamot, vice ordférande, sekr
Sven-Ake Olausson ledamot

Cathrin Arvidsson ledamot

Eibert Larsson tedamot

Gosta Bengtsson iedamot

Frida Jonsving ledamot

Robin Olsson ledamot

Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma &r ordforande Sven-Erik
Pedersen, ledaméterna Frida Jonsving, Sven-Ake Olausson och Kent Olsson.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Sven-Ake Olausson, Kent Olsson, Cathrin Arvidsson och Sven-Erik
Pedersen, tvd i tillsammans.

Vicevird har varit HSB Férvaltning AB. Fastighetsservice och trappstédning har ombesbrjts av
Lars Nilsson Fastighetsservice.

Revisor har varit Susanne Bengtsson med Samer Mahra som revisorssuppleant, samt av HSB

Riksforbund utsedd revisor.
LS
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Valberedning har varit Kirsten Orjgérd, sammankallande, Agneta Eskelid och Kjell Johansson.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettomsattn, tkr 10510 10401 10251 9771 9 370
Resultat efter finansiella
poster, tkr 2439 1 760 1735 -33 2 324
Balansomslutning, tkr 43673 41598 40402 39885 30947
Eget kapital, tkr 11175 8736 6977 5241 5274
Taxeringsvarde, tkr 120 850 120850 120850 107 650 107 650
- varav byggnad, tkr 85600 85600 85600 80800 80800
Underhéllsfond tkr 7 890 5987 4772 4 528 3058
Arsavgiftsnivd for
bostader, kr/m2 644 625 607 607 607
Bankskuld kr/m? 2130 2179 2228 2277 1572
Réntekostnader kr/m? 43 44 46 45 18

Foridndring av eget kapital
Uppl.  Underh.-  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1110 370 144 340 5 986 649 -264 635 1 759 562
Resultat disp, enligt stdmmobeslut -17 1014 779 744783 -1 759 562
7 001 428 480 148

Avsittning underhdll 2018 1238000 -1238000

Iansprak yttre fond 2018 -349 066 349 066 :

Arets resultat 2 438 653
Belopp vid drets slut 1110370 144 340 7 890 362 -408 787 2438 653

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel i kronor

Balanserat resultat -408 787
Arets resultat 2 438 653
2 029 867

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Balanserat resultat 2 029 867
2 029 897

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 7 890 362 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. A
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2018-01-01 2017-01-01

Resultatrikning 2018-12-31  2017-12-31
Rorelseintikter - L e T
l_\]ettoomséttning Not 1 10 509 909 10 400 731
Ovriga rorelseintakter Not 2 455 040 0
Summa rérelsens intakter 10 964 949 10 400 731
Rorelsekostnader = L L
Driftskostnader Not 3 -6 509 884 -6 494 771
Iferiodiskt underhali Not 4 -349 066 -485 221
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 963 -78 388
Personalkostnader och arvoden Not 6 -191 584 -159 758
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 7 -815 668 -825 668
Summa rorelsens kostnader -7 945 165 -8 043 807

e 73019784 . 2356924
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 331 2543
Rantekostnader och liknande resultatposter -588 461 -599 906
Summa finansiella poster -581 130 -597 363
Aretsvesultat - - 2438653 1759562
Resultatforindring efter disposition av underhall
Arets resultat 2 438 653 1 759 562
Reservering till fond fér yttre underhall -1 238 000 -1 500 000
Ianspriktagande av fond for yttre underhall 349 066 485 221
Resultat efter fondforandring 1549 719 744 783
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgﬁngar
Anliiggningstiflgangar
Materielia anfdggningstiflgdngar
Byggnader Not 8 34 604 038 35419 706
Mark 1282 675 1282 675
Pdgdende nyanléggningar och férskott Not 9 1733 233 0
37 619 946 36 702 381
Finansiella anidggningstiligdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 924 500 924 500
924 500 924 500
Summa anldggningstillgdngar 38 544 446 37 626 881
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 83 268 29772
Avrdkningskonto HSB Gota 2219931 2 692 753
Ovriga fordringar Naot 11 131471 98 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 194 312 150 218
2 628 982 2971395
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 500 000 1 000 000
Summa omséttningstillgdngar 5 128 982 3971 395
Summa tiligdngar 43673428 41 598 276
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1110 370 1110 370

Upplatelseavgifter 144 340 144 340

Fond for yttre underhall 7 890 362 5 986 649
9 145 072 7 241 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -408 787 -264 635

Arets resultat 2 438 653 1 759 562
2 029 867 1494 926

Summa eget kapital 11 174 938 8 736 285

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 28 448 121 29 120 605

28 448 121 29 120 605

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 672 484 672 484

Leverantdrsskulder 2 046 248 1 056 229

Skatteskulder 129 0

Fond fér inre underhall 498 928 1022 776

Ovriga skulder Not 17 66 304 48 060

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 766 276 938 838
4 050 369 3 741 387

Summa skulder 32 498 490 32 861 992

Summa eget kapital och skulder 43 673428 41 598 276

RN
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

'Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tilidmpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redavisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f8. Det innebdr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénférliga
til férvérvet for att bringa den pd plats och 1 skick att anvéndas,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i titigéngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pd ett tillfSrlitligt sétt. Alla dvriga kostnader fér reparationer och
underh&ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materielt anldganingstillgdngs betydande komponenter bedms vara vésentlig,
delas tillgAngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar p8 materiellz anlggningstillgdngar kostnadsférs s att tillghngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess bedtmda nyttjandeperiod. Om en tillgng har delats upp pa olika kompenenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde | en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillsmpas: %
Byggnader 1,4

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pd att forvéntad
férbrukning har forandrats visentligt jamfért med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas fram3triktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhdll

Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhalisplan.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt ) o
En bostadsratistorening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadstoretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

Eventualfdrpliktelser
En ansvarsférbindelse &r en majlig forpliktelse till f3ljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig fdrpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utflide av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

"Uppskatiningar och bedémningar

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena fér materiella anlaggningstiligéngar fér att

faststilla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning. ‘“K
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Avsdttningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen p4 balansdagen, med héansyn tagen till risker och osékerheter
forknippade med farpliktelsen.

Not1. ' Nettoomsattming '~ -0 0 R I TN S
Arsavgifter, bostider 7220772 7 115 S65
Arsavgifter, lokaler 528 364 440 202
Hyror 2 144 357 2228 795
Elintakter 495 854 508 555
Ovriga intikter 120 562 107 614

10 509 909 10 400 731

‘Not 2" - Ovriga rérelseintikter . . - 7 " L Bt

Aterfonng av inre fond till brf frén bostadsrattslokaler 455 40 0
455 040 0

‘Not 3°° ' 'Driftskostnader - = R T T e T
Fastighetsskétsel och Iokalvérd 1487 362 1262 257
Reparationer 230 520 602 409
El 822 520 651 764
Uppvdrmning 1492 039 1463 025
Vatten 504 903 490 662
Sophamtning 147 624 185 749
Kabel-TV, internet 471 828 473 563
Ovriga avgifter 101 986 105 478
Fastighetsavyift/fastighetsskatt 361 138 357 310
Férvaltningsarvoden 372 381 362 787
Cvriga driftskostnader 517 583 539 767

5 T 6494771

Not4 -~ Periodiskt underhill : . - o : i

Arets kostnad fér genomfort periodiskt underhéll 349 066 485 221
349 066 485 221

‘Not5 - Ovriga externa kostnader o - o S R
Extern revisor - BoRevision 13763 13 188
Medlemsavgifter 65 200 65 200
QOvrigt 0 0

78 963 78 388

Not6 . Personalkostnader och arvoden = '

Féreningen har inte haft nigra anstilida under 5ret

Fortroendevalda

Styrelsearvode 123 030 94 072

Revisorsarvode 5000 4 000

Léner och andra erséttningar 23021 27 656

Sociala kostnader 40 533 33 280
191 584 159 008

Totalt 191 584 159 758

Not 7 -Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 815 668 825 668

815 668 825 668

B
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 - “Byggnader . . = * L
Vardet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2082
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 54 745 679 54 745 679
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 54 745 679 54 745 679
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -19325 973 -18 500 305
Brets avskrivningar -815 668 -825 668
Utgdende avskrivningar -20 141 641 -19 325 973
Utgdende bokfirt virde 34 604 038 35 419 706
Taxeringsvarde fér Lejonet m fl
Byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Byggnad - lokaler 9 600 000 $ 600 000
85 600 000 85 600 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 3 250 000 3 250 000
35 250 000 35 250 000
Taxeringsvarde totalt 120 850 000 120 850 000
Not9 Pagiende nyanlaggningar och forskott S ,
Renovering av gamla JC lokalen 1733233 0
Utg8ende anskaffningsvérde 1733233 0
Pagaende nyaniaggning avser renovering av gamla JC lokalen. Berdknad utgift uppgér till ca 2 000 000 kr
... Ochberaknas vara fardigt under 2019 =
Not 10 “Andra langfristiga virdepappersinnehav ~ - o L
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Sveriges Vindkraftkooperativ ek for 532 000 532 000
Egna bostadsratter 392 000 392 000
924 500 924 500
Not 11 "Ovriga fordringar -~ =~ 0 0 oL Pt
Skattefordran 79 560 3699
Skattekonto 51911 94 953
131 471 98 652
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter = =~ o B
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 312 150 218
194 312 150 218
‘Not 13 ~ Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Géta Ekonomisk Férening 2018-11-01 2019-02-01 3 mén 0,35% 2 500 000
2500 000

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1110370 144 340 5 986 649 -264 635 1759 562
Vinstdisp enl. stammobeslut
Reservering till yttre underhail 2 388 934 -2 388 934
Tansprakt. Fran yttre underhdll -485 221 485 221
Overforing till balans. Resultat -144 151 144 151
Arets resultat 2 438 653
Belopp vid drets slut 1110 370 144 340 7 890 362 -408 787 2 438 653
Not 15 : Skulder till kreditinstit cn L
Nasta &rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 167765 3,48% 2020-09-30 1047 726 11 144
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 12 880 000 280 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,57% 2020-01-24 4 185 000 90 000
Swedbank Hypotek 2856414020 0,83% 2019-03-28 5115 000 110 000
Stadshypotek 384234 1,35% 2020-10-30 2 980 000 120 000
Stadshypotek 11-3149-202897 3,48% 2020-09-30 1737 030 18 480
Stadshypotek 12-258517-202896 3,56% 2020-09-30 1175 849 42 860
29 120 605 672 484
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 448 121
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 25 758 185
Not 16 Kortfristig del av Iangfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 672484 - 672 484
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 31710000 31710 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder - Ll S
Kallskatt 27 520 19 493
Arbetsgivaravgifter 24 392 17 585
Ovriga kortfristiga skulder 14 392 10982
66 304 48 060
Not 18 “Upplupna Kostnader och forutbetalda intakter R o
Upplupna rantekostnader 47 288 51 609
Ovriga upplupna kostnader 12 500 12 968
Forutbetalda hyror och avgifter 706 488 874 261
766 276 938 838

11
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HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 745000-0515
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Falkenberg 6/ 4 2019

Gosthans Mt 77/ f/ o lég -

Cathrin Arvidsson Eibert Largson Fﬁqja Jonsvmgu

;;dsta Bengtsson ' Kent E Oisson
M
Robin Ulsson Sven-Ake Olausson

VAr revisionsberattelse har 2019 - OL{ - I 6 avglvits betrédffande denna drsredovisning

A&%’W g% o (\lwa@

“Susanne Bengtsson Arthur Kozak
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




Revisionsberattelse

Till f8reningsstémman | H3B Brf Opalen | Falkenberg, org.nr. 743000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Opalen i
Falkenberg fér &r 2018,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighe
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasenttiga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagan, Férvaltningsberattelsen &r firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Deri
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
andaméisenliga som grund for vara uitalanden.

Styralsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nidvandig fdr att upprattaen
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmiingen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten.
De upplyser, ndr s4 &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drifl. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ fill ati géira
nagot av defta.

Revisorn ufsedd av H3B Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Infernational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, ach att 1amna en revisionsberéttelse
som Innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst
pa grund av oegentligheter elter fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt
omdame och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom;

« identifierar och bedOmer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken {&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet til: féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosatiande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en fGrstaelse av den def av féreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effekliviteten i den interna kontrollen,

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar,

o drarjag en slutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag | revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mfas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden géra att en férening inte 1angre
kan fortstta verksamheten.

»  Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribiand upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland anna revisionens
planerade omfattning och inrkining samt tidpunkten fér den, Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den intema
kontrolten som jag identifierat.

Den féreninysvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimkg grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bitd av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttiver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Opalen i Falkenberg
for &r 2018 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittst Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atl de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
éndamélsenlige] som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget Uil dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fdriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken ay féreningens egna
kapital, kansolideringsbehov, likviditet och stalining  dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forldpande beddma foreningens ekonomiska situation och atf iiflse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen,
medelsférvaliningen ach foreningens skonaomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart
utlalande om ansvarsfrihet, &r att Inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamet | nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Var mal betraffande revisionen av férslaget till dispositionsr av
féreningens vinst etfer forlust, och dérmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedOma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér
atl en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bastadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omd8me och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget til
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana Afgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga ftr
verksamheten och dér avsteq och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslul, beslutsunderlag, vidtagna Atgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag il
dispositioner belraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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