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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Opalen i Falkenberg
Org.nr 749000-0515

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for rékenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31,
foreningens 55:e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dérmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes 8ret 1961-65 pd fastigheten Lejonet 18,20
och 21 i som féreningen innehar med aganderatt. Fastighetens adress ar Storgatan
15-17 Nygatan 20-28, Fabriksgatan 6-8 och Képmansgatan 1-5.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Lansforsakringar Halland. I férsakringen ing8r
momenten styrelseansvar, forsdkring mot ohyra samt bostadsréttstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostdder  Bostadsratt 45 st 1 rok 1918 m?

40 st 2 rok 2402 m?

61 st 3 rok 4618 m?

27 st 4 rok 2448 m?

i st 5 ok 155 m?

174 st 11541 m?

Lokaler Bostadsritt 20 st 2093 m?

Lokaler Hyresréatt 1 st 37 m?
Garage Hyresratt 23 st
P-platser  Hyresratt 60 st
104 st

Totalt 278 st 13671 m?
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Under de senaste 8ren har foreningen genomfért fdljande stérre underhdllsdtgérder:

Byte varme kulvertar.

Byte ldgenhetsddrrar.

Byte entrédorrar,

Relining aviopp och dagvatten.

Installation av tekniskt Gvervakningssystem/passagesystem.
Installation av solvarme.

Omidggning av papptak Kbpmansgatan 1

Uppforandet av Lusthuset

Installation av fiberteknik

Ombyggnad tvattstugor/ny maskinpark

Installation av ny ventilation garage

Ombyggnad och inglasning av baikonger
Ateruppbyggnad av carport Storgatan 15 med ny asfalt

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhali
Under &ret har foreningen genomfdrt foljande storre underhdllsitgarder:

Forandring ombyggnad av tvd uteplatser Storgatan 17
Férandring av hantering hush3lisavfall

Uppférande av 5 stycken kérisk8p for hushélisavfall
Utbyte av digitalboxar och routrar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelse 2016-07-19 och foreningens
underh8lisplan uppdateras Arligen. Under 2016 planerar styrelsen tétning av garagebjélklag,
renovering av butiksfonster, ytbeldggning dagvattenrénna garagenedfart.

1 budgeten for 2017 har avsatts 2 300 000 kr for framtida underhdll,

Under en 10-8rsperiod beréknas underhdilkostnaderna till ca 8 000 000 kr.

Ekonomi

Arsavgifterna hdjdes ej under 2016 och uppgick under &ret i genomsnitt 607 kr/m?
bostadsldgenhetsyta. Efter att styrelsen behandlat budgeten for 2017 har man beslutat att
hoja drsavgifterna med 3% fr o m 2017-07-01.

Féreningens bankl&n uppg8r p8 bokslutsdagen till 30 465 573 kr. Under &ret har 665 078 kr
amorterats.

Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underh8lisbehov med nya I8n. I syfte att begrénsa riskerna har féreningen bundit
I&nen p4 olika bindningstider.
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Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstamma hdlls 2016-05-16, P& stémman deltog 40 rostberattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid &rets slut 220 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skail noteras att vid
stimman har en bostadsratt en rist oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 20 ldgenhetsiverlatelser skett.

Styrelsens sammansittning har under dret varit:

Sven-Erik Pedersen tedamot, ordftrande

Kent Olsson fedamot, vice ordférande, sekr
Boris Carlsson ledamot,

ingemar Bengtsson ledamot

Sven-Ake Olausson ledamot

Cathrin Arvidsson ledamot

Laila Johansson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma dr ledamdterna Ingemar
Bengtsson och Sven-Ake Olausson.

Styrelsen har under 8ret héllit 11 sammantréden.

Firmatecknare har varit Ingemar Bengtsson, Kent Olsson, Catrin Arvidsson och Sven-Erik
Pedersen, tva i tillsammans.

Viceviard har varit HSB Férvaltning AB. Fastighetsservice och trappstadning har ombesorjts av
Lars Nilsson Fastighetsservice.

Revisor har varit Susanne Bengtsson med Samer Mahra som revisorsuppleant, samt av HSB
Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Kirsten Orjgard.
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HSB Bostadsrittsforening Opalen i Falkenberg

Crg.nr 749000-0515

Flerdrsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettomséttn, tkr 10 251 9771 9370 9418 9188
Resultat efter finansiella
poster, tkr 1735 -33 2324 257 388
Balansomslutning, tkr 40402 39885 30947 15175 14907
Eget kapital, tkr 6977 5241 5274 2 950 2 694
Taxeringsvirde, tkr 120850 107 650 107 650 107 650 83 500
- varav byggnad, tkr 85600 80800 80800 80800 64800
Underh3llsfond tkr 4772 4528 3058 2 558 1 686
Rrsavgiftsniva for
bostdder, kr/m2 607 607 607 607 607
Bankskuld kr/m? 2228 2277 1572 563 577
Réntekostnader kr/m? 46 45 18 18 23
Fordandringar i eget kapital
2016 2015
Belopp vid &rets ingdng 5 241 309 5274 149
Arets resultat 1735 414 -32 840
Belopp vid 8rets utgéng 6 976 723 5 241 309
Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens eget kapital finns I not 11.
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stdr foljande medel | kronor
Balanserat resultat -785 472
Arets resultat 1735414
949 942
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond fér yttre underhdll, ent styrelsens bedomning 1 500 000
Iansprktagande av fond fér yttre underh&ll motsvarande drets -285 423
kostnad
Balanserat resultat -264 635
949 942

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande

resultat- och balansriakning med tillhdrande tiltdggsupplysningar.



H$H - 6kr EFgheterns bor

Resultatrékning

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Nettoomsattning
Summa rorelsens intdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Sumima rérelsens kostnader

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 3 10 250 664

10 250 664 9 770 600

-6 544 587
-285 423 -1 056 204

Not 5 -79 288 76 513
Not 6 -158 634 -141 403
Not 7 -825 668 -784 318

27132 436

-7 893 600 -9 190 874

901 3903
-622 550 -616 469

~z3s7oea 579726

-621 649 -612 566

- 1735414 -32840
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Balansrikning

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2016-12-31

2015-12-31

Tillgangar

Anliiggningstillgdngar
Materiella antéggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Finansiefla anfggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstiligéngar

Summa tillgdngar

Not 8

Not

Not 10

36 245 374 36 657 542
1282 675 1282 675
37 528 04% 37 940 217
924 500 924 500
924 500 924 500

38 452 549 38 864 717
66 877 19 263
1670 680 811 368
62 112 53 498

150 094 136 488
1949 763 1020 617
1 949 763 1020 617
40 402 312 39 885 334
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Balansridkning

HSB BRF OPALEN I FALKENBERG, 749000-0515

2016-12-31

2015-12-31

[Eget kapital och skulder.

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yitre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Rrets resultat

Summa eget kapital

Skulder

L8nagftistiga skuider
Skulder till kreditinstitut

Kortfistiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

1110 370 1110 370
144 340 144 340
4772 072 4 528 276
6 026 782 5 782 986
-785 472 -508 836
1735414 -32 840
949 942 -541 676
6976 723 5241 309
29 793 089 30 458 167
29793 08% 30 458 167
672 484 672 484
906 561 1 640 622
1115108 1280 092
42 528 29 331
895 818 563 329
3632 499 4 185 858
33 425 588 34 644 025
40 402 312 39 885 334
7
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2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not 1

Redovisnings- och vérderingsprinciper. © i i

Allm@na upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fait eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anfaggningstillghngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvardet best8r av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hinforliga

till forvarvet for att bringa den pa plats och | skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast | tillg8ngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallia foreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underh8ll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d8 de uppkommer.

D3 skillnaden | forbrukningen av en materiell anliggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig,
delas tiligdngen upp pa dessa komponenter.

Avskilvningar p8 materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors 53 att tilfgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttiandeperiod. Om en tillgng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponentetas respektive vdrde | en modell.

Foljande 8rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,4

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder ompriévas om det finns indikationer p8 att forvantad
férbrukning har féréindrats viisentligt jamfért med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat,

Fordringar
Fodringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker p& basis av foreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostader som hogst fr vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldefen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis Inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% f6r verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar.

Eventuaifdrpliktelser
En ansvarsférbindelse dr en mdjlig forpliktelse till féljd av intréffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osikra framtida hiindelser, som inte helt ligger Inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till f8ljd av intréffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt ait ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen
elter forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillréicklig tiliférfittighet,
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2015-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Not2

S Net

Not4g

Not5 .

Not7::

. ‘Uppskattningar och bedémningar.:

Nedskrivningar av materiella anliggningstillg&ngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materlella anldggningstillg8ngar for att

faststélla om det finns ndgon Indikation pd att dessa tiligdngar har minskat | virde. Om s§ r fallet, beriiknas
tillgdngens virde fér att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Avsiittningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér fGretaget har en legal elier informell forpliktelse till foljd av en
intriffad handelse och det &r sannolikt att et utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillféHitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.

En avsdttning omprbvas varje balansdag och justeras s8 att den dterspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som krévs fir att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen,

( iing Sl S = ki
Arsavgifter, bostader 7010443 7 056 264
ﬁ\rsavglfter lokater 416 688 595 980
Hyror 2 254 623 1969 100
Elintékter 523 278 535 532
Ovriga intakter 45 632 36616
Bruttoomsédtining 10 250 664 10 193 492
Avgiftsbortfal} o -227 892
Hyresbortfalf 0 -195 000

10 250 664 9770 600

= Driftskostnader T sleniid b R
Fastighetsskitsel och oka[vérd 1147924 1069
Reparationer 1034 454 1191 069
El 774 519 810428
Uppvarmning 1 545 756 1495 819
Vatten 505 224 504 130
Sophidmtning 208 728 238 387
TV, internet 456 907 456 974
Fastighetsférsakring 92 150 89 466
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 348 610 357 304
Forvaltningsarvoden 347 961 340 140
{vriga driftskostnader 82 354 579 019

6 544 587 7132436

Ovriga externa kostnader. © 1 :
Extern revisor - BoRevision 14 088 13713

Medlemsavgifter 65 200 62 800
79 288 76 513

Personalkostnader och'arvoden ' SR
Féreningen har inte haft nigra anstallda under &ret,

Fortroendevalda

Styrelsearvode 106 649 83 289
Revisorsarvode 4 000 6 500
Léner och andra ersdttningar 11 886 27 450
Sociala kostnader 29 01g 18 075
151 554 135 314

Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 4 500 3660
Sociala kostnader 2 580 2 489
7080 6 089
Totalt 158 634 141 403

“Av- och nedskrivhingar.av materiella anliggningstillgdngar -5 0

Avskrivningar
Byggnader 825 668 784 318

W
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8. Byggnader. @
Véardet utgtrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Vardedr enligt taxeringsbeslut; 1962
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 54 332179 27 836 179
Arets investeringar 413 500 26 496 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 745 679 54 332 179
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 674 637 -16 890 319
Arets avskrivningar -825 668 -784 318
Utgdende avskrivningar -18 500 305 -17 674 637
Utgdende bokfért viirde 36 245 374 36 657 542
Taxeringsvérde for Lejonet 18 m fl.
Byggnad - bostdder 76 000 000 70 000 000
Byggnad - fokaler 9 600 000 10 800 0D
85 600 000 80 800 000
Mark - bostider 32 000 000 23 600 000
Mark - fokaler 3 250 000 3 250 000
35 250 000 26 850 000
Taxeringsvarde totalt 120 850 000 107 650 000
‘Not 9 " ‘Andra ldngfristiga vardepappersinnehav. - B

Not11

1 andel i HSB Géta ek.for.
Sveriges Vindkraftkooperativ ek fér 532 000 532 000
Egna hostadsratter 392 000 392 000
924 500 924 500
Skattefordran 11 877 705
Skattekonto 50 235 49 793
62112 53 498
Egetkapital 500 i S e e e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Befopp vid 8rets ingdng 1110370 144 340 4 528 276 -508 836 -32 840
Vinstdisp enl. stémmobeslut
Reservering till yttre underhdll 1 300 000 -1 300 006
Tansprdkt. Frén yttre underhll -1 056 204 1 056 204
{verforing till balans. Resultat -276 636 276 636
Arets resultat 1735 414
Belopp vid drets slut 1110370 144 340 4772072 -785472 1735414
10
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
‘Not12 ' Skulder till kreditinstitut S
Nésta drs
Laneinstitut Linenummer Rdnta Konv.datum Belopp amotiering
Stadshypotek 167765 3,48% 2020-09-30 1070014 i1 144
Swedbank Hypotek 2855642043 2,29% 2022-10-25 13 440 000 280 000
Swedbank Hypotek 2855960163 1,57% 2020-01-24 4 365 000 20 000
Swedbank Hypotek 2856414020 0,71% 2017-03-28 5335 000 110 000
Stadshypotek 190452 1,55% 2017-02-02 1610 000 60 000
Stadshypotek 271584 1,45% 2017-02-01 1610 000 60 000
Stadshypotek 12-258517-202896 3,56% 2020-09-30 1261 569 42 860
Stadshypotek 11-3149-202857 3,48% 2020-09-30 1773 990 18 480
30 465 573 672 484
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 793 089
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 103 153
Kortfristia det av ldngfristig skuld (nésta 8rs berdknade amorteringar) 672 484 672484
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev | fastighet 31710000 31710 000
Not'13 Bvriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter 16 555 11 296
Ovriga korifristiga skulder 7 620 1722
42528 29 331
Upplupna réntekostnader 53 517 29016
Ovriga upplupna kostnader 12 500 12 500
Férutbetalda hyror och avaifter 829 801 521 813
895 818 563 329

i1
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;Sve’n Erik Pedei’Sen Cathrin Arvidsson

(/f}é ﬁ/ CLleeed Tt s Condirsere )
Kent Olsson Boris Carlsson Sven-Ake Olausson

pd Lasla %n*ﬁson

Var revisionsberdttelse har 2017 - ﬁy f\:i' avgivits betrdffande denna drsredovisning

J//féﬁﬁlﬁféf? zgé@ifﬁf% / // ‘

JUiikaelLentip

Av foreningen vald reviser BoRevision AB, av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamean i HSB Bri Opalen, org.ar. 748000-0515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Bif Opaten
for ar 2016.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enfighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansielfa resultat fér &rel enligt
Arsredovisningstagen. Forvaliningsberéllelsen &r forenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tilistyrker défér att féreningsstamman faststaller
resultaleakningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for utfatanden

Vi har utfdrt revisionen en'igt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskeivs ndrmare i avsnilten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort silt
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh3mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uliatanden.

Styrelsens ansvar

Deet & siyrelsen som har ansvaret fér alt drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
&rsredovisningstagen. Slyrelsen ansvarar ven fér den interna
kontroll som de bedGmer ar nddvandig fér att upprélta en
Arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av féreningens férmaga ati fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa r tllampligt, om forhllanden som kan
paverka frmagan ait forlsatta verksamheten och alt anvénda
antagandet om forisatt drft, Antagandet om forisatt drift tiltAmpas
dock inte om styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten efler inte har ndgot realistiski altemnativ tilf att gira
nagot av deffa.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ulfort revisionen enfigt International Standards on Auditing
{ISA} och god revisionssed | Sverige. Mitf mal &r aft uppné en
rimlig grad av skerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberétielse
som ianehaller vara utafanden. Rimlig s3kerhet ir en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garandi for aft en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed § Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd
pa grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentfiga om
de enskilt efler tilsammans rimfigen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som de! av en revision ealigt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeplisk instalining under hefa
revisionen. Dessutom:

«  identifierar och bedBmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och ulfér
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga fér att ulgdra en gruad fér mina uttatanden,
Risken for all inte upptécka en vasentlig felaklighet tiil féljd av
oegentligheter &r hidgre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fef, eftersom cegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikitiga utetamnanden, felakiig
information eller asidosattande av intem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
inferna kontroll som har betydelse fér min reviston for att
utforma granskningsatgérder som ar Fmpliga med hansyn (il
omstindighelerna, men inte f6r alt attala mig om
effektiviteten i den interna kontreflen.

e utvrderarjag 13mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovigningen och tillhéirande upplysningar.

o drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvénder
anfsgandet om fortsalt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtads revisionsbevisen, om huruvida del finns ngon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser s&dana handelser eller
férhélianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga alt forfsélta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhstsfakior, méste
jag 1 revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera utialandet om drsredovisningen. Mina
sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
iill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhAltanden gdra alt en {drening inte 1aagre
kan forisétta verksamheten.

s ulvirderar jag den Gvergripande presentationen, struktaren

och innehdlfet | rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om rsredovisningen &terger de undediggande
transaktioneraa och handelsema pa ett séit som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunklen for den. Jag
masie ocksa informera om betydelsefulla fakitagslser under
revisionen, daribland de betydande brister | den interna kontrolien
som jag idendifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulfdrt en revision entigt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt méat 3 att uppn en rimlig grad av
sakerhel om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och om Arsredovisningen ges en
rallvisande bild av féreningens resultat och stdllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfir en
revision av styrelsens férvailning for HSB Bef Opaten for 4r 2016
saml av forslaget till dispositioner betréftande fGreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuitatel entigt
firslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rékenskapsérel.

Grund for uftalanden

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enlit denna beskrivs narmare i avsnitlet Revisoms ansvar.
Vi &r oberosnde i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har t dvigl fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh@mtat 2r fiieéickliga och
andamalsenliga sem grund for véra ulialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget till dispositioner
belréffande fGreningens vinst eller forlust. Vid {érslag till utdefning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn tilt de krav som foreningens verksamhetsar,
omfaitning och risker staller pd storleken av fdreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditel och st&lining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens crganisation och frvaltningen
av freningens angeldgenheter. Delta innefattar bland annat all
forlldpande beddma foreningens ekonemiska situation och alt tillse
alt foreningens organisation &r utformad s4 all bokdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél belraffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfiihel, &r alt inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kezhel kunna bedéma om nagon
styrelsefedamot i ndgot vasentligt avseende:

= firetagil nagon Aigfrd eller gjort slg skyldig till négon
férsummelse som kan foranteda ersatiningsskyldighel mot
fdreningen, elier

e pandgot annat salt handiat i strid med bostadsrittslagen,
tilkampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningsiagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
f6reningens vinst eller fordust, och dérmed vart ultalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptéicka Algérder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte 4r forenfigl
med bostadsratislagen.

u———

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd
revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pé revisom ulsedd av
HSB Riksfdrbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Del innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhdllanden som &r vasentliga for
verksamhelen och dar avsteg och dverirddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
faltade basluf, beslutsunderag, vidtagna atgarder och andra
férhaltanden som &r relevanta for varl ottalande om ansvarsfrihel.
Som underlag f6r vart uitalande om styrelsens férsfag til
dispositioner betraffande féreningens vinst elfer fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Falkenberg den 13 IV 2017

iikael Lenfyg

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av {6reningen vald revisor
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