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DAGORDNING

for medlemmarna i Riksbyggen Brf Novellen vid ordinarie féreningsstamma
Onsdagen den 9 juni 2021 kil 17:00

Plats: Riksbyggens kontor, Batterivagen 2 i Falkenberg

Dagordning enligt stadgarna, § 59 och nedanstaende uppstalining.

Styrelsen
Falkenberg i maj 2021

1. Stammans dppnande

2, Faststallande av rostlangd

3. Val av stammoordférande

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostraknare

7. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

9. Framlaggande av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning

15. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stiamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till

foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden
- Styrelsen féreslar att Telia ska dra in fiber i Iagenheterna

20. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Novellen far

Forvaltningsberattelse

rékenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-12-02. Nuvarande stadgar registrerades 2020-02-14.
Foreningen har sitt site i Falkenbergs kommun.
Arets resultat 4r simre 4n foregiende 4rs pa grund av 6kade driftkostnader.

Att driftkostnaderna har 6kat beror frimst p& 6kat underhall d& forening har genomfort ett stort fasadprojekt. Projektet
har enbart finansierats med den egna kassan. Aven reparationerna har 6kat under éret jamfort med foregdende ér vilket
belastar foreningens driftkostnader.

Riintekostnaderna och foreningens lan har minskat tack vare omsatta 1n och kontinuerlig amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning och 4r antagen for att klara av framtida
underhall.

I resultatet ing&r avskrivningar med 188 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 529 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

2 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Novellen Org.nr: 768610-2297



Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Novellen 10 i Falkenbergs kommun, vilken dr uppférd under 1995-1996 innehallande 22
bostadsritter. Fastighetens adress #r Betesvigen 4 A-F och 6 A-F, Ostergrind 6 A-D och 8 A-F i Falkenberg.
Fastigheterna #r fulvirdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 15
3 rum och kok 5

Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal garage 8

Antal p-platser 7

Total tomtarea 5876 m?
Bostider bostadsrétt 1392 m?
Total bostadsarea 1392 m?
Lokaler bostadsratt 195 m?
Total lokalarea 195 m?
Arets taxeringsvirde 19 832 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 19 832 000 kr

Riksbyggens kontor i Falkenberg och Halmstad har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

El Falkenbergs Energi

Vatten, sophantering Vivab och Suez Recycling AB
Kabel-TV Telenor
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 2 033 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ?Arets utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 9 004 tkr for de ndrmaste 30 dren. Den
genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 300 tkr (189 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett
med 189 kr/m? vilket 4r i enlighet med underhéllsplanen. Foreningens avséttning till underhallsfonden bedoms dédrmed

folja stadgarna.

Foreningen har utfért nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markytor, ramper 2019 25 tkr
Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Installationer - ventilation 97 tkr
1 936 tkr

Huskropp utvindigt - fasad

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jackie Myrén Ordforande 2022
Elie El-Hajj Vice ordférande 2022
Jacob Svensson Ledamot 2021
Mikael Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Olausson Suppleant 2022
Michael Johansson Suppleant 2022
Marcus Sahlman Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ylva Axelsson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2021
2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Micael Andersson

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elie El-Hajj
Jackie Myrén

2021
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. P(

4 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Novellen Org.nr: 769610-2297



Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 23 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 2 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 24 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den hsjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st.)

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1371 1357 1326 1314 1288
Resultat efter finansiella poster -1717 362 312 235 173
Soliditet % 28 35 34 32 31
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 985 946 928 914 896
Driftkostnader, kir/m? 1514 212 213 263 291
Rinta, kr/m? 118 119 127 129 139
Lan, kr/m? 6799 6 862 6 924 6984 7 040
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1500
1250
1000
750
500
250 ==
0
2016 2017 2018 2019 2020

~e- Driftkostnader, kr/m2

=+ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-

fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets

resultat

Belopp vid érets borjan
Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

4399 984

1704 845

0

300 148

-1704 845

-367 176

0
362032
-300 148

1704 845

362 032

-362 032

-1716 990

Vid arets slut

4399 984

300 148

1399 553

-1716 990

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

-5 143

-1 716 990

-300 148
1 704 845

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.

-317 436
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1370 680 1357162
Ovriga rérelseintikter Not 3 3071 6072
Summa rorelseintikter 1373 751 1363 234
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 402 980 -336 970
Ovriga externa kostnader Not § -269 244 -246 296
Personalkostnader Not 6 -44 474 -41 811
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgédngar Not 7 -188 451 -188 451
Summa rorelsekostnader -2 905 149 -813 528
Rorelseresultat -1 531 398 549 706
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1217 1388
Rintekostnader och liknande resultatposter -186 809 -189 062
Summa finansiella poster -185 592 -187 674
Resultat efter finansiella poster -1 716 990 362 032
Arets resultat -1716 990 362 032
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 14 578 359 14 766 810
Summa materiella anliiggningstillgaingar 14 578 359 14 766 810
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intressefGretag och
gemensamt styrda foretag Not 9 33000 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 33 000 0
Summa anliggningstillgangar 14 611 359 14 766 810
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 19 721 17 545
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 72 042 69 628
Summa kortfristiga fordringar 91 763 87173
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 894 568 2367 985
Summa kassa och bank 894 568 2 367 985
Summa omsiittningstillgdngar 986 331 2 455158
15 597 690 17 221 968

Summa tillgdngar
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4399 984 4399984

Fond for yttre underhall 300 148 1704 845

Summa bundet eget kapital 4700 132 6104 829

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1399 554 -367 176

Arets resultat -1 716 990 362 032

Summa fritt eget kapital -317 436 -5 143

Summa eget kapital 4 382 696 6 099 686
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 10 691 204 10 790 452

Summa langfristiga skulder 10 691 204 10 790 452

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 99 248 99 248

Leverantorsskulder 13 134 1115

Skatteskulder Not 14 1998 854

Ovriga skulder Not 15 19280 20 420

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 390 130 210193

Summa kortfristiga skulder 523 790 331 830

Summa eget kapital och skulder 15 597 690 17 221 968
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna #r ofdrindrade i jimforelse med foregdende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som ir foremal for omforhandling inom 12 manader frén rikenskapsarets utgéng. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld i enlighet med god redovisningsed. Jamforelsedret siffror har inte riknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Bergvirme, 5 st borrhal Linjdr 30
Fastighetsforb. varmepannor Linjar 15
Fastighetsforb.ventilation Linjar 20
Fastighetsforb.krypgrundsavfuktare Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. &%
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostidder 1 330 800 1317412
Hyror, garage 28 800 29 700
Hyror, p-platser 12 600 12750
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1520 -2 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -300
Summa nettoomséttning 1370 680 1357 162

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 2 831 6012
Ovriga rorelseintikter 240 60
Summa o6vriga rorelseintakter 3071 6 072

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -2033 138 -25298
Reparationer -64 455 -16 062
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -35328 -34 184
Forsdkringspremier -12 906 -11 280
Kabel- och digital-TV -27 884 =27 452
Systematiskt brandskyddsarbete -1 437 0
Serviceavtal 0 -2 200
Obligatoriska besiktningar -12 500 0
Snoé- och halkbekédmpning -1 280 -9 361
Forbrukningsinventarier -3 726 -4 337
Vatten -62 526 -49 353
Fastighetsel -101 613 -119 026
Sophantering och dtervinning -41 919 -35 320
Forvaltningsarvode drift -4 269 -3 097
Summa driftskostnader -2 402 980 -336 970
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -208 610 -206 640
Arvode, yrkesrevisorer -21 233 -16 275
Ovriga forvaltningskostnader -11 869 -4 433
Kreditupplysningar -180 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 366 -6 022
Representation 0 -837
Kontorsmateriel -11 173 -5 045
Medlems- och foreningsavgifter -500 0
Konsultarvoden -1 113 -4 094
Bankkostnader -1950 -1 950
Ovriga externa kostnader -10 250 -1 000
Summa ovriga externa kostnader -269 244 -246 296
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -11 105 -11 097
Sammantridesarvoden -21 095 -21 088
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Sociala kostnader -10 774 -8 126
Summa personalkostnader -44 474 -41 811
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -138 292 -138 292
Avskrivningar tillkommande utgifter -50 159 -50 159
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -188 451 -188 451

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 907 277 12 907 277
Mark 2 676 845 2676 845
Tillkommande utgifter 1003 174 1003174
16 587 296 16 587 296
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 16 587 296 16 587 296
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 431 025 -1292 733
Tillkommande utgifter -389 461 -339 302
-1 820 486 -1 632 035
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -138 292 -138 292
Arets avskrivning tillkommande utgifter -50 159 -50 159
-188 451 -188 451
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 008 937 -1 820 486
Restvarde enligt plan vid arets slut 14 578 359 14 766 820
Varav
Byggnader 11 337 960 11 476 252
Mark 2 676 845 2676 845
Tillkommande utgifter 563 554 613 723
Taxeringsvarden
Bostédder 19 443 000 19 443 000
Lokaler 389 000 389000
Totalt taxeringsvérde 19 832 000 19 832 000
varav byggnader 14 361 000 14 361 000
varav mark 5471000 5471000
Not 9 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 33000 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 33 000 0

styrda féretag
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Not 10 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 19 721 17 545
Summa 6vriga fordringar 19721 17 545
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 14 852 12 906
Forutbetalt forvaltningsarvode 50219 49 751
Forutbetald kabel-tv-avgift 6971 6971
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 72 042 69 628
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 406 911 405 694
Transaktionskonto 487 657 1 962 290
Summa kassa och bank 894 568 2 367 985
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 10 790 452 10 889 700
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -99 248 -99 248
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -
Langfristig skuld vid arets slut 10 691 204 10 790 452
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 1,88% 2022-06-30 2000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2023-06-01 985 000,00 0,00 10 000,00 975 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,65% 2024-06-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,65% 2024-06-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
LANSFORSAKRINGAR 1,74% 2020-12-30 3904 700,00 0,00 3904 700,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 1,16% 2025-12-31 0,00 3 815452,00 3815452.00
Summa 10 889 700,00 0,00 99 248,00 10 790 452,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 99 248 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 14 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 1998 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 0 34184
Debiterad preliminérskatt 0 -33 330
Summa skatteskulder 1998 854

Not 15 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 19 280 19 280
Avrédkning hyror och avgifter 0 1140
Summa 6vriga skulder 19 280 20 420

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 304 7 655
Upplupna réntekostnader 15490 15633
Upplupna driftskostnader 0 741
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 190 690 30 092
Upplupna elkostnader 11 867 11 388
Upplupna revisionsarvoden 19 508 17 400
Upplupna styrelsearvoden 32200 32185
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 5184
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 110 071 89915
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 390 130 210 193
Not 17 Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 395 000 11 395 000

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfsrpliktelser

Not 19 Védsentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter balansdagen som paverkar foreningens ekonomi p ett sitt som visentligt
skiljer sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. %{
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Styrelsens underskrifter
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Jrsredovisningen dr upprdittad av styrelsen for
B R F N Ove I I e n Riksbyggen Bostadsiitisforening Novellen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade léngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumfir heka Livet
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Novellen, org.nr 769610-2297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsforening Novellen for ar
2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade samt Den fértroendevalde revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen. X



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
(vér) revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsréattsforening Novellen:s resultat och

stéllning.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Novellen for &r 2020-01-01 — 2020-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. ﬁ%
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Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskatom forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad 2021-05-17
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