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Org.nr 749000-0556

Styrelsen far hédrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret

2020-01-01--2020-12-31

Rrsredovisningen uppréttas i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Falkenberg.

Bostadsrattsforeningens hus bebyggdes dret 1958 pd fastigheterna Apotekaren 3 och Apotekaren 4
som foreningen innehar med &ganderatt. P4 fastigheterna finns 2 st bostadshus med 2 st uppgdngar
med adresserna Kpmansgatan 4 och 6 i Falkenberg.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsékringar Halland. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsréttstilldgg fér féreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 11 st 1 rok 352,5 m?

12 st 2 rok 677 m?

12 st 3 rok 861 m?

9 st 4  rok 795 m?

3 st 5  rok 300 m?

47 st 29855 m?

Lokaler Bostadsratt 4 st 411,5 m?

Lokaler Hyresréatt 9 st 862 m?
Garage Hyresratt 11 st
P-platser Hyresratt 18 st

40 st 1273 m?

Totalt 87 st 4259 m?
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HSB Bostadsrattsférening Lejonet i Falkenberg
Org.nr 749000-0556

Under de senaste dren har foreningen genomfort féljande storre underh8lisdtgérder:

Fonsterbyte och takomlaggning

Stamrenovering

Utbyggnad och inglasning av balkonger

Renovering av hissar .

Byte av belysning i allmanna utrymmen till ledbelysning
Byte av tvattmaskin

Ombyggnad av lokal till gym och samlingsrum

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

Underhdll
Reparationer har genomforts i normal omfattning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gors kontinuerligt under aret och underhallsplanen uppdateras
arligen. I budgeten for 2021 har avsatts 96 000 kr till framtida underh&ll. Under de narmaste &ren
planerar foreningen att byta ut termostaterna till elementen.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomshnitt till 605 kr/kvm bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten for 2021 har man beslutat att ej hoja avgifterna fr o m 2021-01-01.

Foreningens bankldn uppgdr pé& bokslutsdagen till 12 166 350 kr. Under &ret har féreningen amorterat
1 684 529 kr. Styrelsens intention &r att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya I&n. I syfte att begransa riskerna har féreningen bundit 18nen pd
olika bindningstider.

Vidsentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Teknisk forvaltning, HSB

Fastighetsforsakring LF

Telia Internet

Lasjour och brandskydd i garage, Securitas

Upplatelseavtal for séndarmaster pd taket, HI3G Access AB
RC-hiss, avtal hisservice

Lokalvérd Roys

-
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HSB Bostadsrattsforening Lejonet i Falkenberg
Org.nr 749000-0556

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-25. Pa stémman deltog 15 medlemmar.

Vid &rets bérjan hade foreningen 68 medlemmar. Under 8ret har 7 avgatt s& vid 8rets slut hade
féreningen 61 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i
féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar Aven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsratt en rést oavsett
antalet innehavare. Som medlemsférening i HSB har bostadsréttsféreningen erhdllit bonus fr&n HSB
Gota.

Under &ret har 7 lagenhetsiverldtelser skett (7 st under foreg8ende &r).

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Barbro Rasmussen ledamot, ordférande

Jarl Bjuvling ledamot, vice ordférande
Elise Andersson ledamot, sekreterare

Krister Johansson ledamot

Kristin Johansson ledamot

Margaretha Abrahamzon ledamot

Jonas Svensson ledamot utsedd av HSB Géta

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Jarl Bjuvling, Elise
Andersson och Barbro Rasmussen.

Styrelsen har under &ret hallit 9 sammantréaden.

Firmatecknare har varit Barbro Rasmussen, Margaretha Abrahamzon, Kristin Johansson samt Jarl
Bjuvling, tv& i férening.

Vicevard har varit HSB Forvaltning. Fastighetsskotseln har ombesorijts av HSB Férvaltning och
trappstadningen av Roys Fonsterputs.

Revisor har varit Britt Marie Persson, vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Lillemor Hermesgard, sammankallande, och Ulla Sollenius.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettomsattn, Tkr 3148 3178 3 256 32490 3168
Res. efter fin. poster, tkr 506 4 708 840 645
Soliditet, % 24 20 20 16 12
Balansomslutning, tkr 17 055 18 232 18 466 18199 17728
Eget kapital, tkr 4171 3663 3659 2951 2111
Taxeringsvarde, tkr 48 499 48 499 34 292 34142 34142
- varav byggnad, tkr 30779 30 779 24 412 24 262 24 262
Underhalisfond tkr 2076 1581 1425 925 425
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 605 605 605 605* 612
Bankskuld kr/m? 2 857 3252 3322 3428 3504
Réntekostnader kr/m? 75 76 79 89 93
Bel&ningsgrad, % 29 29 41 43 44

*Rrsavgifterna har inte minskat sedan 2016. Féreningen har kdpt in en évernattningsldgenhet och har inte langre
ndgon intakt for denna lagenhet, vilket ar anledningen till en lagre genomsnittlig avgiftsniva. &



HSB Bostadsrattsforening Lejonet i Falkenberg
Org.nr 749000-0556

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 248 785 595 415 1581 417 1233 758 3814
Resultatdisp. enl
stdmmobeslut -19 3814 -3 814
Avs. enl plan yttre fond -20 550 000 -550 000
Iansprakt. yttre fond -20 -55 819 55 819
Arets resultat 507 998
Belopp vid drets slut 248785 595415 2075598 743 391 507 998
Resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:
Balanserat resultat _ 743 391
Arets resultat 507 998
1251 389
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 1251 389
1251 389

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar. &
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HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 3148 101 3177 630
Summa rérelsens intakter 3148 101 3177 630
Rorelsekostnader : . o
Driftskostnader Not 2 -1 864 251 -1 688 949
Periodiskt underhdll Not 3 -55 819 -381 664
Ovriga externa kostnader Not 4 -32 300 -33 438
Personalkostnader och arvoden Not 5 -85 598 -97 057
Av- och nedskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar Not 6 -305 951 -306 095
Konstaterad kundforlust lokaler 0 -347 000
Summa rérelsens kostnader -2 343 919 -2 854 203
‘Rorelseresultat 804182 323427
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 250 5 660
Rantekostnader och liknande resultatposter -299 434 -325 273
Summa finansiella poster -296 184 -319 613
Resultat efter finansiella poster 507998 3814
Arets resultat 507 998 3814
Resultatférandring efter disposition av underhaill
Arets resultat 507 998 3814
Arets avséttning till yttre underh&lisfond -550 000 -150 000
Iansprdktagande av fond fér yttre underhall 55 819 381 664
Resultat efter fondforandring 13 817 235 478
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HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader Not 12 Not 7 14 176 795 14 482 746
Mark 206 000 206 000
14 382 795 14 688 746
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 520 000 520 000
520 000 520 000
Summa anlaggningstillgdngar 14 902 795 15 208 746
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 12 611 3 906
Avrakningskonto HSB Gota 1241122 2 117 509
Ovriga fordringar Not 9 34 151 33 388
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 64 382 68 658
1 352 266 2 223 461
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 800 000 800 000
Summa omsattningstillgdngar 2 152 266 3 023 461
Summa tillgdngar 17 055 061 18 232 207



iy
HSB - diir mjlighaterna bor

HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

[Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 248 785 248 785

Upplatelseavgifter 595 415 595 415

Fond fér yttre underhall 2 075 598 1581 417
2 919 798 2 425 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 743 391 1233 759

Arets resultat 507 998 3 814
1 251 389 1237572

Summa eget kapital 4171 187 3663 189

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 323 900 12 168 850

10 323 900 12 168 850

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 842 450 1 682 029

Leverantorsskulder 330 902 323 282

Skatteskulder 19 313 13418

Fond for inre underhall 85 412 85 412

Ovriga skulder Not 14 28 648 31092

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 253 248 264 935
2 559 973 2 400 168

Summa skulder 12 883 873 14 569 018

Summa eget kapital och skulder 17 055 061 18 232 207
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Noter

HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas f8. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan maétas pd ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgéngar kostnadsfors s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
6ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,3
Inventarier 8,0

. Beddémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pd att férvantad

forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, ldneskulder samt leverant6rsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett 8r d3 fastighetens
|&nefinansiering &r l8ngsiktig.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens underh8lisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvéardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret
1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte

med inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar.

Eventualférpliktelser

En ansvarsforbindelse ar en mdjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
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HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
‘Uppskattningar och bedémningar
Nedskrlvnmgar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s ar fallet, berdknas
tillgéngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.
Avsiéttningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.
En avsittning omprovas varje balansdag och justeras s& att den 3terspeglar den bésta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not1  Nettoomsittning . :
Arsavgifter, bostéder 1807 128 1807 128
Rrsavgifter, lokaler 308 844 291 996
Hyror 976 100 946 722
Ovriga intakter 167 672 131 785
Bruttoomsattning 3 259 744 3177 630
Hyresbortfall -111 643 0
3148101 3177 630
Not 2 Driftskostnader : G
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 169 865 169 014
Reparationer 300 838 191 559
El 84 670 90 005
Uppvarmning 431 281 452 678
Vatten 147 399 121 887
Sophamtning 66 444 62 543
Kabel-TV, internet 191 512 124 994
Ovriga avagifter 32099 33 979
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 142 153 141 209
Forvaltningsarvoden 132 659 128 547
Ovriga driftskostnader 165 331 172 533
1864 251 1688949
‘Not3 ' Periodiskt underhall i :
Arets kostnad for genomfort perlodlskt underhé" 55 819 381 664
55819 381 664
Not4 = ' Ovriga externa kostnader bt S
Extern revisor - BoRevision 10 000 11 138
Medlemsavgifter 22 300 22 300
32300 33438
‘Not5  Personalkostnader och arvoden {
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 54 185 55 026
Revisorsarvode 2 500 1250
Léner och andra erséttningar 18 900 28 125
Sociala kostnader 10 013 12 656
85598 97 057
Not 6 'Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 305 951 305 951
Inventarier 0 144
305951 306 095
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HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1969
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 23 878 082 23 878 082
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 878 082 23 878 082
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 395 336 -9 089 385
Arets avskrivningar -305 951 -305 951
Utgdende avskrivningar -9 701 287 -9 395 336
Utgdende bokfort virde 14 176 795 14 482 746
Taxeringsvarde for Apotekarens 3 m.fl.
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 4 779 000 4779 000
30 779 000 30 779 000
Mark - bostader 15 000 000 15 000 000
Mark - lokaler 2 720 000 2 720 000
17 720 000 17 720 000
Taxeringsvarde totalt 48 499 000 48 499 000
Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav e : ,
Bostadsratt Igh. Nr 11 520 000 520 000
Not9  Ovriga fordringar o ;
Skattekonto 34 151 32 637
Ovriga fordringar 0 751
34 151 33 388
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter i ,
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 64 382 68 658
64 382 68 658
Not 11  Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta : Belopp
HSB Gota ek for BOLAG 2021-03-04 2021-06-04 3 mdn 0,30% 800 000
800 000
Not 12  Skulder till kreditinstitut W
Nasta 8rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv.
SBAB 19011909 1,85% 2021-04-16 1 646 250 1 646 250
SBAB 23282631 3,66% 2022-08-04 2 408 850 26 200
SBAB 23325098 3,57% 2022-08-04 3 543 750 0
SBAB 31032199 0,97% 2023-05-09 4 567 500 170 000
12 166 350 1842 450
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 323 900
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 685 350

10
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HSB BRF LEJONET I FALKENBERG, 749000-0556
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld 1842450 1682 029
Nya direktiv gor att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfér redovisar vi 18n som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans med
nasta &rs beraknade amorteringar.
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 16 691 500 16 691 500

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 9352 10 325
Arbetsgivaravgifter 5110 5283
Mervardesskatt 9970 11 567

Ovriga kortfristiga skulder 4217 3917

28 648 31092

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 26 161 32 405

Ovriga upplupna kostnader 10 000 10 000
Férutbetalda hyror och avgifter 217 087 222 530

253 248 264 935

Falkenberg Q’% 2021
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Kristin Johansson

V8r revisionsberéttelse har 2021 - QF - 11 avgivits betréffande denna &rsredovisning
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Britt-Marie Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

A

Emil Persson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Lejonet i Falkenberg, org.nr. 749000-0556

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lejonet i
Falkenberg for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att.uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Uttver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lejonet i Falkenberg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar e . " .

N o I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgrd eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tJIIampllgg dglar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
’

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder,
omréden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Falkenbergden [/ / 5 2021

Emil Persson
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