Arsredovisning 2020

Brf Kristinesldtt 3
769618-1945

Styrelsen for Brf Kristineslatt 3 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING

- Forvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Tillaggsupplysningar

- Underskrifter
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger
bostadsréttsforeningens mark och byggnader. Som Zgare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och ansvarar for sin boendemiljo.
Det hir engagemanget skapar sammanhélining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhéll kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstémman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pd
foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften si att den ticker
foreningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hilla lagenheten
i gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man silja och den kan drvas eller dverlitas pa samma sétt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg. Bostadsrattstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Brf Kristineslitt 3 har tecknat en kollektiv forsikring for bostadsrittstillagg.

Detta material dr pa uppdrag av styrelsen framtaget av

T
PART

Fastighctsforvalining AR




Brf Kristineslatt 3 2(12)
769618-1945

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf Kristineslatt 3 far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen, som har sitt sdte i Falkenbergs kommun, dger fastigheten Falkenberg Rybacken 2 med darpa
uppford byggnad med 26 lagenheter. Fastighetens adress ar Hemvarnsvagen 13, 311 46 Falkenberg.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledamoter

Sven-Olof Karlsson Ledamot - Ordférande

Birgitta Bengtson Ledamot

Claus Grimpe Ledamot

Majken Segerby Ledamaot - Vice Ordférande

Bo Torstensson Ledamot (Avliden under rakenskapsaret)

Styrelsesuppleanter

Carl-Arne Henricson Suppleant

Mustapha Radi Suppleant

Revisorer

Johan Liljencrantz Ordinarie, Auktoriserad revisor
Susanne Bengtsson Suppleant, Auktoriserad revisor

Valberedning
Ake Alfredsson
Ove Larsson
Maud Bolcher

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ordinarie medlemmar, tva

i forening.

Féreningen har under aret héllit ordinarie drsstimma 2020-06-14.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit fyra protokollférda sammantraden fore stamman och fem efter
densamma.

Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta bostadsrattsférening. Ingen statusandring ar att
vanta.
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Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Lansforsakringar Halland. Forsakringen omfattar dven ansvarsférsakring
for styrelsen. Bostadsrittstilldgg har tecknats av foreningen gemensamt. Hemférsikring tecknas och bekostas
av medlemmarna var for sig.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning: Rybicken 2

Byggnadsar: 2008

Antal ldgenheter: 26, samtliga ar upplatna med bostadsratt

Bostadsyta, BOA 2 250 kvm

Bruttoarea, BTA: 2 813 kvm

Tomtyta: 4 150 kvm

Lokaler: Inga

Garage: 32 p-platser, varav 4 st. dr for intern uthyrning, utéver de 26, som tillhor respektive

ldgenhet. Under ret har 3 till 4 varit uthyrda internt.
Tomten &dgs av foreningen, men samnyttjas delvis av Brf Kristineslitt 1 och 2.
Byggnaden har en tvastegsventilerad putsad fasad med luftspalt.

PART Fastighetsférvaltning AB har bitrétt féreningen med den ekonomiska forvaltningen.

Vésentliga hdndelser fore, under och efter rikenskapsaret
Arets resultat ligger i nivd med tidigare ars resultat, 2019 undantaget.

Foreningens rantekostnader blev under &ret 122 TSEK (fg ar 131 TSEK).
Under 2020 har féreningens banktillgodohavande minskat fran 575 TSEK till 390 TSEK per 2020-12-31.
Minskningen beror pa fasadrenoveringen.

Kreditlanet hos SEB i Falkenberg amorterades under 2020 med 150 TSEK till 11 750 TSEK. Detta Ian [6per till en 3
maénaders lopande STIBOR-baserad ranta med tremanaders rantebetalning till fortsatt bra villkor.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Férindringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underh3ll har dndrats.
Bostadsrattsforeningar skall fran och med 2014 tillimpa rak avskrivning om 100 r i stallet for progressiv
avskrivning om 100 ar (enligt beslut fran Bokféringsnamnden). Detta ledde till att foreningens
byggnadsavskrivningar for 2014 6kade med 413 TSEK, jamfort med 2013, till totalt 559 TSEK. Avskrivningar ar
en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
D.v.s. det d@r en ren teoretisk kostnad som inte innebir nagra utbetalningar.

Forandringen innebar dock att foreningen fortsatt kommer att visa bokforingsmassiga underskott f o m 2014.
Det bokféringsmassiga underskottet utgér inte grund fér bestimmande av storleken pa arsavgifterna.

Mot bakgrund av ovan sa har styrelsen beslutat att redovisa avskrivning av byggnad enligt féljande:

Per 2014-01-01 uppgick fastighetslaneskulden till 13 500 TSEK. Skulden beriiknas vara iterbetald pa 50 ar vilket
utgor 270 TSEK i teoretisk amortering per dr. Detta belopp redovisar styrelsen som "avskrivning enligt
ursprunglig plan” och avgiftsgrundande resultat erhalles, vilket redovisas i flerarsoversikten.

Skillnaden mellan "avskrivning enligt ursprunglig plan” och nu gillande regelverk redovisas som "avskrivning av
byggnad enligt tillkommande plan”. .
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Foreningens kassaflode foljs manatligen och likviditeten prognoseras framat under tolv till tjugofyra manader
Iopande.

Styrelsen beslot darfor redan under hosten 2015 att sdnka arsavgifterna med 10 %, vilket fullféljdes med
ytterligare en sankning under sommaren 2016, till en total sankning om 25 % jamfért med ursprungliga
avgiften. Arsavgiften ar nu nere i 524 SEK/kvm boa och beriknas kvarsta pa denna niva tills vidare.

Under 2015 uppréttades en Underhallsplan for de ndarmaste tjugo aren; 2015-2034, med ett totalt berdknat
reparationsbehov till cirka 1,7 MSEK. Féreningen avsatter 100 TSEK per ar till underhalisfond. Underhalisplanen
revideras arligen.

Till och med 2020 har kompletterande forbattringar inom och utomhus samt reparationer och
byggnadsunderhall kostnadsférts om tillsammans med mer @n 1100 TSEK.

Tva ldgenhetsoverlatelser dgde rum under 2020. Totalt har sex lagenheter bytt dgare under de forsta tolv aren,
varav en lagenhet bytt innehavare tre ganger, tva ldgenheter tva ganger samt tre lagenheter en gang, totalt 10
lagenhetsbyten.

Styrelsen tecknade i november 2019 ett nytt avtal med Telia avseende telefoni, tv och bredband for hela
foreningen. Avtalet l6per pa 5 ar. Installationen slutférdes i april 2020. Styrelsen beslutade 2020-10-20 att ta ut
en bredbandsavgift pa 200 kr per lagenhet och manad fran och med 2021-01-01.

Styrelsen beslutade 2020-12-29 att renovera terrassen samt att bygga en pergola. Styrelsen beslutade att
finansiera detta med att uttka vart 1an med 400 TSEK
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i TSEK ddr ej annat anges
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2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyror 1191 1190 1191 1194 1317
Drift och arvoden -758 -1174 -732 -813 -700
Rantor -122 -131 -107 -75 -341
Resultat exkl. avskrivningar 312 -115 352 298 276
=Positivt kassaflode
Utnyttjande av underhalisfond 400
Avskrivningar enl ursprunglig plan -270 -270 -270 -277 277
=Avgiftsgrundande resultat 42 15 82 29 -1
Amorteringar fastighetslan -150 -100 -300 -200 -300
Eget kapital 45 602 45 838 46 502 46 697 46947
Soliditet % 79 79 79 78 79
Taxeringsvérde 35400 35400 28 600 28 600 28 600
NYCKELTAL
Belopp | SEK
Arsavgift/kvm, boa 524 524 524 524 576
Avsdttning u-halisfond/kvm, bta 36 36 36 36 36
Avskrivning enligt plan/kvm, bta 96 96 96 96 96
Lan/kvm, boa 5222 5289 5333 5467 5 556
Arsavgiften kvarstar tills vidare med 524 SEK/kvm boa.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Underhdlls-  Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 46 745 000 510 552 -753 707 -663 631 45 838 214
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning -663 631 663 631
Forandring av underhallsfond 100 000 -100 000
Arets resultat -235 795 -235 795
Belopp vid drets utgng 46 745 000 610552 -1517 338 -235 795 45602 419
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1417 339
Arets resultat -235 795
Summa -1653 134
Forslag till disposition:
Avsdttning till underhallsfond 100 000
Balanseras i ny rakning -1753134
Summa -1653134

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Arvoden och ersattningar

Avskrivning av byggnad enligt ursprunglig plan
Avskrivning av byggnad enligt tillkommande plan
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Tillageg till resultatrdkningen
Avsdttning till underhalisfond

Utnyttjande av underhallsfond

Resultat efter fondférandring

2020-01-01
2020-12-31

1191320
144
1191 464

-697 108
-60 615
-270 000
-277 642
-1 305 365

-113 901

-121 894
-121 894

-235 795

-235 795

-235 795

-100 000

-335795
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2019-01-01
2019-12-31

1190 191
2241
1192 432

-1115775
-61 532
-270 000
-277 642
-1724 949

-532 517

-131114
-131 114

-663 631
-663 631

-663 631

-100 000

400 000

-363 631

,’i/,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléggningstillgéngar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

57 192 568

57 192 568
57 192568

200
35878
28 066
64 144

390272

390272

454 416

57 646 984

7(12)

2018-12-31

57740 210

57 740 210
57 740 210

3:975
17 444
17 588
39007

575 211
575211
614 218

58 354 428
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsittning till underhallsfond
Utnyttjande av underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

46 745 000
610 552
47 355 552

-1417 339
-100 000

-235795
-1753134

45 602 419

5,6 11 750 000
11 750 000

44 975
72 956
16 084
160 550

294 565

57 646 984
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2019-12-31

46 745 000
510552
47 255 552

-1053 708
-100 000
400 000
-663 631
-1417 339

45838 214

11 900 000
11 900 000

384 449
53183
16 084

162 498

616 214

58 354 428



Brf Kristineslitt 3 9(12)
769618-1945

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016, drsredovisning
for mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

T.o.m. rékenskapsaret 2013 sa har avskrivning gjorts enligt progressiv avskrivningsplan om 100 ar.
Rakenskapsaret 2014, andrades redovisningsprincipen i enlighet med K2-regelverket till en linjar
avskrivningsplan som gors dver den foérvintade kvarvarande nyttjandeperioden som da var 96 ar.

Fr.o.m. rakenskapsaret 2015 sa sker avskrivning fortsatt enligt linjar avskrivningsplan som antogs féregaende
ar i enlighet med K2-regelverket. Avskrivningen redovisas dock uppdelad dels som avskrivning enligt
ursprunglig plan berdknad enligt beskrivningen i férvaltningsberittelsen utifrén restskulden per 2014-01-01
medan mellanskillnaden mellan de bada avskrivningsplanerna redovisas som avskrivning enligt tillkommande
plan.

Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1,04 96*
Inventarier 20 5

*Avser enligt och utdver plan.

Not 1 Driftskostnader
2020 2019
Reparation och underhall 39966 479 257
Ekonomisk férvaltning 27 689 29 442
Stadning 56 184 55997
Tradgardsskotsel 47 465 36 881
El 55617 73 687
Uppvarmning 160 089 159 105
Vatten och avlopp 67 631 79 987
Sophantering 40 874 38 148
Snéhantering och halkbekdmpning 2 300 3143
Digital tv - internet 80314 25156
Hiss 16973 15 995
Forsakringspremie 21438 20007
Fastighetsavgift 37154 35 802
Revisionsarvode 16 500 17 500
Ovriga driftskostnader 20553 15 457
Ovriga férvaltningskostnader 6361 30211
697 108 1115775

b i /z/ /
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Not 2 Arvoden och ersdttningar 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 25 000 25000
Arvoden fastighetsskotsel 30 000 30000
Skattefria bilersattningar - -
Sociala avgifter pa arvoden 5615 6532

60 615 61532
Not 3 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 61 627 500 61 627 500
Utgdende anskaffningsvarden 61 627 500 61 627 500
Ingdende avskrivningar -3 887 290 -3 339648
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivning enligt ursprunglig plan -270 000 -270 000
Arets avskrivningar enligt tillkommande plan -277 642 -277 642
Utgadende avskrivningar -4 434 932 -3 887 290
Redovisat virde 57 192 568 57 740 210
Taxeringsvarden 35 400 000 35400 000
Not 4 inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingédende anskaffningsvirden - 54 675
Utgaende anskaffningsvarden 54 675
Ingdende avskrivningar - -54 675
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -
Utgdende avskrivningar -54 675
Redovisat virde - -

/ Y onn /7
pi & {
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2020-12-31

Not 5 Fastighetslan, langfristiga 11 750 000
Fastighetslanet ar placerad enligt féljande villkor:
Laneinstitut Rédnta Bundet t.o.m. Ing.skuld Amortering Utgdende skuld
SEB, Falkenberg *3 man STIBOR rorligt 11 900 000 -150 000 11 750 000
*Aktuell rénta fr. 0. m. december 2020 &r 0,78%.
Not 6 Forfallotid skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut
Forfaller mellan 1 och 5 &r 0 0
Forfaller senare dn 5 ar 11750000 11 900 000
Ovriga upplysningar
Not 7 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften berdknas kvarsta tills vidare med 524 SEK/kvm boa.
Not 8 Stdllda sdkerheter for egna skulder och avsittningar 2020-12-31 2019-12-31

15 055 000 15 055 000

Fastighetsinteckningar

1A

7t/ YL/
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kristinesliitt 3
Org.nr 769618-1945

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kristinesldtt 3 {or rikenskapsaret 2020,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalunden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fir den interna kontroll som de bedémer ér nodvindig for at
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, niir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hg grad av sikerhet, men iir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

Bri Kristineslitt 3, Org.nr 769618-1945
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat wtifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamélsenliga (6r att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre én for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétl som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kristineslitt 3 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag ullstyrker att fGreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {or rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnitlet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till {6reningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att {éreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsfirvaltningen och féreningens ckonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- {oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionetla bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgiirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for fSreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
algéirder och andra forhillanden som dr relevanta fGr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Falkenberg 2021- (3-2.4
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens fastighet
med e.v. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse dr exempel pa ett sadamt
alagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventanier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier r fem ir och den
arliga avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskafMningsvirdel.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ckonomiska stéillning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k. aktivsidan)
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangama
finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultal (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan
limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till dandamal att frimja medlemmarnas
ckonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far utnytijas
for storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet ant virdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i foreningen och arets viktigaste
hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formégan att betala sina skulder i rdtt tid. God eller dalig
likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder Om
omsiittningstiligngama ér stérre dn de kortfristiga skuldema
brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter et eller flera ar. 1
regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samitliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnademna ar storre an intikterna blir
resultatet en forlust, 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnadera finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under aret t.ex. vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i foreningen. Kostnadema ir i
huvudsak av tre slag: kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader. En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sadana finns) eller balanseras, d.v.s. foras Gver till det féljande
verksamhetsaret. Ordinarie fGreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fGrening har
hog soliditet innebir att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skuldema. Motsatt
innebir att om en forening har lag soliditet ar skuldema stora 1
forhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del ér finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de silkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna
lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av dlder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen piverkar resultatriikningen
som en kosmad. | balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarmnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den
l6pande drifien och de stadgeenliga avsittningama. Arsavgifien
ar i regel fordelad efier bostadsrittemas grundavgifier och skall
erlaggas manadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgifien dr

foreningens viktigaste och stirsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver elt avslutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinane foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfaita forvaltningsberiittelse,
resultatridkning, balansrikning och revisionsberiticlse,
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