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Detta material dr framtaget av Crendo Fastighetsfirvalining AB, pd uppdrag av styrelsen.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten
att bo i lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen forvaltar du
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och ansvarar
for sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,

samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhill kan hallas nere.

Den som bor i bostadsritt har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom att delta pd
foreningsstimman, har du majlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4 stimman
viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
verksamhet och faststiller bl.a. drsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader.

Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stéimman ska behandla.

Som bostadsrittsinnehavare har man nyttjanderitt till sin bostad i obegransad tid. Som innehavare
har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick samt
bekosta reparationer och forbittringar pd sddant som finns inuti ligenheten. Bostadsrétten

kan man silja och den kan &rvas eller Sverldtas pa samma sétt som andra tillgéngar.

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemfSrsdkring och fSreningen svarar for
bostadsrittstillagget. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kristinesldtt 2 far hérmed avge arsredovisningen for
ridkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fioreningens indamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningen hus
uppléta bostadsrattslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far éven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal. Foreningen har sitt séte i Falkenbergs kommun i Hallands 14n.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Demokraten 6 i Falkenbergs kommun med dérpa uppford byggnad, punkthus, med

34 lagenheter och 34 garageplatser. Fastighetens adress 4r Hemvérnsvégen 15, 311 46 Falkenberg. Fastigheten uppfordes &r 2007.
Pa fastigheten finns dven ett miljéhus uppfort.

Ligenhetsfordelning

2 rok 8 st

3 rok 19 st

4 rok 7 st
Gararge 34 st
Total bostadsarea: 2 954 kvim

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos Lansforsakringar Halland.
Bostadsrattstillagget tecknas av foreningen gemensamt. Hemforsiakring tecknas och bekostas av medlemmarna var for sig.

Arsavgifter
Foreningens arsavgift for 2019 uppgér till ca 777 kr/kvm/4r.

Overlitelser
Under verksamhetsaret har 2 (2) Gverlételser skett. Av foreningens 34 légenheter ar samtliga upplatna
med bostadsratt.

Avtal

Crendo Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning

Falkenbergs Energi AB Elnét och fjarrvirme

Nordic Green Energy Elhandel

Farmartjénst Falkenberg Sno- och isrdjning samt grasklippning

Kiwa Personhissbesiktning arligen

Mia Svenssons Stad Stadning av allméanna utrymmen, entrémattor
KONE AB Hisservice

ASSA ABLOY Portservice

SITA Sverige AB

TeliaSonera Sverige AB
Kivab, Karltvittaren i Vist AB
AB Wikstroms Las

VIVAB

Armatec AB
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Atervinning papper mm
Telefon, TV och internet
Tvétt miljohus/karl

Las

Vatten/avlopp, sophdmtning
Aterstromningsskydd




STYRELSE, REVISORER OCH OVRIGA FUNKTIONARER

Ordniarie ledamiter Utsedd av *vald t.o.m.
Christina Lindskog Ordférande Stamman 2020
Jan-Erik Bertilsson Sekreterare Stdmman 2021
Kenneth Hellstrom Kassor Stamman 2020
Lars Sundberg Ledamot Stamman 2021
Martin Regnander Ledamot Stamman 2020
Styrelsesuppleanter

Inge Wennberg Suppleant Stamman 2020
Diana Carlsson Suppleant Stamman 2021
Revisorer

Mats Bengtsson Ordinarie Stamman 2020
Bo Thorsson Suppleant Stamman 2020
Valberedning

Lennart Henriksson Sammankallande Stamman 2020
Magnus Gustafsson Stamman 2020
Mac Tellram Stimman 2020

*Med vald t.o.m. menas till ordinarie foreningsstamma.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av 2 ledaméter i forening. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen
i sin helhet eller av ordférande, sekreterare och kassor tvé i forening

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Allmint
Foreningen har under 4ret hallit ordniare &rsstama 2019-04-06.
Styrelsen har under 4ret hallit 11 protokollfdrda sammantraden.

Lin
Foreningen har under aret amorterat 665 160 kronor pa lanen.
Ytterligare information om réntor etc finns i not.

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 72 tkr (686 tkr). I resultatet ingdr avskrivningar med 635 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 707 tkr. Avskrivningar 4r en bokforingsméssigt vardeminskning av
foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fasadrenovering
Fasadrenoveringen &r utford i enlighet med ¢verenskommelse med Skanska. Det betyder att hela fasaden fatt ny puts och vév.

Ovrig verksamhet/Medlemsarrangemang
Styrelsens ambition 4r att medlemmarna skall kénna gemenskap och delaktighet samt aktivet medverka till
ett tryggt och trivsamt boende.

Arets aktiviteter

SMHI lovade plotsligt strilande vader for onsdagen den 20 juni. Hastigt och lustigt bestamdes att ordna en grillkvill.

Trots den korta framférhdliningen métte hela 30 mediemmar upp. Kvillen forgylldes dessutom av 5 bambarn i olika &ldrar.

Brf 2 bjod p4 hamburgare och korv samt kaffe och wienerbrod. Kvillen var mycket trevlig och de glada skratten avlgste varandra.

Den tropiska vérmeperioden i juli bedomdes vara utmérkt for en grillkvall. Anmélningslista lades fram vid postfacken och inbjudan
anslogs pa flera stallen i huset. Aven denna géng deltog 30 medlemmar. Brf 2 bjéd pa hamburgare, korv och potatissallad samt kaffe med
wienerbrdd. Goran Carlsson vilkomnade de nya medlemmarna och Lennart Henriksson var som vanligt grillméstare.

Lordagen den 30 november besokte vi Falkenbergs Fotomuseum, dar vardparet Helene och Rolf Hékansson tog emot.
Besoket inleddes med en rundvandring bland de fantastiska samlingarna av kameror och annan fotoutrustning. Till fikat beréttade
Rolf om tillkomsten av museet. Darefter visades gamla filmer frén Falkenberg. Besoket var mycket uppskattat.

Pé kvillen var det uppdukat till fest p plan 1 i vart hus. Maten bestod av kall grillbuffé fran ICA Skrea Strand. Kvéllen blev
oerhort lyckad och stimningen bland de 46 deltagarna var pé topp.
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Teknikgruppen

Vér teknikgrupp vars uppgift ar att skota sévél inre som yttre underhall samt bereda arenden till styrelsen

har haft 2 protokollforda méten under verksamhetséret.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Soliditet, procent 66% 65% 64% 62%
Likviditet, procent 136% 130% 69% 86%
Skuldkvot 10 10 10 11
Avsitting till underhallsfond, kr/kvm 35 35 35 35
Avskrivningar, kr/kvm 215 218 226 226
Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhallsfond Resuitat
uppléatelseavgifter
Vid érets borjan 41 543 000 1111900 1984232
Foérandring av underhallsfond
Avsittning underhallsfond 103 000 -103 000
Arets resultat 72 495
Vid é&rets slut 41 543 000 1214 900 1953 727
Summa Eget kapital 44711 627
RESULTATDISPOSITION
Firslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till &rsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserade resultat 2056 727
Arets avsitming till underhallsfond -103 000
Summa 6verskott 1953727
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:
Att balansera i ny rakning 1953727
Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
¢l 1/
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Resultatrékning

2019-01-01  2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 2302 467 2419715
Summa rérelseintikter m.m. 2302 467 2419715
Rirelsekostnader
Reparation och underhall 3 -572 681 -102 277
Driftkostnader 4 -609 230 -607 775
Ovriga externa kostnader 5 -41 602 -25 100
Personalkostnader 6 -55732 -40 688
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella tillgdngar 7,9 -635 046 -642 945
Summa rorelsekostnader -1914 292 -1 418 785
Rorelseresultat 388175 1000 930
Finansiell poster
Ovriga rénteintikter 79 54
Rintekostnader 8 -315 759 -314 740
Summa finansiella poster -315 681 -314 686
Resultat efter finansiella poster 72 495 686 244
Arets resultat 72 495 686 244
Tilkigg till resultatrikning
Auvsiittning till underhallsfond -103 000 -103 000
Resultat efter fondforéindring -30 505 583 244

. <<
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Balansrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 9 66 789 225 67 424 271
Summa materiella anliggningstillgangar 66 789 225 67 424 271
Summa anliggningstillgangar 66 789 225 67 424 271
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Andra kortfristiga fordringar 6610 0
Skattefordringar 0 39
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 3540 9917
Summa kortfristiga placeringar 10 150 9956
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1438 370 1452231
Summa kassa och bank 1438370 1452231
Summa omsittningstillgingar 1 448 520 1 462 187
SUMMA TILLGANGAR 68 237 745 68 886 458
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Balansrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 543 000 41 543 000
Underhallsfond 1214 900 1111900
Summa bundet eget kapital 42 757 900 42 654 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 984 232 1 400 987
Arets resultat 72 495 686 244
Arets avsittning till underhallsfond -103 000 -103 000
Summa fritt eget kapital 1953 727 1984 232
Summa eget kapital 44 711 627 44 639 132
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 22461 222 23 126 382
Summa lingfristiga skulder 22 461 222 23 126 382
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 42 667 94919
Ovriga skulder 112 596 81425
Skulder till kreditinstitut 12 665 160 665 160
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 244 473 279 440
Summa kortfristiga skulder 1064 896 1120 944
Summa skulder 23526118 24 247 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 237 745 68 886 458

7
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Notférteckning

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enligthet med &rsredovisningslagen och Bokfbringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intaktsredovisning sker i enligthet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pé rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Fastighetsskatt - Fastighetsavgift

Foreningen 4r befriad frén kommunal fastighetsavgift under de forsta 5 dren efter faststillt
virdear. Fran och med ar 6 till och med &r 10 utgér halv fastighetsavgift. Frén och med

ar 11 utgdr full fastighetsavgift.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter indivduell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggninstiligingar

Materiella anléiggningstillgdngar Avskrivningsprincip Avskrivningstid
Byggnader Linjér 100 ar

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
arbete som inte finns med i underhallsplanen. Enligt anvisningar frdn Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.

Avsittning enligt plan och iansprakstagande for genomftrda atgérder sker genom &vering mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom disposition p&
foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen

och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planelig fondavsittning och
iansprékstagande ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

L
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Bélopp i kr om inget annat anges.

2019-01-01 2018-01-01
Not2 Rirelseintikter m.m. 2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2295 534 2416352
Pant- och dverlatelseavgifter 5349 1593
Ovriga intakter 1584 1770
2 302 467 2419715
2019-01-01 2018-01-01
Not3 Reparation och underhill 2019-12-31 2018-12-31
Reparation Lokaler 527510 66 704
Reparation Garage 23 829 6252
Reparation Hissar 0 0
Fastighetsunderhéll 7027 5003
Underhall hissar 14 315 14 044
Underhall Lokaler 0 6274
572 681 102 277

Not4 Driftkostnader
Forvaltningsarvode 45382 43783
Fastighetsskotsel 3143 6 986
Tridgardsskotsel 41750 42433
Stiddning 64 409 60 485
Fastighetsforsikring 19 637 19031
Kabel-TV 32128 32128
Porttelefon 10 301 8 447
Fastighetsavgift 47 600 45 458
Fjarrvdrme 105 150 120 641
Elftrbrukning 104 736 106 978
Vatten och avlopp 89 437 76 697
Renhéllning 45 557 44 708
609 230 607 775
2019-01-01 2018-01-01
Not5 Ovriga externa kostnader 2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsmaterial 5132 1471
Forbrukningsinventarier 4 660 0
Konsulttjanster 6923 5490
Bankkostnader 3238 3010
Ovriga externa kostnader 21 649 15129
41 602 25100
2019-01-01 2018-01-01
Not 6 Personalkostnader 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 55732 40 688
55732 40 688
2019-01-01 2018-01-01
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella tillgan 2019-12-31 2018-12-31
Byggnader och mark 635 046 642 945
635 046 642 945
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2019-01-01 2018-01-01
Not8 Riintekostnader 2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan 314753 312726
Ovriga rintor och finansiella kostnader 927 2014
315 681 314 740
Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Anskaffningsvdrde
Byggnader 62 000 000 62 000 000
Véarmepump 157 949 157 949
Mark 9 000 000 9 000 000
Summa anskaffningsvérde 71 157 949 71 157 949
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets borjan
Byggnader -3 575729 -2 940 683
Vérmepump -157 949 -150 050
-3733 678 -3 090 733
Arets avskrivningar
Byggnader -635 046 -635 046
Virmepump 0 -7 899
Summa &rets avskrivningar -635 046 -642 945
Summa ackumulerade avskrivningar -4 368 724 -3 733 678
Restvdrde vid arets slut enligt plan
Varav
Byggnader 57 789 225 58424 271
Véarmepump 0 0
Mark 9 000 000 9 000 000
66 789 225 67 424 271
Taxeringsvdrden
Byggnader 35 000 000 30 000 000
Mark 8 800 000 5 800 000
43 800 000 35 800 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 6610 6417
Forutbetalda kabel-tvavgifter 2677 2677
Ovriga forutbetalda kostnader 863 823
10 150 9917
Not 11 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Foretagskonto Handelsbanken 103912 4330
Foretagskonto Swedbank 1 334 458 1447 901
1438 370 1452231
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Lineinstitut Riénta f.n. Bundet t.o.m, Ing. skuld Forindring Utg. skuld
Swedbank 1152187 1,45% 2023-09-26 3109088 -115152 2 993 936
Handelsbanken 333731 1,40% 2022-03-01 7 362 454 -250 008 7112 446
Handelsbanken 484235 1,45% 2024-01-30 9420 000 -200 000 9220000
Handelsbanken 388324 1,02% 2020-12-01 3 900 000 -100 000 3 800 000
23 791 542 -665 160 23126 382

Kortfristig del av skulden 665 160
Langfristig del av skulden 22461 222
Total skuld vid arets slut 23126 382
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 33053 31915
Férutbetalda intékter 181222 210 804
Upplupen fjdrrvéirmekostnad 14 096 14 852
Upplupen elkostnad 11935 13 632
Upplupen renhallningskostnad 2167 2237
Upplupen stadningskostnad 2000 6 000
244 473 279 440

Not 14 Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 29 812 000 29 812 000
29 812 000 29 812 000

Falkenberg den< 71 2020
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Kenneth Hellstrom Tas ‘Sundberg

Martin Regnander

&
Min revisionsberittelse har limnats den 4. /\} 2020

Wralans

Mats Bengtsson

Brf Kristinesldtt 2 769615-4520

e

10



. 1(2)
REVISIONSBERATTELSE
Till arsstimman i BRF KRISTINESLATT 2
Org.769615-4520

Rapport om arsredovisning 2019
Jag har granskat &rsredovisningen for BRF Kristineslatt 2.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen beddmer dr
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som skall utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utfora granskningsétgérder som 4r andamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens

interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av d&ndamélsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av vergripande prestationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andmalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla visentliga avseende rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisnings dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrékning.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar.

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
BRF Kristineslitt 2 for rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31.




2(2)

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar #r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover revision av

arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med forenings stadgar-

Jag tillstyrker
att foreningens arsstimma beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Falkenberg 2020-03-02
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Mats Bengtsson



