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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Gastgivaregarden i Falkenberg
Org nr 749000-0523

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for riakenskapséret
2018-01-01--2018-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Falkenberg.

Fdreningens fastighet Géstgivaregarden 16 i Falkenberg bebyggdes aren 1962-1970.

Pa fastigheten finns 3 st bostadshus med 8 uppgangar med adresserna:
Hamngatan 3 B-C, Storgatan 44 A-C, Hallandsgatan 1 A-B och 3 A-B.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvdrdefdrsakrade i Lansforsékringar. 1 forsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter,

Foreningens bostéder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 2 st 1 roks 48 me

20 st 1 rokv 733 m?

8 st 2  rok 475 m?

36 st 3 ok 2833 m

10 st 4 rok 956 m?

5 st 5 rok 577 m?

81 st 5622 m?

Lokaler Hyresratt 1 st 110 m?
Garage Hyresrétt 72 st

Totalt 5732 m¢

Foreningen har under de senaste dren genomfort foljande stérre underhalisitgarder:

2015, byte till sékerhetsddrrar och postboxar

2014, byte av tak och isolering vind, Storgatan 44

2014, ny tvattutrustning

2014, renovering av gastlagenhet och styrelserum

2012, ny garageventilation

2012, nya hissar Hamngatan 3B och 3C,

2017, ny styrreglering av varmesystemet och ny varmevixlare
2018, ny garagebelysning .
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HSB Bostadsrattsfdrening Gastgivaregarden i Falkenberg
Org.nr 745000-0523

Visentliga hidndelser under rikenskapsdret

Underhali
Reparationer och underhalt har utforts | normal omfattning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gors kontinuerligt under 8ret och underhdllsplanen uppdateras arligen.

Under hosten 2018 pabdrjades arbetet med stambyte, vilket berdknas vara klart i maj 2019 och &r
kostnadsberdknat till cirka 22,4 miljoner kronor exkl. mervardesskatt.

Arbetet inleddes med att en projekteringsgrupp tillsattes bestende av 2 personer frén foreningens
styrelse, en arkitekt, en El- och en VVS-konsult samt projekteringsledaren.

Projekteringen skedde fran februari till november 2017, som ledde till en anbudsforfragan i december
2017. Upphandling av entreprendr resulterade i att avtal skrevs med NCC.

Under entreprenadtiden genomftrs, i takt med fardigstallandet, besiktning av de badrum som har
byggts om. Dessutom genomfdrs regelbundna byggméten, dér en representant for foreningen deltar.

I budgeten fér 2019 har avsatts 700 000 kr till framtida underhall.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret i genomsnitt till 747 kr/m? bostadslagenhetsyta. Sedan styrelsen
behandlat budgeten fér 2019 har man beslutat att ej héja arsavgifterna fr o m 2019-01-01.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2018-05-24.

Vid drets borjan hade foreningen 103 medlemmar. Under dret har 9 tillkommit och 7 avgatt.
Foreningen hade vid &rets slut 105 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsratter | foreningen ar att mer &n en medlem kan bo | samma ldgenhet, HSB Gota innehar dven
ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rist cavsett
antalet innehavare.

Under dret har 6 lagenhetstverldtelser skett (8 st. under 2017),

Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Ove Johansson ledamot, ordférande
Carl-Axel Hemgard ledamot, vice ordfGrande
Maria Almgren ledamot, sekreterare

Anders Enlund ledamot

Asa Davidsson-Lorick ledamot

Christer Gostasson ledamot, utsedd av HSB Goéta
Hakan Bergstrom suppleant

| tur att avgad ur styrelsen vid kommande ordinarie fdreningsstdmma &r ledamdéterna Carl-Axel
Hemgérd, Anders Enlund och Asa Davidsson-Lorick.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantréden,

Firmatecknare har varit Ove Johansson, Carl-Axel Hemgard, Anders Enlund och Asa Davidsson-
Lorick, tva i forening.

Vicevard har varit HSB Fastighetsfdrvaltning Gota. Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av HSB
Fastighetsférvaltning Géta, trappstédningen av Roys Fonsterputs & Stad och trédgardsskétsel av Felix
Lundgrens Plantskola AB.

Revisor har varit Mats Dahlgren med Thomas Blockgren som suppleant, valda av féreningen samt av

HSB Riksforbund utsedd revisor. ™
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HSB Bostadsrattsforening Gastgivaregarden i Falkenberg

Org.nr 749000-0523

Representanter till HSB Gotas distriktsstdmma har varit Ove Johansson med Carl-Axel Hemgard som

erséttare.

Valberedning har varit Lars-Goran Lind, sammankallande och Mats Ahlmark.

Flerdrsoversikt

2018
Nettoomséttning, tkr 4 596
Res, efter finansiella poster, tkr 1315
Soliditet i % 31
Balansomslutning, tkr 38 326
Eget kapital, tkr 12 025
Taxeringsvarde, tkr 54 152
- varav byggnad, tkr 38 330
Underhallsfond tkr 6221
Arsavgiftsnivd for bostader, kr/m? 747
Bankskuld kr/m?* 3838
Rantekostnader kr/m?>* 16
Beldningsgrad | %% 41

2017
4 498
2176
91

11 819
10 741
54 152
38 330
5643

725

2016
4294
1631
0
9479
8 565
54 152
38 330
3135

690

2015
4086
350
91

7 614
6934
43 792
35 286
3276

657

2014
4031
-747
90
7338
6 584
46 792
35286
4 462

644

*L&n upptogs under 2018 varfér nyckeltal fér bankskuld, rantekostnader och beldningsgrad inte finns

med under foregdende ar.

Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1199 750 44 100 5643 017 1678 491 2 176 251
Resultatdisposition 2017 150 000 2 026 251 -2 176 251
5793017 3704 742
Avsattning enl underhélisplan 2018 820 000 -820 000
Tansprékt. underhdlisfond 2018 -391 982 391 982
Arets resultat 1314 538
Belopp vid drets slut 1199750 44100 6221035 3276724 1314538
Resultatdisposition
Foéreningsstamman har att ta stallning till;
Balanserat resuitat 3276724
Arets resultat 1314538
4 591 262
Styrelsen foresiér foljande disposition:
Balanserat resultat 4 591 262
4591 262

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. &
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2018-01-01  2017-01-01

ResultatréikningL 2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintakter AR
Nettoomsattning Not 1 4 596 450 4 457 808
Summa rorelsens intékter 4 596 450 4 497 808
Driftsko: Not 2 -2 616 593 -2 060 681
Periodiskt underhall Mot 3 ~-391 982 26 042
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 713 -38 338
Personalkostnader och arvoden Not 5 -112 720 -140 633
Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -74 116 -74 116
Summa rérelsens kostnader -3 234 124 -2 339 810

Resultat fran finansiella poster ‘

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 235 18 252
Rintekostnader och liknande resultatposter -64 024 0
summa finansiella poster . -47 789 18 252

Aretsresultat




HSB BRF GASTGIVAREGARDEN 1 FALKENBERG, 749000-0523

2018-12-31

2017-12-31

Anlaggningstillgidngar

Materiella anfiggningstillgdngar
Byggnader

Mark

P&giende nyanlaggningar och forskott

Summa ankiggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Kortfistiga fordringar

Avrakningskonto HSB Gota

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 7

Not 8

Not 9
Not 10

2 406 887 2481 003
849 490 849 490

24 260 963 1 089 591
27 517 340 4 420 084
27 517 340 4 420 084
10 314 584 2 011 510
362 125 260 239
132 194 127 519

10 808 903 2 399 268
0 5 000 000

10 808 903 7 399 268
38 326 242 11 819 352
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN 1 FALKENBERG, 749000-0523
Balansrakning _ 2018-12-31 2017-12-31

Egét Kapital och skulder .= T T T

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 750 1199 750

Upplatelseavgifter 44 100 44 100

Fond fér yttre underhall 6 221 035 5643 017

7 464 885 6 886 867

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3276724 1678 491

Arets resultat 1 314 538 2 176 251
4591 262 3854 742

Summa eget kapital 12 056 147 10 741 609

Skulder

Lngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 21 700 000 0
21 700 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 300 000 0

Leverantérsskulder 3712 920 535 885

Fond for inre underhall 54 765 54 765

Gvriga skulder Not 13 B7 392 94 277

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 415 018 392 816
-4 570 096 1077 743

Summa skulder 26 270 096 1077 743

Summa eget kapital och skulder 38 326 242 11 819 352 D




Noter

HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Redovisnings- och varderingspiinciper -

Allménna uppfysningar
Rrsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkemster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt elier berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av ink8pspriset och utgifter som &r direkt hénfdrliga
tHl férvarvet for att bringa den pé plats och | skick att anvindas.

Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgingen eller redovisas som en separat tiligng, nér det &r sannolkt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kormmer att tiifallla féreningen och att
anskaffningsvirdet fér densamma kan métas pd ett tilforitligt satt. Alla Svriga kostnader for reparationer och
underh&li samt tilkommande utgifter redovisas | resultatrékningen i den perlod d& de uppkommer.

DA skillnaden | férbrukningen av en materiel] anliggningstillg8ngs betydande komponenter bed@ms vara vasentlig,
delas tillgngen upp pd dessa komponenter,

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgingar kostnadsférs s& att tilighngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
dver dess beddmda nyttandeperiod, Om en tillgéng har delats upp pé olika kempanenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttiandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pd
komponenteras respektive vérde i en modell.

Féljande &rig avskrivningsprocent tilldmpas: %
Byggnader 1,1

Bedmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
farbrukning har férindrats vasentligt jamfért med uppskattningen vid féregéende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategorl som innefattar rérelseskulder, l4neskulder samt leverantrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

Lingfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i dtsredovisningen som langtristig skuld da

finansieringen av fastigheten &r [ngfristig och féreningen inte har fér avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett
ar. :

Fond fir yttre underhall
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhélisplan.




HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31

Noter
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som higst f8r vara 0,3% av taxeringsvardet
fér bostadsdelen, Foreningens fastighetsavgift var f&ir rékenskapsret 1 337 kronor per lagenhet,
For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet fir lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skatteméssigt 3r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattningen sker med 22% fér verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppglende till 672 458 kr (672
458 kr).
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse &r en majlig forpliktelse till félid av intriffade handelser och vars férekamst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osikra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroli, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till falid av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfidde av resurser kommer att krévas for att reglera férpliktelsen
elier forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforitlighet.
‘Uppskatiningar och bedémningal ET
Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiilgéngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pd att dessa tillg&ngar har minskat i vérde. Om s& &r fallet, beréknas
tillgdngens vérde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning,
Avsittningar
En avsattning redovisas | balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell férpliktelse till f3ljd av en
intriffad handelse och det &r sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillfSriitlig
uppskattning av beloppet kan gdras.
En avsittning omprévas varje balansdag och justeras s att den &terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kréivs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter
farknippade med forpliktelsen. , '
Arsavgifter, bostader 4 197 396 4075 392
Hyror 334 752 340 484
Elintékter 2400 2 400
Ovriga intakter 61902 79 532

S 4 497 808

Not2 . ' Driftskestnader - " "~ " - LR S
Fastighetsskotsel och lokaiv8rd 238 226
Reparationer 179 117
El 102 767
Uppvarmning 668 424
Vatten 202 720
Sophamtning 117 332
Kabel-TV, internet 226 873
Ovriga avgifter 48 529
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 125 450
Férvaltningsarvoden 100 257
Owriga driftskostnader 49 586
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
391 982 26042
391 982 26 042
Not4 :* Buriga externa Kostnader =~ 77 T T T e L e e e
Extern revisor - BoRevision 8913 8538
Medlemsavglfter 29 800 29 80O
38713 38 338

Fortroendevalda

Styrelsearvode 83 800 89 330
Revisorsarvode 5000 4 250
Loner och andra erséttningar 2 960 23 184
Sociala kostnader 20 960 23 869

112 720 140 633

 matéiella anliggningstiilgdngai

Nots . Al odhnd
Avskrivningar
Byggnader , 74 116 74 116

74 116 74 116
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HSB BRF GAST GIVAREGARDEI_\I I FALKENBERG, 749000-0523
2018-12-31 2017-12-31

Nots

Not9 .

Not 10

Byggnader.

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Varde8r enfigt taxeringsbesiut 1969

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 6 986 510 6986 510
Utg8ende ackurnulerade anskaffningsvirden 6 986 510 6986 510
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 505 507 4431 391
Arets avskrivningar 74 116 -74 116
Utgdende avskrivningar -4 579 623 -4 505 507
Utgdende bokfort virde 2 406 887 2 481 003

Taxeringsvérde for Gastgivaregarden 16

Byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Byggnad - lokaler 1 330 000 1330000
38 330 000 38 330 000
Mark - bostader 15 400 GO0 15 400 000
Mark - lokaler 432 000 432 000
15 832 000 15 832 000
Taxeringsvarde totalt 54 162 000 54 162 000
Pdgdende nyanldggningar och forskott -~ . 0 Lo LT s L TR L T
Ing8ende anskaffningsvirde 1 089 591 0
Arets investering 23171371 1089 591
Utgdende anskaffningsvérde 24 260 963 1089 591
Owriga fordringar 0.0 DT T T ok
Skattefordran 82791 84 595
Skattekonto 279 334 175 644
362 125 260 239
Férutbetalda kostnader och uppfupna intdkter 7 7o LT L T
Forutbetalda kostnader och upplupna intAkter 132 194 127519

132194 127 519

10
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN I FALKENBERG, 749000-0523

Noter
Not 11 Skulder bl kreditingtitut . .- . .00
LAneinstitut __ LAnenummer Rénta Kenv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 454035 1,75% 2023-09-30 7 000 000 140 000
Stadshypotek 469208 0,95% 2015-12-05 7 000 000 0
Stadshypotek 469304 1,87% 2024-12-01 8 000 000 160 000
22 000 000 300 00O
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 700 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppad tilt 20 500 000
Kortfristig del av |8ngfristig skuld (ndsta 8rs beriknade amorteringar) 300 000 0
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut )
Uttagna pantbrey i fastighet 22 000 000 0
Ovriga kortfristiga skalder . .
KAllskatt 26 640 31729
Arbetsgivaravgifter 20 349 22 145
Ovriga kortfristiga skulder 40 403 40 403
87 392 94 277

Not 14" Upplupr tnader och forutbetalda intikter . .
pplupna ekostnader
Gvriga upplupna kostriader
Forutbetalda hyror och avgifter 364 869 384 816
415 018 392 816
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HSB BRF GASTGIVAREGARDEN 1 FALKENBERG, 749000-0523

Noter

2018-12-31 2017-12-31

Falkenberg Z 5/ 3 2019
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/ Anders Enlund Asa Davidsson Lorick

VAr revisionsherdttelse har 2019 - ¢4 - ¢ g avgivits betrdffande denna 8rsredovisning

Mats Dahigren Arthur Kozak
Av féreningen vald reisor BoRevislon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Maria Almgren
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Géaslgivaregarden i Falkenberg,
org.nr. 7490000523

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Gaslgivaregarden | Falkenberg for rakenskapséret 2018,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att fGreningsstémman faststéler
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r till-dckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalancen.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vilt vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder til
kreditinstitut i arsredovisningen. Fdreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som d&rmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nidvéndig for att uppratta en
arsredovisning som infe innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av fGreningens férmaga att forisétta verksamneten.
De upplyser, nér s &r tillimplig, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortstta verksamheten och aft anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock infe om
styrelsen avser att likvidera fSreningen, upphéra med
verksarmheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, och att 1dmna en revisionsberatielse som
innehélier véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utfdrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag prefessionellt
omddme och har en professionell{ skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

«  identifierar och bedSmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
Andamalsenliga f6r att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6id av
oegenttigheter &r higre an for en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom cegentlighster kan innefatta agerande i
maskopi, farfalskning, avsikiliga ulel&mnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar fag mig en fbrstdelse av den del av fareningens
interna konireli som har betydelse fér min revision fir att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den Interna kontrollen,

»  utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhllanden som kan leda till betydande évivel om
fdreningens férmaga att fortsétta verksamhaten. Om jag drar
slutsatsen att det finng en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser haseras pa de revisionsbevis sem inhdmias fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elier férhallanden gora ait en fdrening inte |angre kan fortsétta
verksamheten.

+  ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten far den, Jag
méste ocks4 Informera om betydelsefulla laktiage!ser under
revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligi revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rafivisande bild av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bif Gaslgivaregarden i
Falkenberg fr rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resuttatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revislonen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisarns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
Andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
befraffande féreningans vinst efler férlust, Vid forstag till utdetning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stailer pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsclideringsbehay, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlépande bedoma féreningens ekonomiska siuation och att fillse
att féreningens organisation & utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och fireningens ekonomiska angelagenheter ¢
dvrigt kontrolieras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihel, &r att inhamia revisicnsbevis for atf med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot | nagot véasentligt avseende:

+  foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+  panagot annat st handlat i strid med hostadsrattslagen,
tilidmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen efler stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om data,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om fGrslaget ar férenligh
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer aft upplacka aigérder eller férsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att et fdrslag
ill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r fdrenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professicnellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen, Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av {oreningens vinst elter fdriust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsaigérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med ulgangspunkt i risk och
véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana
Atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha s&rskild
betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och prévar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder ach andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller friust har vi
granskat om frslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Falkenbergden /& / & 2019
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